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dotyczy: oferty wstepnej ztozonej w postepowaniu w trybie negocjacji z ogloszeniem
na Centrum Sportowo — Rekreacyjne - rewitalizacja obszaru powojskowego w Pile ulica
Podchorazych — Kossaka ”.

Po przeanalizowaniu przez Komisje Przetargowg ztozonej oferty wstepnej dotyczacej
przedmiotowego postepowania, zgodnie z art. 89 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2006r. Nr 164 poz. 1163 z pdzniejszymi
zmianami) Zamawiajgcy odrzuca ww. oferte, gdyz jej treS¢ nie odpowiada tresci
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

W zwigzku z tym, ze nie zlozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,
Zamawiajacy, zgodnie z art. 93 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo zamodwien publicznych
(Dz. U. z 2006r. Nr 164 poz. 1163 z pOzniejszymi zmianami) uniewaznia przedmiotowe
postepowanie o udzielenie zamodwienia.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Czesci Il SIWZ “Przedmiot zamowienia i termin jego realizacji” pkt. 3 i
4 oraz Czesci lll “Dokumenty wymagane od wykonawcy” ust. 1 pkt. 2, Zamawiajacy
okreslit przedmiot zamdwienia wymagajac, by byt on zgodny z wymaganiami
przedstawionymi w programie funkcjonalno-uzytkowym, stanowiacym czes¢ Zatgcznika Nr
2 do Specyfikacji Istotnych Warunkdw Zamowienia. Dokumentem wymaganym,
skladanym przez Wykonawce na tym etapie przedmiotowego postepowania, byla
wielobranzowa koncepcja programowo-przestrzenna z propozycjami rozwigzan
architektoniczno-funkcjonalnych, branzowych i materiatowych, ktéra winna sktadac¢ sie z
czedci opisowej i graficznej, zgodnie z wymaganiami przedstawionymi w programie
funkcjonalno-uzytkowym. Zawarta w tym dokumencie tre$¢ oferty byta przedmiotem
badania i analizy, celem stwierdzenia zgodnosci tresci oferty z wymaganiami okre$lonymi
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

Tres¢ ztozonej przez Wykonawce oferty wstepnej nie odpowiada tresci Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zamdwienia w czesci dotyczacej realizacji programu funkcjonalno-
uzytkowego, stanowigcego integralng czes¢ SIWZ. W dalszej czesci pisma Program
fukcjonalno-uzytkowy skrétowo okresla sie PFU.



Specyfikacja wystepujacych niezgodnosci tresci oferty w stosunku do PFU:

Lp.

Wymagania zgodnie 7 tresciq Programu
Sfunkcjonalno - uiytkowego(PFU)

Tres¢ oferty wstepnej Wykonawcy

Orientacyjna powierzchnia zabudowy
obiektu=2500-3000m2 (Pkt. I str. 2 PFU)

Powierzchnia zabudowy =4991,68m?2 (str. 55 Oferty
pkt. 5), co oznacza odstepstwo od PFU w granicach od
199,67% do 166,39%.

Powierzchnia parkingow (pkt.I ppkt. 3 str. 2
PFU) “...nalezy przyja¢ 50 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
oraz 3 miejsca postojowe dla autokarow”.

W czgsci opisowej Koncepcji programowo
przestrzennej (str. 50 oferty) pkt. 1 ppkt. b
Wykonawca wskazal zaprojektowanie 80 miejsc
postojowych oraz 5 miejsc dla autobusow z
mozliwoscia rozszerzenia do 157 miejsc i 5
autobusow. Z czgsci graficznej (str. 56 oferty) wynika,
ze zaprojektowano 151 miejsc postojowych oraz 5
miejsc dla autobusow)

KOMPLEKS AQUAPARKU

Przystosowanie obiektu dla
niepelnosprawnych (str. 11 PFU) - “Wejscie
do obiektu musi posiada¢ rampg
podjazdowa”

Brak rampy podjazdowej. Dostgpnos¢ obiektu dla
niepetlnosprawnych zapewniona jest jedynie poprzez
windg, zlokalizowana przy gtéwnym wejsciu do
budynku. Wyjscia z windy obstuguja wszystkie
kondygnacje, wejscie z zewnatrz do niej
zlokalizowane jest na poziomie terenu (zapisy w czesci
opisowe]j - str. 52 oferty), co nie stanowi dostgpu na
jednym poziomie.

Wg pkt. III wymaganiem PFU w ramach
programu krytej ptywalni byto
zaprojektowanie 1 wykonanie dwoch salek
(kortow systemowych) do squasha z
zapleczem. Zgodnie z obowigzujacymi od
1920r. wymaganiami World Squash
Federation salka do squasha ma wymiary
wewngtrzne w rzucie : 9,75%6,4 m, co daje
62,4 m2 powierzchni dla jednej sali,
wymagana wysoko$¢ to 5,64m. Wszystkie
$ciany salki — kortu biora udziat w grze.

Oferta wykonawcy nie odpowiada w tresci zapisom
SIWZ-PFU. W czgéci graficznej oferty (str. 58) —
RZUT KONDYGNACII 0 przedstawiono lokalizacjg
salek do squasha, za$ w zestawieniu pomieszczen i
powierzchni uzytkowych wykazano ich powierzchnig.
Salka nr 1 (nr 0.39) — jej powierzchnia wynosi 34,01
m2; sala nr 2 (pom. 0.43) — jej powierzchnia wynosi
37,08m2. Nie spelnia to wymagan powierzchni dla
kortow do squasha. Dodatkowo z sali o nr 0.43
zaprojektowano wejscie do magazynu sal squasha,
eliminujac w ten sposob te Sciang z gry w squasha. W
sali tej zaprojektowano takze okna — zbgdne ze
wzgledu na udziat tej Sciany w grze oraz zbedne
o$wietlenie $wiatlem dziennym.

Zaprojektowano zaplecze do salek do squasha dla 50
0s0b (tyle szafek zostato zaprojektowanych). Gra w
squasha jest gra dla dwoch osob na jednym korcie, w
zwiazku z tym calo$¢ zaplecza znacznie przekracza
niezbedne wymagania.




Lp. | Wymagania zgodnie 7 tresciq Programu Tres¢ oferty wstepnej Wykonawcy
Junkcjonalno - uzytkowego(PFU)

5 | Pomieszczenie pod “Grotg Solna” o W ofercie pomieszczenie pod “Grotg Solna”
powierzchni okoto 50 m2 (bez wyposazenia |zaprojektowano z jedynym wej$ciem od strony hali
przewidziane do dzierzawy). Ze wzgledu na |basenu. Z groty solnej korzysta si¢ w ubraniu, nie w
takie wymaganie (dzierzawa) niezbedne jest |stroju kapielowym. Ze wzgledow funkcjonalnych w
niezalezne wejscie do tego lokalu oraz brak |$wietle zaprojektowanej lokalizacji brak jest
okien w zwiazku z charakterem mozliwoséci wydzierzawienia tego pomieszczenia.
uzytkowania. Wymagana byla tez dostgpnos¢ | Powierzchnia tego pomieszczenia wg oferty to 82,37
dla os6b niepelnosprawnych dla osob m2, co stanowi przekroczenie o 164,74% w stosunku
poruszajacych si¢ na wozkach. do zapisow w PFU. Pomieszczenie zbednie

wyposazono w stolarke okienna, co zwigksza straty
ciepta, tym samym poziom zuzycia energii. Brak
zapewnionej dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych
na wozkach (koniecznos$¢ przejscia przez sluzg z
brodzikiem lub konieczno$¢ przejscia przez zespot
saun!)

6 | Pomieszczenie dla solarium (bez W ofercie w czes$ci graficznej (str. 58 oferty) wadliwie
wyposazenia). Zapis pkt. 1.7 lit e) pkt. III 1 niefunkcjonalnie zlokalizowano pomieszczenie
PFU- pomieszczenia dla solarium z solarium z dostgpem od strony hali basenowej
wentylacja mechaniczng (bez wyposazenia — | (konieczno$¢ przejscia przez §luze¢ z brodzikiem) lub
pomieszczenie do dzierzawy) koniecznos¢ przejscia przez zespot saun! W tej

lokalizacji brak mozliwo$ci dzierzawy tego
pomieszczenia.

7| Widownia — pkt. 1.9 pkt. III PFU, str. 10) Zgodnie z rzutem kondygnacji +1 (strona 57 oferty)
powinna umozliwi¢ dobra obserwacj¢ catej | widownia nie spetnia wymagan okre$lonych w PFU —
pltywalni ze wszystkich miejsc. brak zapewnionej widocznosci pltywalni ze wszystkich

miejsc.

8 | Widownia — pkt.1.9 pkt. IIl PFU —str. 10 — | Zgodnie z rzutem kondygnacji +1 (strona 57 oferty)
nalezy zaprojektowac jedno miejsce dla zaprojektowano pomieszczenie dla komentatora i
prasy o wym. 160*160 cm (tj. 2,56 m2). nagtosnien z oddzielnym wejsciem o powierzchni

11,97m2, co oznacza nadmetraz o 467,58 % w
stosunku do wymaganych 2,56 m2, zwigkszajac koszty
eksploatacji w tym zuzycie energii podczas
uzytkowania obiektu.

9| Pomieszczenia ustugowe widowni (pkt. 1.9.1 | Zgodnie z rzutem kondygnacji 0 — strona 58 oferty
pkt. III PFU-str.10) w zakresie WC dla zaprojektowano 5 szt. WC dla kobiet, 5 szt. WC dla
widzow. Ich liczbg okres$la opisany wzor: mezczyzn oraz 3 szt. pisuarow. Oznacza to przerost
0,01*liczba widzow, z podziatem ilosciowo-metrazowy zespotu toalet dla widzow na
procentowym na WC dla kobiet, mgzczyzn i | poziomie basenu
pisuary. Liczba widzoéw wynoszaca 100
limituje przyjecie okreslonej, racjonalnie
uzasadnionej z punktu widzenia ekonomiki i
funkcjonalnosci liczby WC.

10| Pkt. III ppkt. 1.1.2.8 “Instalacja telefoniczna |Oferta nie przewiduje wykonania przytacza

i teletechniczna” - Nalezy wykonaé
przylacze teletechniczne do miejskiej sieci
szerokopasmowej w ul. Podchorazych.

teletechnicznego do miejskiej sieci szerokopasmowe;.




Lp. | Wymagania zgodnie 7 tresciq Programu Tres¢ oferty wstepnej Wykonawcy
Junkcjonalno - uzytkowego(PFU)
11| Wg PFU — Warunki ochrony Oferta nie przewiduje wyposazenia obiektu w t¢
przeciwpozarowej (str. 12 PFU) - “Budynek instalacjg.
wyposazy¢ w instalacje odgromowa”
12| Brak wymagan w PFU Oferta (str. 61 czg$¢ graficzna i czg§¢ opisowa str. 52 pkt.
Pkt. 2 lit a) przewiduje kregielni¢ dwutorowa. Brak
zgodnosci z PFU. Zwigksza to koszt inwestycji i koszty
uzytkowania.
13 | Brak wymagan w PFU Oferta przewiduje (str. 61 czg$¢ graficzna) zespodt toalet
na kondygnacji -1 — pomieszczenia od -1.31 do— 1.35
(75,61m2). Brak zgodnos$ci z PFU. Zwigksza to koszt
inwestycji 1 koszty uzytkowania.
14 | Brak wymagan w PFU Oferta przewiduje (str. 61 cz¢$¢ graficzna) bufet z czesécia
dla stolikdw na 24 osoby. Brak zgodnosci z PFU.
Zwigksza to koszt inwestycji 1 koszty uzytkowania.
15| Pomieszczenia administracyjno-biurowe. Oferta (str. 57 czg$¢ graficzna i zestawienie pomieszczen
Powyzsze oznacza pomieszczenia i powierzchni uzytkowych) przewiduje pomieszczenia
administracyjne niezbedne dla obstugi funkcji | administracyjno-biurowe o tacznej powierzchni na tej
ujetych w PFU. kondygnacji 397,57m2. Ich powierzchnia stanowi 6,76%
powierzchni wskazanej jako uzytkowa przez Wykonawce
catego obiektu aquaparku i 37,5% powierzchni hali
basenowej. Dla pomieszczenia nr 1.3 brak jest podziatu
funkcjonalnego. Catkowicie brak jest uzasadnienia, z
punktu widzenia specyfiki tego typu obiektéw, do
projektowania i wykonywania tak duzej powierzchni
uzytkowej dla celow administracyjno-biurowych.
Znacznie podwyzsza to koszt inwestycji, zwigksza
poziom kosztow eksploatacji obiektu, w tym poziom
zuzycia energii. Dodatkowo brak zaplecza sanitarnego
dla tych pomieszczen.
16 | Sitownia (min. 60 m2) i sala ¢wiczen (min. Wg oferty — str. 61 czgs$¢ graficzna jedna z szatni (pom.
80m2) z dwoma osobnymi szatniami i wegztami |-1.42) nie posiada zaplecza sanitarnego
sanitarnymi (pkt. III PFU — str. 3)
17| Pkt. III ppkt. 1.4 PFU (str. 8) oraz pkt. 1.9.1 Wg oferty program funkcji gastronomii krytej pltywalni

lit.c “Gastronomia krytej ptywalni”-
Gastronomia: bufet z pomieszczeniem zaplecza
i kawiarnia dla 24 osob. Wskazane jest
zastosowanie takiej lokalizacji, by mozliwy byt
dostep dla 0sob korzystajacych z basenu.
Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ korzystania z
bufetu w czasie widowisk i godzin otwarcia
obiektu. Nalezy przewidywac¢ jedynie napoje i
gotowe wyroby.

jest ponad miarg i wymagania PFU rozbudowany. Bufety
zaprojektowano na kazdej kondygnacji.

Parter — razem 90,07m2, miejsca dla 40 osob, brak
pomieszczenia socjalnego dla personelu. Brak polaczenia
komunikacyjnego wejscia z zewnatrz z wejsciem
glownym; zaprojektowano przygotowalni¢ o pow. 23,13
m2, cho¢ nalezato przewidzie¢ jedynie napoje i wyroby
gotowe.

Kondygnacja -1 — bufet, miejsca na 24 osoby.
Kondygnacja +1 — bufet (15,54 m2) , miejsca na 12 osob.

Powyzsze w sposob nieuzasadniony i niewymagany w
PFU zwigksza koszt inwestycji 1 koszt eksploatacji
obiektu, w tym poziom zuzycia energii.




Lp. | Wymagania zgodnie 7 tresciq Programu Tres¢ oferty wstepnej Wykonawcy
Junkcjonalno - uzytkowego(PFU)

18 | PFU obszernie okresla, w wielu punktach, Brak zapisu w tresci oferty.
wymagania co do wyposazenia ruchomego
obiektu (np. szafki, lustra, haczyki, podrgczny
sprzet gasniczy, odkurzacz wodny, kosze na
Smieci, kasa z terminalem, fawki, siedziska,
urzadzenia saun, itd.).

19| PFU w swej tresci zawiera wymagania Brak zapisu w tresci oferty.
dotyczace wyposazenia niecki basenowej w
tzw. atrakcje wodne.

20 | System kontroli dostgpu w powiazaniu z Oferta (str. 58 czg$¢ graficzna) przewiduje lokalizacje
lokalizacja pomieszczen kasy, bramek wejScia- | pomieszczenia ochrony za bramkami wejscia-wyjscia do
wyjscia, pomieszczenia ochrony i szatni kompleksu squasha, z brakiem okna zewngtrznego. Kasa
ogolnej znajduje si¢ w znacznej odleglosci od bramek

wejsciowych do zespotu basenowego co uniemozliwi
poprawne nadzorowanie wej$¢ i wyjs¢ klientow do strefy
ptatnej oraz egzekwowanie naliczania doptat za
ewentualny przekroczony czas, w chwili opuszczania tej
strefy. Lokalizacja szatni og6lnej (pom. 0.5) w rejonie
bramek wej$cia-wyjécia na platng strefg zespotu
basenowego powodowac bedzie ,,naktadanie si¢” ruchu
klientow 1 widowni.

21 | Instalacja telefoniczna — pkt. III ppkt.1.1.2.8 Oferta (str. 52-53) przewiduje wylacznie wyposazenie
aparaty telefoniczne powinny by¢ obiektu w okablowanie strukturalne dla instalacji
zainstalowane we wskazanych miejscach telefonicznej i komputerowej bez urzadzen.

22 | Pomieszczenia techniczne — pkt. 1.10 pkt. III | Z tredci oferty czgSci graficznej (str. 61) wynika, ze
PFU ( z zachowaniem wymogu minimalnego |program pomieszczen technicznych, mieszczacych sig na
poziomu zuzycia energii, w szczegolnosciw | poziomie -1 zostat rozbudowany w sposob
czasie uzytkowania obiektu) nieuzasadniony. Na pomieszczenia przytaczy (w tym

pom. nr -1.16) przewidziano powierzchni¢ 148,64 m2.
Do pomieszczenia nr -1.10 nie przewidziano dojscia.
Lokalizacja pomieszczenia przytaczy wody i pompowni
(nr -1.16) w stosunku do niecek basenowych spowoduje
znaczne straty i zwigkszone zuzycie energii.
Pomieszczenie ze stolarka zewngtrzna (bez numeru)
zlokalizowane w sasiedztwie pomieszczenia nr -1.27 nie
ma przypisanej funkcji, co w sposodb oczywisty i
nieuzasadniony zwigksza koszt inwestycji i eksploatacji,
w tym zuzycia energii.
LODOWISKO
23| Pkt. IV ppkt. 3.1 - Lodowisko przeznaczone Tres¢ oferty (str. 52 oraz str. 60) przewiduje lodowisko

jest do jazdy rekreacyjnej na tyzwach w
okresie 5 miesigcznego sezonu zimowego. W
pozostatym okresie obiekt bedzie
wykorzystywany do jazdy na tyzworolkach.
Wymiary lodowiska co najmniej 20*30 m (600
m2).

otwarte, funkcjonujace wytacznie w okresie zimowym o
wymiarach 30*60 m (1508,59m2 plyty lodowiska).
Zaprojektowane lodowisko ma wymiary profesjonalnego
lodowiska do uprawiania sportu hokejowego i
tyzwiarstwa figurowego. Wskazuje na to takze rezerwa
na rozbudowe obiektu pawilonu sportowego na
pomieszczenia dla zawodnikow. Zamawiajacy okreslit
za$ przeznaczenie lodowiska jako rekreacyjne, nie
wskazujac potrzeb dla ww sportow.




Lp. | Wymagania zgodnie 7 tresciq Programu Tres¢ oferty wstepnej Wykonawcy
Junkcjonalno - uzytkowego(PFU)

24| Pkt. IV ppkt. 3.2 PFU przewidywat dla Zgodnie z trescia oferty (str. 52) brak jest wyposazenia
obnizenia kosztow eksploatacji obiektu obiektu w instalacj¢ ogrzewania z wykorzystaniem
wykorzystanie w cato$ci ciepta odpadowego | ciepta odpadowego wytwarzanego przez agregat
wytwarzanego przez agregat chlodniczy w | chtodniczy.
okresie zimowym do podgrzewania wody
basenowej oraz wytwarzania cieptej wody
uzytkowej (pompa cieplna odwracalna z
odzyskiem ciepta dla potrzeb podgrzewania
wody basenowej z mozliwo$cia
zastosowania dodatkowej opcji-chtodzienia).

25| Pkt. 3.2 pkt.IV PFU przewidywal, ze Zgodnie z trescia oferty (str. 52) : “W ptycie
lodowisko sktada¢ si¢ bedzie z agregatu (lodowiska) znajduje si¢ instalacja mrozeniowa
chlodniczego wspomaganego pompa cieplna. | zasilana z agregatu chlodniczego znajdujacego si¢ w

budynku tacznika” - brak wspomagania pompa
cieplna.

26 Pkt. 3.2 pkt. IV PFU — pawilon sportowy do |Zgodnie z trescig (str. 60, czgs¢ graficzna) w budynku
obstugi lodowiska powinien zawierac pawilonu sportowego, w czesci zwiazanej z bufetem
funkcje baru z zapleczem, cze$cig sanitarna i | brak jest cze$ci sanitarnej oraz przygotowalni.
przygotowalnia

27| Pkt. 3.5 pkt. IV PFU — wyszczego6lniono Brak zapisu w tresci oferty.

wymagane wyposazenie lodowiska.

Komisja Przetargowa dokonata takze oceny przedstawionej przez Wykonawce koncepciji
programowo-przestrzennej Centrum Sportowo-Rekreacyjnego w Pile pod nastepujacymi
wzgledami:

1) rozwigzania zagospodarowania terenu — dojazd na teren, komunikacja wewnetrzna z
miejscami postojowymi, usytuowanie projektowanych obiekiow Centrum (budynek
aquaparku i lodowiska), kompozycja przestrzenna catosci, rozwigzanie partii
wejsciowej dla klientow;

2) zaproponowanych rozwigzan funkcjonalnych obiektow — w aspekcie przysziego
korzystania oraz stopnia i poprawnosci realizacji zatozonego programu funkcjonalno-
uzytkowego;

3) wptywu  zaproponowanych  rozwigzan  architektoniczno-urbanistycznych  na
generowanie przysztych kosztéw eksploatacji obiektu, w tym mozliwie minimalnego
poziomu zuzycia energii, szczegoélnie w czasie uzytkowania obiektu.

Reasumujac:

1. Skala obiektu (Aquapark i lodowisko) jest bardzo duza (4991,68 m2 powierzchni
zabudowy!). Nie nawigzuje ona ani forma, ani gabarytami do otoczenia. Wykonawca
w sposéb nieprzemyslany i dos¢ przypadkowy wkomponowat obiekty w istniejacy
teren w sposéb nazbyt literalny odczytujgc zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W spos6b nadmierny rozbudowany zostat caty
program uzytkowy. Projekt wchodzi w istotng kolizje z istniejgcym na tym terenie
kompleksem uzytkowanych kortow tenisowych, o czym Wykonawca miat wiedze
dokonujgc wizji lokalnej na miejscu planowanej budowy. Ogdlna kompozycja
przestrzenna jest mato atrakcyjna i nieciekawa. Brak jest przedpola obiektu,
akcentujgcego jego lokalizacje.




2. Obiekty zaréwno aquaparku jak i lodowiska nie posiadajg czytelnego podziatu
funkcjonalnego. Chaotycznie skomponowano obszary z poszczegdlnymi funkcjami.
Przypadkowe jest usytuowanie np. czesSci zwigzanej z zespotem saun,
pomieszczenia dla groty solnej, solarium. Zupetnie niepoprawne jest usytuowanie
groty solnej i solarium z zaprojektowanym wejsciami od strony hali basenowej, w
szczegoblnosci w aspekcie przeznaczenia tych pomieszczen do dzierzawy. W sposéb
nadmierny rozbudowana =zostata powierzchnia administracyjno-biurowa, czesci
pomieszczeh technicznych, gastronomii, toalet ogdlnodostepnych. Wymogdéw
programowych nie spetnia powierzchnia sal - kortow systemowych do squasha.
Pomimo braku takich zapisbw w wymaganiach programowych oferta uwzglednia w
obiekcie aquaparku realizacje kregielni dwutorowej. Zaproponowane lodowisko,
zaprojektowane w wymiarach pityty do uprawiania sportu hokejowego i tyzwiarstwa
figurowego, jest zbyt duze, co generowac bedzie wysokie koszty jego eksploatacii i
w warunkach miasta Pity nie gwarantuje petnego wykorzystania.

3. Niefunkcjonalnie zostata rozwigzana strefa wejsciowa, w szczegdlnosci z punktu
widzenia kontroli dostepu i nadzoru nad wejsciem i wyjsciem ze strefy ptatnej
aquaparku. Niepoprawna jest lokalizacja kas w stosunku do bramek wejsciowych.
Wadliwa jest lokalizacja szatni ubran ciezkich, co powodowaé bedzie spietrzanie sie
ruchu klientéw wchodzacych i wychodzacych z hali basenowej oraz widowni. Takie
rozwigzania nie gwarantujg pewnosci realizacji koniecznych doptat za korzystanie z
basenu, saun lub squasha.

4. Wykonawca w swej ofercie w sposéb nieuprawniony, narzucit Zamawiajgcemu
dodatkowy, niewymagany program funkcjonalny np. kregielnie, ponad potrzeby
rozbudowat powierzchnie administracyjno-biurowg czy tez gastronomie i wezly
sanitarne ogodlnodostepne. Centrum Sportowo-Rekreacyjne, bedace przedmiotem
zamowienia, ma stuzy¢ i byé eksploatowane przez Zamawiajgcego. Winno
realizowa¢ zapotrzebowanie Zamawiajgcego na zdefiniowane w  Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamodwienia wymagania programowe bez tak daleko idacej
ingerencji Wykonawcy w ten program.

5. Zaréwno kryta plywalnia jak i lodowisko to obiekty kosztowne w realizacji i
generujace duze koszty zwigzane z uzytkowaniem i eksploatacjg. Obiekty te winny
wiec byC zaprojektowane w sposob jak najbardziej racjonalny i efektywny.
Zaproponowana w ofercie koncepcja ze wzgledu na zaprojektowane rozwigzania
programowo-funkcjonalne  oraz  architektoniczno-budowlane  oznacza dla
Zamawiajgcego realizacje obiektu znaczaco drozszego i generujgcego zwiekszone
koszty w trakcie eksploatacji. Oferta nie zawiera tez wymaganych w SIWZ rozwigzan
stuzgcych obnizeniu kosztow eksploatacji (np. wykorzystanie ciepta odpadowego).

W swietle powyzszego Zamawiajacy uznat, ze ztozona oferta wstepna zostaje
odrzucona. W zwigzku z tym zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. z 2006r. Nr 164 poz. 1163 z pdzniejszymi zmianami)
Zamawiajgacy nie znalazt przestanek do zaproszenia Wykonawcy do negocjaciji.

Oferta wstepna jest jedyng oferta zlozong w ww postepowaniu o udzielenie
zamowienia. W zwigzku z jej odrzuceniem decyzja o uniewaznieniu przedmiotowego
postepowania jest zasadna.



