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0. WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng opracowania studium stanowig:

— art. 3 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647);

— uchwata Nr XL/468/09 Rady Miasta Pity z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity;

— uchwata Nr XIV/198/11 Rady Miasta Pity z dnia 29 listopada 2011 r. o przystapieniu do
sporzadzenie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily;

— §8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

I. PODSTAWOWE DANE O MIESCIE

Gmina Pita polozona jest w pdinocnej czesci wojewodztwa wielkopolskiego; jest miastem wy-
dzielonym (gmina miejska) i siedziba powiatu pilskiego. Miasto graniczy z gminami: Trzcianka
(powiat czarnkowsko-trzcianecki) 1 Krajenka (powiat ztotowski) oraz gminami powiatu pilskie-
go: Szydtowo, Kaczory i1 Ujscie, w tym posiada rowniez granic¢ z miastem Uj$ciem. W obszarze
podmiejskim miasto posiada powigzania funkcjonalne z obszarem gminy Szydiowo.

Miasto na przestrzeni wiekow, ze wzglgdu na polozenie w obszarze stykowym podziatow admi-
nistracyjnych 1 panstwowych, funkcjonowato jako miasto wydzielone, pozbawione zaplecza
w obszarze oddziatywania. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielko-
polskiego, miasto Pita zaliczone zostato do miast o znaczeniu regionalnym, a w tezach zawar-
tych w polityce krajowej i ocenie struktury osadniczej, miasto Pita zostato zakwalifikowane do
osrodkéw subregionalnych (podgrupa dawnych miast wojewodzkich), w ktéorych wystepuje
szczegbdlna kumulacja problemoéw spoteczno-gospodarczych.

Powyzsze wskazuje, ze miasto posiada potencjal dla petnienia funkcji ponadlokalnej w obszarze
oddziatywania, w tym w obszarze podmiejskim oraz regionie pdtnocnej Wielkopolski, a takze
dla wschodnich terenow wojewodztwa zachodniopomorskiego.

W obszarze lokalnym Pity wyodrebnia si¢ historyczne cze$ci miasta: Gladyszewo, Gorne, Jadwi-
zyn, Koszyce, Motylewo, Podlasie, Staszyce, Srodmiescie i Zamo$é, w tym osiedla stanowiace
jednostki pomocnicze Rady Miasta Pily.

Dane dotyczace obszaru administracyjnego miasta Pity:

Liczba ludnosci 74 818 (stan 2011 1.)
Powierzchnia miasta 10 268 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane 2 219 ha (21,60%)
w tym:

— zabudowane 1 144 ha

— niezabudowane 197 ha

— rekreacyjne 140 ha

— komunikacyjne 738 ha

uzytKi rolne

lasy i zadrzewienia
wody

uzytki ekologiczne
nieuzytki

tereny rozne

1715 ha (16,70%)
5343 ha (52,04%)
379 ha (3,69%)

2 ha (0,02%)

108 ha (1,05%)
502 ha (4,90%)



I1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ustale-
nia innych dokumentéw odnoszacych si¢ do zagospodarowania obszaru administracyjnego gmi-
ny.
Art. 9 ust. 2:
,» WOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czgs¢ tek-
stowg 1 graficzng, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem.”

1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
/dokument przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego 19 grudnia 2005 r. - obecnie
aktualizowany/.

Wojewodztwo wielkopolskie lezy na jednym z najwazniejszych szlakow wymiany gospodarcze]
miedzy Europa Wschodnig a Zachodnia. Z renty lokalizacyjnej, jaka wynika z potozenia na tra-
sie Berlin-Warszawa, korzysta przede wszystkim §rodkowa czg$¢ wojewddztwa. Duza potudni-
kowa rozciagglo$¢ terytorium sprawia, iz jego krance pdétnocny i potudniowy sa stabo powigzane
z centrum regionu. Wynika to przede wszystkim ze ztego stanu infrastruktury na tym kierunku,
szczegolnie komunikacyjne;j.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego wyodrgbnione zostaly: misja wojewodz-
twa, cele generalne, strategiczne i operacyjne oraz cele horyzontalne.

Misja wojewodztwa:
— skupienie wszystkich podmiotow publicznych dziatajacych na rzecz wzrostu konkuren-
cyjnosci regionu i poprawy warunkow zycia mieszkancow;
— uzyskanie efektu synergii poprzez stworzenie spojnej koncepcji wykorzystania srodkow
publicznych.

Cel generalny:
— poprawa jakosci przestrzeni wojewodztwa, systemu edukacji, rynku pracy, gospodarki
oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancow.

Cele strategiczne:
— dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku;
— zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania potencjalow rozwojowych wojewoddztwa;
wzrost kompetencji mieszkancoéw i promocja zatrudnienia;
— wzrost spdjnosci i bezpieczenstwa spotecznego.

Problemy glownych obszarow strategicznych:
PRZESTRZEN - SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Wyzwaniem dla przysztego porzadku przestrzennego jest:
— poprawa jakosci i utrzymanie zawartosci systemu ekologicznego,
— wykorzystanie szlakéw transportowych jako czynnika rozwoju przy ograniczaniu nega-
tywnego wptywu na otoczenie,
— utrzymanie hierarchicznej i wielofunkcyjnej struktury sieci osadnicze;.



Sie¢ osadnicza Wielkopolski tworzy system hierarchiczny. Gtéwnym centrum jest aglomeracja
poznanska. Kolejny stopien tworza osrodki subregionalne, do ktorych naleza byle miasta woje-
wodzkie oraz Gniezno i Ostrow Wielkopolski.

Wielkopolska nie jest regionem o duzym potencjale przyrodniczym. Powaznym zagrozeniem
jest defragmentacja przestrzeni przyrodniczej. Rozcztonkowanie jej powierzchni utrudnia migra-
cj¢ gatunkow roslin 1 zwierzat oraz zubozenie materialu genetycznego. Potrzebne jest takie go-
spodarowanie przestrzenig, by w wigkszym stopniu ocali¢ przed urbanizacja zwarte kompleksy
przyrodnicze. Nalezy rowniez dazy¢ do poprawy systemu ekologicznego.

INFRASTRUKTURA

Czynnikiem ograniczajacym korzy$ci wynikajace z wlaczenia Wielkopolski w europejska prze-
strzen jest zty stan powigzan komunikacyjnych wewnatrz regionu, w tym szczeg6lne znaczenie
majg powigzania poinoc-potudnie, ze wzgledu na rozciagglo$¢ obszaru na tym kierunku. Kluczo-
wym elementem w tym zakresie, swoistg ,,linig zycia”, jest miedzy innymi droga krajowa nr 11.

Bardzo wazne znaczenie majg takze inne drogi krajowe, w tym drogi nr 5, 8, 10, 12, 15 1 25.
Istotnym elementem powigzan wojewodztwa z otoczeniem jest transport lotniczy. Rozbudowy
wymaga lotnisko Poznan-Lawica. Wazne dla rozwoju sg takze lotniska subregionalne, ktore
moga w przysziosci znalez¢ swe miejsce poprzez rozwoj ustug specjalistycznych.

Cele strategiczne realizowane bgda poprzez zapisane w strategii cele operacyjne. Najwazniejszy
cel strategiczny — dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku — osiggany bedzie m.in.
przez realizacj¢ nastgpujacych celow operacyjnych:

— poprawa stanu Srodowiska i1 racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi, pole-
gajace na: utrzymaniu obecnego stanu Srodowiska na poziomie gwarantujgcym nastepu-
jacym pokoleniom korzystanie z niego w stopniu réwnym, w jakim korzysta pokolenie
obecne, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju 1 z wymagang poprawg stanu w tym
zakresie. Realizacja tego celu powinna odbywac¢ si¢ przy minimalizowaniu negatywnego
wplywy dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko.

— wazrost spdjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

— wazrost znaczenia dziedzictwa kulturowego,

— przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych,

— wielofunkcyjny rozwdj osrodkoéw subregionalnych i lokalnych.

Wszystkie dziatania prowadzi¢ maja do spelnienia celow horyzontalnych w szczegolnosci: tadu
przestrzennego, zrOwnowazonego rozwoju oraz integracji wojewddztwa z europejska i globalng
przestrzenig spoteczno-gospodarczg.

Cel horyzontalny — Lad przestrzenny stuzy:

— osiggnigciu poziomu wyposazenia w infrastrukture zgodnego ze standardami XXI wieku,
konkurencyjnego i porownywalnego z wyposazeniem innych regionéw oraz tworzacego
spojny, zintegrowany system,

— osiggnigciu zgodnosci form wykorzystania poszczegdlnych obszaréw zgodnie z ich natu-
ralnymi predyspozycjami lub przy minimalizacji konfliktéw z nimi,

— osiggnieciu spojnosci przestrzennej poprzez eliminowanie enklaw badz przy ogranicza-
niu peryferyjnego charakteru poszczegdlnych cz¢$ci wojewodztwa,

— zachowaniu spdjnosci systemu ekologicznego przy utrzymaniu badz poprawie jego stanu,

— ograniczeniu konfliktow miedzy poszczegdlnymi formami wykorzystania réznych obsza-
row,

— wilasciwemu ksztattowaniu sieci osadniczej przy utrwalaniu jej wielostopniowej struktu-

ry,



— wielofunkcyjnos$ci oraz ograniczeniu antropopresji na pozostate obszary,
— eliminowaniu konfliktow przestrzennych z elementami zagospodarowania przestrzenne-
go sasiednich wojewddztw.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO
/uchwata Nr XVL1/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010
roku w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego/.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zawiera spojne ze strategig rozwoju woje-
wodztwa cele rozwoju. Ustalenia planu poprzez ustalone zasady, wskazane obszary chronione
oraz propozycje zadan ponadlokalnych, stanowig dane wymagajace uwzglednienia w opracowa-
niach gminnych, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Za glowne zasady zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego uznaje si¢:
— tworzenie warunkéw do wspotistnienia srodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego,
— zachowania dziedzictwa kulturowego 1 wpisanie go w struktury przestrzenne i otaczajacy
krajobraz,
— tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych (przetamywanie monofunkcyjno-
sci),
— dazenie do dalszej intensyfikacji rozwoju najbardziej aktywnych gospodarczo obszaréw
z rbwnoczesnym przetamywaniem impasu gospodarczego obszarow wymagajacych akty-
wizacji.
Jako bariery ograniczajace swobodne zagospodarowanie przestrzeni, w planie wojewddztwa wy-
mienia si¢:
— rezerwaty przyrody,
— parki krajobrazowe,
— tereny zagrozone wystgpowaniem wod powodziowych, ktore nalezy pozostawi¢ w do-
tychczasowym uzytkowaniu,
— zbiorniki wod podziemnych,
— strefy ochrony wod podziemnych dla wszystkich uje¢ komunalnych,
— doliny rzek, ktore powinny by¢ chronione przed intensywnym zagospodarowaniem, jako
korytarze ekologiczne o szczegdlnym znaczeniu dla srodowiska,
— gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-11I,
— obszary chronionego krajobrazu,
— obiekty cenne kulturowo,
— strefy ochrony konserwatorskie;.

W trzech celach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wyrdznia si¢:
— efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,
— tworzenie warunkow do poprawy jakosci zycia 1 rozwoju zrdwnowazonego,
— zwigkszenie konkurencyjnosci wojewddztwa.

W hierarchii jednostek osadniczych wojewddztwa wyrdzniono miasta duze, z wiodacym osrod-
kiem — Poznaniem i o$rodki ponadregionalne — Kalisz z Ostrowem WIlkp. oraz miasta $rednie,
byle osrodki wojewddzkie — Konin, Leszno i1 Pila oraz Gniezno, ze wzglgedu na ich znaczenie
w regionie. Miasta te tworzg sie¢ regionalnych o$rodkow rownowazenia rozwoju 1 wyrdzniajg
si¢ wysoka liczba mieszkancoéw oraz potencjatem gospodarczym. Poznan oraz o$rodki miejskie
tworza w wojewodztwie 5 podregionow zwigzanych z obstuga mieszkancéw. Miasta: Konin,
Pifa i Leszno tworza pojedyncze rejony. Miasta, o znaczeniu regionalnym: Leszno, Pita i Gnie-



zno nie wytworzyly poza swoimi granicami obszardéw intensywnej urbanizacji, ktére w skali re-
gionu bylyby istotne. W przypadku tych miast gléwne procesy rozwoju zagospodarowania prze-
strzennego koncentruja si¢ w miastach, wykorzystujac istniejgce przestrzenie inwestycyjne.
Istotnego znaczenia dla Leszna, Gniezna i Pily nabiera koordynacja polityk przestrzennych miast
1 otaczajacych terenow wiejskich, w celu unikni¢cia niekontrolowanej suburbanizacji. Sita tego
procesu nie bedzie w perspektywie czasowej, Planu zagospodarowania wojewodztwa wielkopol-
skiego, odgrywac¢ istotnej roli, jednak w skali lokalnej narastajace problemy i konflikty prze-
strzenne moga powodowa¢ wyrazny spadek poziomu i jakos$ci zycia mieszkancow i terendéw
podmiejskich.

W planie wojewddztwa okresla si¢ rowniez, ze Pilta, oddzielona od wojewddztwa zachodniopo-
morskiego tylko gming Szydlowo, nadal oddzialuje na rejon, ktory wchodzit w sktad bylego wo-
jewddztwa pilskiego, a obecnie znajduje si¢ poza granicami Wielkopolski.

W ocenie rozwoju wojewddztwa stwierdzono, ze zroznicowanie zmian demograficznych w la-
tach 2008 — 2020 bedzie znaczne: od 9% przyrostu w powiecie poznanskim do spadku liczby
mieszkancow w powiatach ziemskich: pleszewskim, pilskim 1 kolskim oraz w 4 powiatach
grodzkich: Lesznie, Poznaniu, Koninie 1 Kaliszu.

Do gmin charakteryzujacych si¢ najwyzszym przyrostem powierzchni uzytkowej mieszkan zali-
czono miasta o znaczeniu ponadregionalnym oraz miasta o znaczeniu regionalnym: Leszno, Ko-
nin, Pita, Gniezno.

Ponadregionalne i regionalne cele rozwoju odnoszace si¢, w polityce przestrzennej wojewodz-
twa, do miasta Pily dotycza krajowych i miedzyregionalnych korytarzy transportowych.

3. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA PILY NA LATA 2005-2015
/uchwata Nr XXV/291/04 Rady Miasta Pily z dnia 28 wrzesnia 2004 r.; zmiany: zal. 1 (dzial
9) izat. 2 (dziat 8) do uchwaty Nr XXVI1I/315/04 rady Miasta Pily z dnia 30 listopada 2004 r./

Misja gminy zastala okre$lona w strategii nastgpujaco: Z poszanowaniem dla §rodowiska natu-
ralnego, w poczuciu odpowiedzialnos$ci za rozwo6j spoteczny 1 gospodarczy Pily, dzialajac dla
dobra jej mieszkancow, dazymy do wykorzystania szans stojacych przed miastem, ktore ze
wzgledu na swoje znaczenie w pdinocnej czgsci Wielkopolski oraz posiadane zasoby pretenduje
do miana regionalnego centrum zycia spolecznego i gospodarczego.

Kierunki rozwoju.

W kierunkach rozwoju miasta wskazano, ze wyznaczajac kierunki rozwoju samorzad zobowig-
zuje si¢ takze do podejmowania dzialan, za pomoca ktéorych beda eliminowane zjawiska
sprzeczne z obranymi kierunkami oraz ogélng idea zrownowazonego rozwoju.

W odniesieniu do $rodowiska ustalono m.in. ,,Utrzymanie unikatowych zasobow przyrodni-
czych oraz moziliwosci przewietrzania miasta poprzez zachowanie zapisow Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszarow wylgczonych z zabudowy”.

Odnoszac si¢ do obranej wizji miasta, misji samorzadu oraz przyjetych kierunkdéw rozwoju, zo-
stal zdefiniowany cel strategiczny.
Cel strategiczny rozwoju miasta zostal sformutowany nastepujaco:
— zapewnienie mieszkancom warunkoéw zycia na mozliwie najwyzszym poziomie.
— umocnienie pozycji miasta jako subregionalnego centrum gospodarczego, edukacyjnego
1 kulturalnego przez wykorzystanie dostepnych instrumentow prawnych, organizacyjnych



1 finansowych.

— wykorzystanie dostepnych terendéw miasta przeznaczonych pod rozwdj poprzez wlasciwe
ich zagospodarowanie i przeprowadzenie rewitalizacji obszarow powojskowych i poprze-
mystowych oraz centrum, a takze wsparcie utworzenia terminalu lotniczego.

4. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU 2030
/uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 v, przyjeta przez Sejm RP w czerwcu
2012 r/

Poje¢cie zagospodarowania przestrzennego kraju zostato zdefiniowane nastepujaco:

W ramach KPZK 2030 zagospodarowanie przestrzenne kraju nalezy rozumie¢ jako sposob roz-
mieszczenia w przestrzeni Polski podstawowych elementow struktury przestrzennej oraz zacho-
dzace pomiedzy nimi relacje. Do podstawowych elementdéw struktury przestrzennej kraju, beda-
cych przedmiotem analiz i oddzialywania polityki publicznej, zalicza si¢ elementy systemu go-
spodarczego 1 spotecznego, infrastrukture techniczng sieci osadniczej, krajobraz (przyrodniczy
1 kulturowy) oraz powigzania funkcjonalne.

W ocenie struktury osadniczej, miasto Pita zostalo zakwalifikowane do o$rodkéw subregional-
nych (podgrupa dawnych miast wojewodzkich), w ktorych wystepuje szczegolna kumulacja pro-
blemoéw spoteczno-gospodarczych.

Istotnym elementem, wyréznionym w Koncepcji, jest Europejska Polityka Transportowa oraz
rozwo6j sieci TEN-T — Transeuropejskiej Sieci Transportowej, co rowniez zostato wskazane
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego 1 wigze si¢ z koryta-
rzem transportowym drogi S-10, stuzagcym powigkszeniu dostgpnosci terytorialnej oraz podwyz-
szeniu konkurencyjnosci miast.

Jako najwazniejszg 1 podstawowa zasadg¢ polityki przestrzennej kraju okresla sie: ,,zasad¢ zrow-
nowazonego rozwoju — ¢o oznacza taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spolecz-
nosci oraz obywateli zaré6wno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.”

Z tej zasady wyprowadzono wprost — nast¢pujace zasady planowania publicznego:

— zasada racjonalnosci ekonomicznej,

— zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod
zabudowe — oznaczajaca intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz za-
gospodarowanych, tak aby minimalizowa¢ ekspansje zabudowy na nowe tereny (ograni-
czanie zabudowy rozproszonej),

— zasada przezornosci ekologicznej,

— zasada kompensacji ekologiczne;.

W celach polityki przestrzennej do roku 2030 wymieniono: podwyzszenie konkurencyjnosci
miast, poprawe wewnetrznej spojnosci terytorialnej kraju, ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie 1 utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow
krajobrazowych Polski, przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

W zakresie ksztattowaniu struktur przestrzennych jako najistotniejszy problem uznano obnizenie
rangi planowania przestrzennego, brak hierarchicznosci plandw, brak planéw ochrony obszaréw
cennych przyrodniczo oraz obnizenie roli analiz fizjograficznych, jako jednej z przyczyn nad-
miernej eksploatacji przestrzeni przyrodnicze;.

Dla usunigcia wystepujacych probleméw wskazano wymagane podjecie nastepujacych dziatan:
— integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spdjnosci ekologicznej kraju — jako podsta-
wy ochrony najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych,
— przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,



— wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej,
— osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosyste-
mow,
— zmniejszenie obcigzenia srodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wod,
atmosfery i gleby,
— zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z kopalin 1 zwigkszenie wykorzystania surow-
cow wtornych.
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw wymaga si¢ okreslenia przestrzeni
funkcjonalnej korytarzy ekologicznych niezaleznie od przebiegu granic administracyjnych.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym:

,»WO0jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czg$¢ tekstowa 1 graficz-
ng, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustale-
nia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii roz-
woju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.”

5. WIELKOPOLSKI WOJEWODZKI PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA
LATA 2008 — 2011.
/uchwata Nr XVIII/243/07 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2007
roku/

Program okresla podstawowy cel uwzglednienia problemow ochrony zabytkéw w realizacji za-
dan strategicznych, glownie poprzez:
— zahamowanie proceséw degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich za-
chowania,
— wyeksponowanie poszczego6lnych zabytkéw oraz walorow krajobrazu kulturowego,
— podejmowanie dziatan zwigkszajacych atrakcyjnos¢ zabytkoéw dla potrzeb spolecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi $rod-
kow finansowych na opiek¢ nad zabytkami.

Miasto Pita nie posiada obiektow dziedzictwa kulturowego o znaczeniu regionalnym, a na obsza-
rze wojewodztwa wielkopolskiego nie zostal wpisany zaden obiekt na ,,List¢ dziedzictwa §wiato-
wego”.

W przygotowaniu jest wpis ,,Pradoliny Noteci”, ze wzgledu na wartosci przyrodniczo-kulturowe,
co musi by¢ poprzedzone wpisem do rejestru zabytkow lub utworzenia parku kulturowego, a na-
stepnie ustanowienie na tym terenie ,,Pomnika historii”. Istotnym elementem projektu powinno
sta¢ si¢ muzeum poswigcone przyrodzie i dziedzictwu kulturowemu Pradoliny. Powyzsze stano-
wi zadanie ponadregionalne. Ustanowienie wysokiej rangi kulturotwoérczej dla obszaru Pradoliny
Noteci moze mie¢ istotny wpltyw na rozwoj turystyki w regionie Pity.



III. STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I UWARUNKOWAN

1. Stan zagospodarowania.

ROZWOJOWYCH MIASTA PILY

1.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenow.

Powierzchnia ewidencyjna miasta 10.268 ha
Zagospodarowanie gruntow miasta

Tabela 1.1.
%
Lp. | Grunty: Powierzchnia| pow. |Usytuowanie / uwagi
ha miasta
1 |Grunty zabudowane, w tym:
- tereny mieszkaniowe 463
- tereny przemystowe 204
- inne tereny zabudowane 477
- tereny rekreacyjne 140
1 wypoczynkowe
Razem: 1284 12,5
2 | Tereny niezabudowane w 197, 1,9 |Potencjalne tereny zabudowy.
obszarze zurbanizowanym
3 |Tereny komunikacyjne, w Drogi:
tym: 32% - tereny Skarbu P.
- drogi 502 61 % - Zasob Gminy
- tereny kolejowe 226 1% - woj. wlkp.
- inne 10
Razem: 738 7,2
4 |Uzytki kopalne 0 Nie wystepuja.
Razem tereny 2219| 21,6 |Obszar zainwestowania
zurbanizowane: miejskiego.
5 |Uzytki rolne, w tym:
- grunty orne 1058 Tereny obejmujg ewidencyjne
- sady 4 uzytki rolne, w tym integralne
- Iaki trwale 490 czesci terenow zabudowanych;
- pastwiska trwate 102 powierzchnia tylko w czesci
- grunty rolne zabudowane 26 moze by¢ kwalifikowana jako
- grunty pod stawami 4 rolnicza przestrzen
- grunty pod rowami 31 produkcyjna.
Razem: 1715 16,7
6 | Grunty lesne, zadrzewione 1
zakrzewione, w tym: Lasy o pow. 5230 ha gruntow
- lasy 5287 stanowig grunty w zarzadzie
- grunty zadrzewione 56 PGL Laséw Panstwowych.
1 zakrzewione
Razem: 5343 52
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7 | Grunty pod wodami, w tym:

- powierzchniowe plynace 257 Wody ptynace obejmuja 2476
ha — S.P. 1 10 ha — Zas6b
Gminy;

- powierzchniowe stojace 122 wody stojace: 101 ha—S.P; 6

ha — Zas6b Gminy; 15 ha -
0s0b fizycznych i spolek.

Razem: 379, 3,7
Uzytki ekologiczne 2
9 |Nieuzytki 108 45% nieuzytkdw — Zasob
Gminy.
10 | Tereny rézne 502 Tereny rézne obejmuja w

przewazajacej czesci tereny
Agencji Mienia Wojskowego
6,0 |1 Powiatu; nie obejmuja
gruntOw gminnych.

Razem grunty 8053| 78,4 | W czgsci tereny wytaczone
niezurbanizowane: z zabudowy, zgodnie z pra-
wem; w czesci potencjalne
tereny rozwojowe miasta.

Razem powierzchnia miasta 10268 100

Przedstawiona ewidencja gruntow wykazuje jednoznacznie, ze przewazajacy obszar 78,4% po-
wierzchni miasta stanowig tereny niezurbanizowane, w tym grunty lasow, zadrzewienia 1  za-
krzewienia zajmuja 52%, a grunty orne 10,3% powierzchni miasta.
Tereny zabudowane, w tym tereny wypoczynkowo-rekreacyjne obejmujg 12,5% powierzchni
miasta. W strukturze przestrzennej miasta tereny zabudowane rozmieszczone s3 gniazdowo,
a elementy rozgraniczajace to: uklad hydrograficzny wraz z tgkami, lasy, zadrzewienia 1 zielen
urzadzona oraz tereny i obiekty infrastruktury kolejowe;j.
W przestrzeni terendw zabudowanych wyro6znia si¢ cztery wielkoprzestrzenne zespoly nazwane,
dla potrzeb niniejszej oceny stanu, nastgpujaco:
— ,,Ponoc” - obszar osiedla Koszyce w rejonie Al. Niepodlegtosci i ul. Zielona Dolina oraz
,»Kuznicy Pilskiej” w rejonie ulic Mitej 1 Krolewskiej;
— ,,Wschdod” - obszar lewobrzeznej czesci miasta, obejmujacej osiedla Zamos¢, Jadwizyn
1 Podlasie;
— ,,Zachod” - obszar prawobrzeznej czgsci miasta, obejmujacej ,,Stare Koszyce”, obszar
srodmiejski, osiedle Gorne, lotnisko 1 Gtadyszewo;
— ,, Poludnie” - obejmujace osiedla Staszyce 1 Motylewo.

Stan zagospodarowania wyznaczonych obszardw struktury przestrzennej.

— ,Pélmoc” - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej i terendw
rolnych przeznaczonych do zabudowy;

— ,,Wschod” - teren wielofunkcyjny, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednoro-
dzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz teren zamkniety Wojska
Polskiego przy Al. Powstancow Wlkp. Z wylaczeniem rejonu ul. Wawelskiej, sg to tereny
zabudowane intensywnie. Rejon ul. Walki Mtodych oraz b. dworca celnego, ze szlako-
wymi liniami kolejowymi stanowi obszar problemowy, przydatny do zabudowy z ograni-
czeniami wynikajacymi z obstugi komunikacyjnej terenu;
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— ,Zachéd” - teren wielofunkcyjny, z wyodrebnieniem zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej ,,Starych Koszyc” i obszaru srodmiejskiego, osiedla Gérne, z terenem funkcjo-
nalnym zabudowy produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Warsztatowej, lotniska
1 strefy ustugowo-produkcyjnej w rejonie ul. Dlugosza oraz osiedla Gtadyszewo, z eks-
tensywng zabudowg mieszkaniowg i ustugowa oraz gruntami rolnymi niezabudowanymi.
Poza obszarami zabudowanymi, zachodnio-potudniowa czg¢$¢ obszaru stanowi tereny
przyrodnicze o ograniczonej mozliwosci zabudowy;

— ,,Poludnie” - zespdt dwoch jednostek mieszkaniowych osiedla Staszyce 1 Motylewa oraz
teren6w wielofunkcyjnych w rejonie ul. Przemystowej (Motyczyn).

Przewazajgce przeznaczenie gruntow zabudowanych oznaczono na rysunku — "Miasto Pita —
Syntetyczna inwentaryzacja obszarow zainwestowania miejskiego”.

Ocena dyspozycyjnosci terenéw miasta

W wyniku oceny zainwestowania miejskiego oraz ekofizjograficznej oceny przydatnosci tere-
noéw dla roznych sposobow zagospodarowania dokonana zostata ocena dyspozycyjnosci terenow,
ze wskazaniem terenéw miasta — wylaczonych z zabudowy, terenéw o specjalnych uwarunkowa-
niach (tereny zamknigte, tereny o zdefiniowanym przeznaczeniu, obszary szczegdlnego zagroze-
nia powodzig i ztoze surowcoOw mineralnych) oraz terenéw zabudowanych i predysponowanych
do zabudowy, z podziatem na tereny bez ograniczen i tereny podlegajace ograniczeniom, w tym
wynikajacym z: istniejagcego zainwestowania oraz wymagan technicznych, warunkéw gruntowo-
wodnych, konfiguracji terenu oraz lokalnych systemow hydrograficznych. Zasigg przestrzeni za-
budowanej miasta i uwarunkowan przyrodniczych pozwala na ocen¢ dyspozycyjnosci terenow
dla dalszego rozwoju miasta Pity.

Powyzsze przedstawione zostato na rysunku "Miasto Pita — Ocena dyspozycyjnosci terenu”.
Na rysunku wyrézniono graficznie tereny dyspozycyjne dla dalszego rozwoju. Orientacyjna po-
wierzchnia tych terenéw wynosi 1.068,56 ha, co stanowi 10,4% powierzchni miasta.

Uzbrojenie terenow zurbanizowanych miasta
Obszar zurbanizowany miasta Pity posiada ponadlokalne elementy infrastruktury technicznej
w zakresie:

— zaopatrzenia w gaz — gazociggiem wysokiego ci$nienia ze stacjg pomiarowo-redukcyjng
I stopnia (Staszyce);

— zasilania energetycznego — sieciami wysokiego napiecia 110 kV poprzez trzy Gléwne
Punkty Zasilania (GPZ): "Centrum" (Al. Wojska Polskiego), "Potudnie" (ul. Walki Mto-
dych), "Pétnoc" (ul. Kossaka);

— zaopatrzenia w wode pitng — magistralg wodociggowa z ujecia w Dobrzycy (gm. Szydto-
Wo).

Infrastruktura lokalna obejmuje uzbrojenie w sieci:

— wodociggowe, zapewniajace zaopatrzenie w wode¢ odbiorcéw na catym obszarze zainwe-
stowania miejskiego;

— kanalizacji sanitarnej, obejmujacej swym zasiggiem przewazajacg czes$¢ obszardw zurba-
nizowanych miasta;

— kanalizacji deszczowej, obejmujacej obszar srodmiejski, Gorne, Zamos¢, Jadwizyn 1 Sta-
szyce oraz w czesci Gladyszewo, Podlasie 1 Koszyce (rejon "Zielonej Doliny" i Kuznicy
Pilskiej);

— gazociggowe — na obszarze $rodmiejskim i osiedlach: Gorne, Staszyce, Zamos¢, Jadwi-
zyn, Podlasie, Motylewo oraz cz¢s$¢ Gladyszewa i1 cze$¢ Koszyc;

— elektryczne, zapewniajace zasilanie dla wszystkich obiektéw na obszarze zainwestowania
miejskiego;

— cieplownicze, obejmujace obszar srodmiejski 1 osiedla: Gorne, Zamos$¢, Jadwizyn oraz
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cz¢$¢ Koszyc — zasilajagce gldwnie budynki mieszkaniowe wielorodzinne;
— telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych.

Standardy wyposazenia miasta Pity w infrastrukture techniczng oznaczono na rysunku "Miasto
Pita — Standardy uzbrojenia terenu”.

W dalszej czgsci oceny stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, stan funkcjonalno-tech-
niczny systemow infrastruktury technicznej miasta Pity zawarty jest w pkt. 1.4 "Stan systemow
infrastruktury techniczne;j".

1.2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Pojecie tadu przestrzennego okresla ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
jako:
wuksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calosé oraz uwzglednia w uporzqd-
kowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.”
Ponadto ustawa Prawo ochrony s$rodowiska definiuje zréwnowazony rozwoj jednostek
osadniczych jako:
»roZwoj spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycz-
nych, gospodarczych i spolecznych, 7 zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalo-
sci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania moZliwosci zaspo-
kajania podstawowych potrzeb poszczegolnych obywateli zarowno wspolczesnego pokole-
nia, jak i przyszlych pokolen.”
Ww. zatozenia — zawarte w definicjach prawa, odnoszace si¢ do rozwoju miasta, wyrdzniajg dwa
podstawowe cele:

— zrownowazonego rozwoju opartego na prawidtowych relacjach pomiedzy obszarami za-
budowanymi i przyrodniczymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem celow ochrony $rodo-
wiska,

— ladu przestrzennego w relacjach pomigdzy urbanistyczng strukturg funkcjonalno-prze-
strzenng a formami zabudowy, z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego
1 ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

Podstawowymi elementami krajobrazu na obszarze miasta s3:

— krajobraz lesny;

— krajobraz tgkowy — polny doliny rzeki Gwdy;

— krajobraz miejski.

Struktura przestrzenna miasta podporzadkowana jest od wiekow uwarunkowaniom przyrodni-
czym, a podstawowa cecha rozwoju jest podzial poéinocnych obszaréw na czes¢ lewobrzezng
1 prawobrzezng, rozdzielonych doling rzeki Gwdy oraz na czg$¢ potudniowg ograniczong terena-
mi infrastruktury kolejowej, stanowigcymi element progowy w rozwoju miasta.

Ten podstawowy schemat podziatu przestrzeni zurbanizowanej spowodowat gniazdowy rozwdj
struktur przestrzennych zabudowanych, ktére moga by¢ odbierane jako obraz miasta o malej
spojnosci urbanistycznej. W zakresie funkcjonalnym struktura przestrzenna oparta jest na ukta-
dzie komunikacyjnym i nie zawiera wad funkcjonalnych, a uktad drogowy zapewnia poprawna
obstuge terendw zurbanizowanych.

Zachowanie fadu przestrzennego na obszarach zabudowanych oceniane moze by¢ poprzez:

— funkcjonalny uktad komunikacji wewnetrznej 1 obstugi zespotow zabudowy;

— powigzanie z systemem podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta oraz dostgpnos¢
do ustug ogoélnomiejskich;

— formy architektoniczne realizowanych obiektow, uwzgledniajacych zasade dobrego sa-
siedztwa poprzez obiekty nawigzujace do pozostatej zabudowy i niekolidujace w skali
urbanistycznej. Powyzsze wymogi zawieraja oczywiscie subiektywne oceny estetyczne
obiektow i kompozycji urbanistyczne;.
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Stan tadu przestrzennego oceniany jest czgsto poprzez akceptacje stylu architektonicznego,
a miasto nieposiadajgce zabudowy od okresu sredniowiecza do XIX w. — jako miasto o niskim
poziomie tadu przestrzennego. W Pile wiele zespotow struktury przestrzennej zastuguje jednak
na pozytywng ocen¢ form zabudowy oraz ich roli w krajobrazie kulturowym miasta.

Brak $wiadomo$ci spotecznej nie jest rowniez sprzymierzencem w przeksztalcaniu obiektow hi-
storycznych, gtownie w zabudowie jednorodzinnej, co powoduje niszczenie istotnych elementow
tadu przestrzennego. Powojenna zabudowa wielorodzinna, w centrum miasta, znieksztatcana jest
rowniez przez, nieadekwatng do formy, kolorystyke elewacji. Powyzsze nie jest oczywiscie ele-
mentem statym i moze by¢ skorygowane.

Wymogi ochrony tadu przestrzennego dotycza wielu komponentow sktadajacych si¢ na pojecie
krajobrazu kulturowego, a wymogi ochrony $rodowiska podlegaja znacznym rygorom prawnym
wynikajagcym z przepisow ustawowych. W dalszej cze$ci oceny stanu zagospodarowania prze-
strzennego miasta — wymogi ochrony zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego zawarte
zostaly w pkt. 2 — "Stan §rodowiska" i pkt. 3 - "Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury".

1.3. Stan systemow komunikacji

1.3.1. Region komunikacyjny miasta Pily

Pita jako centrum subregionu Potnocnej Wielkopolski jest waznym regionalnym weztem dla
drog krajowych 1 wojewoddzkich oraz drog powiatowych. Posiada korzystne potozenie w sieci
drogowej kraju 1 bezposrednie powigzanie z wickszymi osrodkami miejskimi potozonymi w od-
legtosci od 70 do 140 km.

W miescie przeplata si¢ ruch pojazdow z siedmiu gidéwnych kierunkéw: Poznania, Bydgoszczy,
Czluchowa 1 Gdanska, Stupska 1 Koszalina, Szczecina, Gorzowa Wlkp., Miedzychodu i Zielone;j
Gory. Korzystne potozenie Pity, w obszarze ponadregionalnej sieci drogowej, zapewnia miastu
duzg ofert¢ transportu publicznego, w obstudze polaczen autobusowych w skali krajowej 1 za-
granicznej oraz lokalnej i regionalnej. Pila to takze znaczacy wezel kolejowy, w ktorym zbiegaja
si¢ kursy pociagéw z szesciu kierunkéw: Bydgoszczy, Poznania, Gorzowa Wlkp., Szczecina,
Kotobrzegu oraz Chojnic.

1.3.2. Uklad komunikacyjny miasta

Uktad komunikacyjny miasta Pity funkcjonuje przede wszystkim w oparciu o komunikacj¢ dro-
gowa, a istniejgca sie¢ uliczna umozliwia mieszkancom osigganie réznorakich celow.

Gloéwne ulice miasta tworzg podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry zapewnia sprawng komu-
nikacj¢ pomiedzy rejonami miasta oraz powigzanie ruchu miejskiego z zewngtrznym ukladem
drogowym. Umozliwia to przebieg nast¢gpujacych ulic: Al. Niepodleglosci, Al. Powstancow
Wikp., ul. Bydgoskiej, al. Poznanskiej, ul. Mjr. Siemiradzkiego i Al. Wojska Polskiego, a takze
ulic: Kossaka, Wawelskiej, Walki Mlodych, Wyspianskiego i Kamienne;j.

Dodatkowo — wazny element uktadu podstawowego stanowi przebieg obwodnicy §rodmiejskie],
ciggiem ulic: Mickiewicza, Podgornej, Okrzei, Zygmunta Starego, Okolnej, Kusocinskiego, Gtu-
chowskiej, 500 Lecia Pity i Koszalinskie;.

Obslugujacy uktad komunikacyjny miasta wspottworza ulice lokalne i dojazdowe pelnigce bez-
posredniag obstuge przylegtego terenu. Dodatkowo sie¢ uliczng uzupetniajg w miescie niepublicz-
ne drogi wewngtrzne, jako drogi w osiedlach mieszkaniowych, drogi dojazdowe do gruntéw rol-
nych oraz lesnych, a takze drogi dojazdowe do obiektow handlowo-ustugowych.
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Uklad drogowy miasta tworza:

* drogi krajowe:

K101 K11 —jako uktad wschodniej obwodnicy zewngtrznej w granicach miasta. Do czasu dosto-
sowania przebiegu drogi krajowej nr 11 do parametréw drogi ekspresowej zachowuje si¢ prze-
bieg poprzez al. Poznanska — Al. Piastow — ul. Wodng — Al. Niepodlegtosci;

* drogi wojewodzkie:
— dr.nr 179 — w przebiegu Al. Wojska Polskiego 1 Alei Jana Pawta II,
— dr. nr 180 — w przebiegu ul. Mjr. Siemiradzkiego,
— dr. nr 188 — w przebiegu Alei Jana Pawta II 1 Al. Powstancéw Wlkp.;

* drogi powiatowe:
Uchwatg Nr 1885/2005 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 maja 2005 r. nadano
numery i okreslono przebieg drog powiatowych, ktory mozna podzieli¢ umownie na:

drogi powiatowe — o ruchu docelowo-zrédlowym:

— dr. nr 1173P — Pita-Zawada (ul. Kamienna),

— dr. nr 1159P — Pita-Kotun (ul. Wyspianskiego i Droga Kotunska),

— dr. nr 1161P — Pita-Kalina-Byszki (ul. Browarna i ul. Walki Mtodych),

— dr. nr 1229P — Pita-Kaczory (ul. Wawelska),

— dr. nr 1177P — Pita-Zelgniewo-Smitowo (ul. Kossaka i droga do Zelgniewo);

drogi powiatowe — o miejskim przebiegu ulic:

— dr. nr 1159P — ul. Wyspianskiego,

— dr. nr 1161P —ul. Browarna i ul. Walki Mtodych,
— dr. nr 1165P — ul. Wiosny Ludow,

— dr.nr 1173P — ul. Kamienna,

— dr.nr 1177P —ul. Kossaka,

— dr.nr 1210P — ul .Kwiatowa,

— dr.nr 1211P — ul. Zygmunta Starego,

— dr.nr 1213P —ul.11 Listopada,

— dr
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.
dr.

nr 1214P —ul
nr 1215P —ul.
nr 1216P —ul.
nr 1217P —ul.
nr 1218P —ul.
nr 1219P —ul.
nr 1220P — ul.
nr 1221P —ul.
nr 1222P —ul.
nr 1223P —ul.
nr 1224P — ul.
nr 1225P —ul.
nr 1226P — ul.
nr 1227P — ul.
nr 1228P —ul.
nr 1229P —ul
nr 1230P — ul.
nr 1231P —ul.
nr 1232P —ul.

.Walecka,

Ludowa,
Roosevelta,
Buczka,
Okrzei,
Ceglana,
1-Maja,
Mickiewicza,
Towarowa,
Lotnicza,
Matwiejewa,
Laczna,
Sniadeckich,
Tucholska,
Okolna,

.Wawelska

Lelewela,
Podchorazych,
Rydygiera;
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* drogi gminne w ilosci 317 ulic sg wyszczegdlnione w Uchwale Nr XX1/232/08 Rady Miasta
Pily z dnia 25 marca 2008 r. w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog gminnych oraz ustale-
nia ich przebiegu;

* drogi i Sciezki rowerowe

W Pile do dyspozycji rowerzystow dostepny jest system drog 1 $ciezek rowerowych z funkcja
obstugi miasta oraz o charakterze wyjazdu poza miasto, w postaci samodzielnych tras turystycz-
nych. Miejskie $ciezki rowerowe stanowig niezalezne przebiegi lub potaczone sg z chodnikiem.
Najwazniejsze powigzania w kierunku wewnetrznego pierscienia rowerowego realizuja przebie-
gi w pasie drogowym ulic: Paderewskiego i Chopina (obstuga terenu ogrodéow dziatkowych),
Wojska Polskiego, Wyspianskiego, Ceglanej, Okrzei, Alei Piastow i ulic: Towarowej, Kwiato-
wej, 14 Lutego, dr F. Witaszka, M. Konopnickiej, Walki Mtodych, Roosevelta, Ludowej, Bydgo-
skiej, Kossaka, Sniadeckich i Dabrowskiego oraz alej: Powstancow Wlkp. i Niepodlegtosci.

Przez miasto przebiega kilka tranzytowych turystycznych drég rowerowych:

— Europejska Trasa Rowerowa Euro Route R1, prowadzaca znad Kanalu La Manche we
Francji, przez Belgi¢, Holandi¢ i Niemcy do Sankt Petersburga w Rosji, a przez Pile —
nastgpujacymi ulicami: Wyspianskiego, Mickiewicza, Podgorng, Okrzei, Zygmunta Sta-
rego 1 Walki Mtodych (Kotun — Pita-Kalina — Kaczory);

— Transwielkopolska Trasa Rowerowa — odcinek péinocy dhugosci ok. 200 km, taczacy
wiele ciekawostek krajoznawczych i architektonicznych oraz przyrodniczych, znajduja-
cych si¢ pomigdzy Poznaniem a Okonkiem; trasa oznakowana zostata wzdhuz ulic: Wy-
spianskiego — Mickiewicza — Podgornej — Okrzei — Zygmunta Starego — Kusocinskiego
1 Kossaka (Kotun-Pita-Plotki-Skorka);

— rowerowe trasy turystyczne — umozliwiajace przejazd taczony na odcinkach:

— Skrzatusz-Pita-Zelgniewo, a w Pile ulicami: Kamienna—Al. Wojska Polskiego—Koszalin-
ska—500 Lecia Pity 1 ul. Kossaka, oraz:
pierscien turystycznych tras rowerowych — tworzacy zotty szlak rowerowy wokot Pity
o dtugosci 38 km, z punktem poczatkowym przy ul. Wateckiej i przebiegiem ulicami
Kamienng 1 Wypoczynkowa do Kotunia, a nastgpnie do Motylewa, w przebiegu ulic:
Przemystowej, Walki Mtodych oraz ul. Na Leszkowie — do punktu koncowego przy
ul. Wawelskie;.

W oparciu o wystepujace w miescie systemy komunikacyjne, za pomoca dostepnych srodkow
transportu 1 przy wykorzystaniu komunikacji lgczonej, mozliwy jest dostgp do szlakow tury-
styczno — rekreacyjnych. Przez miasto przebiegaja lub majg swoj poczatek nastepujace trasy tu-
rystyczne:

— piesze szlaki turystyczne — prowadzace w kierunku: Skrzatusza, Krajenki i Ztotowa, Ko-
tunia 1 Trzcianki, Kaliny, Byszek 1 Kaczor,

— rowerowe trasy turystyczne — umozliwiajace dojazd do osrodkow wypoczynku nad Zale-
wem Koszyckim oraz Jeziorami: Plotki 1 Jeleniowe, Piaszczyste 1 Lesne, a takze do ob-
szarOw lesnych otaczajacych Pite,

— trasy do jazdy konnej — wyznaczone 1 oznakowane w duktach lesnych Nadle$nictwa
Zdrojowa Gora i okolicy,

— odcinki rzecznych i jeziornych tras kajakowych — mozliwe do wykorzystania wzdtuz rze-
ki Gwdy do Noteci w Ujsciu, z wiaczeniem do wielkopolskiej petli wodnej Note¢-Warta.

Tereny drog zajmuja powierzchni¢ 502 ha, co stanowi 4,9 % powierzchni miasta.

Natezenie ruchu
(wykreslono)
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1.3.3. Srodki transportu
W uktadzie komunikacyjnym Pity wyodrgbnia si¢ funkcjonujace srodki transportu autobusowe-
go komunikacji miejskiej i pozamiejskiej oraz komunikacji kolejowe;.

Miejska komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy obstuguje w Pile 16 linii autobusowych, z ktorych linia nr 50 realizuje poza-
miejskie potaczenia do Ujscia 1 Mirostawia.

Sezonowo — od wiosny do zimy, codzienne powigzania miejskie uzupetniajg kursy tramwaju
wodnego wzdtuz rzeki Gwdy, z pigcioma przystaniami od mostu Wtadystawa tokietka do petli
autobusowej przy ul. Walki Mtodych nad rzeka Gwda.

Komunikacja autobusowa pozamiejska
Z dworca autobusowego w Pile realizowane sg potaczenia do Londynu i gtéwnych miast Anglii

oraz Belgii i Holandii, a takze do Paryza i miast na trasie przejazdu.

W potaczeniach krajowych miasto Pita ma state potaczenie z Warszawg 1 Szczecinem oraz Ko-
tobrzegiem i1 Zakopanem, z Legnica i Jelenig Gora, Lodzig i Kielcami, Stupskiem i Ktodzkiem
oraz Ciechanowem i Bialymstokiem.

Potaczenia sezonowe realizowane s do Pobierowa, Rowow, Ustki i Mielna.

Na krotszych odcinkach regularng obstuge uzupeltniajg kursy autobusowe przewoznikow prywat-
nych.

Komunikacja kolejowa
Pita stanowi znaczacy regionalny wezet kolejowy.

Najwazniejsze powigzania kolejowe zapewniajg mieszkancom Pity linie w relacji:

— Pita-Bydgoszcz-Torun-Kutno (Warszawa) — linia panstwowa nr 18,

— Pita-Chodziez-Rogozno-Poznan — linia lokalna nr 354, planowana do zmiany kategorii
jako linia kolejowa o znaczeniu panstwowym (plan wojewddztwa),

— Pita-Jastrowie-Szczecinek (Kotobrzeg/Stupsk) — linia lokalna nr 405, planowana do
zmiany kategorii jako linia kolejowa o znaczeniu panstwowym (plan wojewodztwa),

— Tczew-Chojnice-Pita-Krzyz-Gorzéw Wlkp.-Kostrzyn-granica panstwa — linia panstwowa
nr 203 (modernizacja kolei regionalnej jest ujeta w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa wielkopolskiego),

— Pita-Walcz-Kalisz Pomorski-Ulikowo (Szczecin) — linia panstwowa nr 403 (moderniza-
cja linii regionalnej zostata zakonczona w 2012 r.),

— Pita-Mirostaw Ujski — linia towarowa nr 374.

Komunikacja wodna — §rédladowa

Port rzeczny w Ujsciu umozliwia wykorzystanie Noteci do transportu nienormatywnych tadun-
kow w kierunku Czarnkowa 1 Krzyza, a takze do krajow Europy Zachodniej (potaczenie poprzez
Warte, Odrg i Sprewe). Z uwagi na bliskie potozenie portu od Pity transporty takie sg aktywizo-
wane.

Transport lotniczy

Na obszarze miasta funkcjonuje ladowisko na terenie bytego lotniska wojskowego, przekazane-
go na cele lotniska cywilnego samorzadowi terytorialnemu — powiat pilski. Lotnisko Pita ujete
jest w Wykazie lotnisk wojskowych trwale niewykorzystywanych przez jednostki organizacyjne
podlegle ministrowi obrony narodowej lub przez niego nadzorowanych, do realizacji ich zadan,
wymagajacych ich lotniczego charakteru. (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 2 stycznia
2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wykazu lotnisk, ktére moga by¢ wykorzystywane
na potrzeby lotnictwa cywilnego — Dz. U. z 2012 r. poz. 42). Obecne ladowisko petni sporadycz-
nie funkcje transportowg oraz sportowa, realizowang przez Aeroklub Ziemi Pilskiej. Teren lotni-
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ska objety jest "Lokalnym programem rewitalizacji obszar6w powojskowych, z wyroznieniem
terendow lotniska, terenéw produkcyjno-ustugowych 1 lasow (aktualizacja — wuchwata
Nr XXXIX/462/09 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia 2009 r.). Zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — lotnisko Port Lotniczy Po-
znan-Lawica zabezpiecza potrzeby transportu pasazerskiego oraz towarowego krajowego 1 mig-
dzynarodowego do 2020 r., w zwigzku z tym lotniska subregionalne, w tym lotnisko w Pile, pet-
ni¢ moga funkcje uzupetniajace. W planie wskazano koniecznos$¢ rozszerzenia tych funkcji dla
obstugi ruchu pasazerskiego 1 towarowego, jako potencjalnych lotnisk zapasowych.

Do terenu b. lotniska wojskowego majg zastosowanie przepisy art. 4e, 4f i 4g ustawy z dnia
30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji
Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 712) oraz ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szcze-
gblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
(Dz. U. Nr 42 poz. 340, ze zmianami).

1.3.4. Ocena drogowego ukladu komunikacyjnego miasta.

Uktad komunikacyjny miasta, w zakresie powigzan ponadlokalnych, oparty jest na szlakach hi-
storycznych, laczacych Pil¢ z regionem. Pierwszymi istotnymi zmianami tych powigzan, po
1945 roku, byta obwodnica miejska (obecna droga krajowa nr 10) 1 wylaczenie wjazdu do miasta
ulicg Watecka. Powyzsze zwigzane byto z lokalizacja lotniska. Zmieniony zostat rowniez szlak
prowadzacy ulicg Wyspianskiego do Trzcianki, przekraczajacy dwa tory szlakowe i bocznice na
lotnisko. Modernizacja ukladu wewnetrznego miasta przebiega w procesie cigglym 1 od lat
60-tych XX w. wynika ze studiow komunikacyjnych, ustalen planéw miejscowych dotyczacych
obszaru administracyjnego, jak rowniez obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity (uchwata Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile
z 30 listopada 1999 r. - Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 3 poz. 24). Podstawowe kierunki rozwoju ukladu
komunikacyjnego miasta zawarte zostalty w uchwale Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 23 kwietnia 1996 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, wyznaczajagcym: uktad zewnetrzny miasta — zapewniajacy dostep-
no$¢ zewnetrzng, a takze eliminujacy ruch tranzytowy z ukladu wewnetrznego na rzecz ruchu
docelowego oraz uktad wewnetrzny — zapewniajacy sprawne przyjecie i rozplot ruchu docelowe-
go na kierunki zainteresowan. Istotne elementy tych uktadéw zostaly juz zrealizowane poprzez:
przebieg tranzytu droga nr 11 od al. Poznanskiej do drogi nr 10 oraz obwodnicy $rodmiejskiej
1 uktadu wspomagajacego — drogi zbiorczej (Al. Wyzwolenia) od Al. Niepodleglosci do ul. Byd-
goskie;j.

Obstluga komunikacyjna miasta jest sprawna i stata modernizacja uktadow drog ponadlokalnych
oraz gminnych prowadzi do uzyskania optymalnego modelu docelowego uktadu komunikacyj-
nego miasta Pily. Istotnym elementem uktadu pozostaje ostateczne ustalenie korytarza dla prze-
biegu i dostosowania drog krajowych nr 11 i nr 10 do parametréw drog ekspresowych.

Uktad komunikacyjnych powigzan miasta Pily oznaczono na rysunkach: "Miasto Pita — Uklad
drogowy powiqzan ponadlokalnych"; "Miasto Pita — Podstawowy uktad komunikacyjny miasta".

1.4. Stan systemow infrastruktury technicznej.

1.4.1. Zaopatrzenie w wode.

Zbiorowym zaopatrzeniem miasta w wod¢ zajmuje si¢ przedsigbiorstwo wodociggowo — kanali-
zacyjne — Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacja Spétka z o.0. Przedsi¢biorstwo zapewnia ciagla
1 niezawodng dostawe wody do picia, przeznaczonej na potrzeby bytowe, ustugowe 1 produkceyj-
ne. Dostawa wody odbywa si¢ od uje¢ wody surowej poprzez przesyt magistrala wodociggowa
wody surowej do stacji uzdatniania wody 1 magistralg z woda uzdatniong do zbiornikow wody
uzdatnionej oraz przewodami wodociggowymi rozdzielczymi przez przylacza do odbiorcow
wody. Na terenie miasta funkcjonuja komunalne studnie glebinowe przeznaczone do pracy
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w trybie awaryjnym oraz zakladowe i indywidualne uj¢cia wod podziemnych.

Ujecia wody.

Ujecia wod podziemnych czwartorzgdowych, zlokalizowane sg w lesie, w rejonie wsi Stara Lu-
bianka — Dobrzyca w gminie Szydlowo. W pierwszym etapie podtgczono 9 studni, okreslanych
bariera zachodnig, czerpiagcych wod¢ ze zloza o zatwierdzonych zasobach w Kkat.
»B” Q=660 m*h, bezposrednia strefa ochronna uj¢cia wody — w trakcie ustanawiania. Inwesty-
cj¢ oddano do uzytku w maju 2005 roku. W latach 2009 — 2010 przeprowadzono gruntowne pra-
ce remontowe, polegajace na sukcesywnej regeneracji poszczegolnych studni glebinowych ist-
niejacej bariery zachodniej. Remont spowodowal zwigkszenie wydajnos$ci, dotychczas eksplo-
atowanych studni, o ponad 20%. Nastepnym etapem inwestycji ujecia wody na tzw. barierze
wschodniej bedzie budowa kolejnych studni w rejonie Dobrzycy i Starej Lubianki. W 2011 roku
rozpoczeto budowe nowego ujecia wod podziemnych, wykonanego w obrgbie osadow czwarto-
rzedowych — plejstocenskich, na terenie obecnej stacji uzdatniania wody przy ul. Wateckiej. Za-
konczenie inwestycji przewiduje si¢ na 2014 rok. Dwa otwory studzienne nr 1 1 nr 2, maja
zwigkszy¢ ilo$¢ czerpanej wody do Q = 160 m*/h (wzrost ~ 20%).

Studnie gltebinowe czwartorzedowe zaopatrujag w wodg osiedle Gladyszewo 1 od 2007 roku osie-
dle mieszkaniowe w Zawadzie. Sg to trzy studnie, w tym jedna rezerwowa, ktore stanowig sie¢
lokalna.

Studnie awaryjne.
Na terenie miasta zlokalizowane s3 nastgpujace studnie glebinowe, wytaczone z eksploatacji,
przeznaczone do pracy w trybie awaryjnym i wiaczone bezposrednio do sieci miejskie;j:

— studnie nr 10, 10 bis, 10 z, zlokalizowane przy Al. Jana Pawla II, o uzyskiwanej wydaj-
nosci  Q = 30 m?/h; bezposrednig strefg ochronng ujecia wody jest granica dziatki nada-
na decyzja Wojewody Wielkopolskiego OS-Pi-11-2-6814/7/02 z dnia 30.01.2002 r.;

— studnia nr 16 przy ul. Chopina, o uzyskiwanej wydajnosci Q = 40 m3/h; bezposrednig
strefe ochronng ujecia wody stanowi granica dzialki nadana decyzjg Wojewody Wielko-
polskiego OS-Pi-11-2-6814/13/02 z dnia 30.01.2002 r.

Indywidualne ujecia wody zlokalizowane sg na nielicznych dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz w zakladach produkcyjnych i1 ustugowych.

Wedhug uzyskanych danych, zaktadowe ujecia wod obstuguja nastepujace zaktady:
— Philips Lighting Poland S.A., ul. Kossaka,
— Sgzpital Specjalistyczny, ul. Rydygiera,
— Klinika Ars Medical, Al. Wojska Polskiego,
— Miejski Osrodek Sportu 1 Rekreacji: Osrodek Wypoczynkowy ,,Ptotki”,
— zaktad P.P.U. ,,Sezup — Clima” Sp. z o.0., ul. Dtugosza,
— Centrum Konferencji i Rekreacji GEOVITA Sp. z o0.0., Pita — Plotki,
— Karpol Spotka z 0.0., Al. Wojska Polskiego.

Zaktady Przemystu Ziemniaczanego w Pile ,,ZETPEZET” Sp. z o.0., ul. Walki Mlodych, zaopa-
trywane sg z:
— miejskiej sieci wodociggowej — dla celow produkcyjnych i sanitarnych,
— ujecia wod powierzchniowych z rzeki Gwdy — dla celow technologicznych (produkcja
skrobi ziemniaczanej 1 produktow jej przetworzenia).

Stacje uzdatniania wody (SUW).

Uzdatnianie wody do picia dla mieszkancéw miasta zapewniajg dwie stacje uzdatniania, zlokali-
zowane przy ul. Wateckiej i na osiedlu Gtadyszewo.
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Stacja uzdatniania wody w Pile przy ul. Waleckiej jest obiektem oddanym do uzytku w maju
2005 roku, o docelowej wydajnosci ztoza Q = 1260 m?/ h. Obecnie uzyskiwana wydajnos¢ to
max 600 m* h. Z ujecia wody, woda surowa pompowana jest pompami gltebinowymi do stacji
uzdatniania wody, gdzie jest napowietrzana i odgazowana, a na filtrach po$piesznych otwartych
poddawana redukcji zwigzkoéw Zelaza 1 manganu. Ze zbiornika podfiltrowego pompy II° ttocza
uzdatniong wode do sieci miejskiej 1 zbiornikow wyrownawczych w miejscowosci Dolaszewo.
Obiekt posiada centralng dyspozytorni¢, do ktorej przesytane sa dane poboru wody z kazdej
studni, pomiary przeptywu i ci$nienia na rurociggu ttocznym miasta Pity.

SUW zlokalizowana na osiedlu Gladyszewo, za ogrodami dziatkowymi przy torze kolejowym
Pita — Szczecinek, o wydajnosci stacji Q = 100m?/ h.

SUW przy ul. Podchorazych, o wydajnosci ok. Q = 45 m?/h, zostata wylaczona z eksploatacji we
wrzesniu 2009 1. 1 obecnie eksploatowana jest przez Centrum Rekreacji Wodnej AQUA — PIL
Sp. z 0.0. w Pile, do utrzymania terenow zieleni.

Zbiorniki wody czystej w miejscowosci Dolaszewo, gmina Szydlowo.

Zadaniem zbiornikdw wyroéwnawczych jest pokrycie nierdwnomiernosci rozbioru wody
w miescie, w ciggu doby.

Uzdatniona woda ze stacji przy ul. Wateckiej, w godzinach najmniejszego rozbioru, tloczona jest
magistrala DN 800 mm wzdtuz Al. Wojska Polskiego do czterech buforowych zbiornikéw, o po-
jemnosci 4 x 5000 m?, zlokalizowanych w Dolaszewie.

Od maja 2008 roku, ze zbiornikow, zasilana jest rowniez wies Dolaszewo.

Sie¢ wodociagowa:
System sieci wodociggowej obejmuje:

— magistrale wody surowej, wybudowang w latach 2004 — 2005 w Dobrzycy, z zeliwa sfe-
roidalnego. Jej przebieg rozpoczyna si¢ od ujecia wody poprzez tereny le$ne, droge kra-
jowa nr 10 1 wzdtuz ul. Wisniowej do budynku SUW przy ul. Wateckie;j.

— magistrale wody uzdatnionej, wybudowang w roku 1984, z zeliwa szarego, w ul. Watec-
kiej (DN 500 mm o dhugosci 891 m) i w Al. Niepodlegtosci (DN 400 mm o dlugos$ci
421 m), wybudowang w 2005 r., z zeliwa sferoidalnego. Magistrala gtowna przebiega od
budynku SUW przy ul. Waleckiej ulicami: Podlesna, Chopina i terenami mieszkaniowy-
mi przy ul. Matwiejewa, do Al. Wojska Polskiego 1 do zbiornikow wody czystej zlokali-
zowanych w Dolaszewie. Odcinek magistrali o DN 600 mm i DN 500 mm zlokalizowany
jest w ulicach Nowowiejskiego 1 Paderewskiego w Parku Miejskim 1 w ul. Falata.

Na magistrali gldéwnej DN 600 mm zbudowane sg komory regulacyjne, z wyprowadzeniem sieci
na trzy kierunki: osiedle Koszyce, ul. Nowowiejskiego, Al. Wojska Polskiego.

Magistrala wodociggowa DN 400 mm, przebiegajaca od Al. Jana Pawta II, ul. Towarowa, tere-
nem kolejowym, ul. Mjr. Siemiradzkiego do ul. Potwiejskiej, zasila sie¢ wodociggowa osiedli
Staszyce 1 Motylewo.

Dthugosci sieci:
— magistrala wody surowej doprowadzanej do SUW przy ul. Waleckiej o $rednicach ruro-
ciggéow: DN 700, 600, 400, 300, 200 mm — 7,20 km;
— magistrala wody uzdatnionej o srednicach: DN 800, 600, 500, 400, 300mm — 11,42 km;
— sie¢ rozdzielcza o $rednicach rurociggdéw: od DN 80mm do DN 200mm — 193,00 km
oraz przytacza wodociggowe — 91,82 km (7012 szt.).
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Tabela 1.2.

Dhugos¢ sieci wodociagowej w Pile z podzialem na Srednice (stan 2012 r.)
Magistrala wody | Magistrala wody | Sie¢ rozdzielcza Przytacza
surowej uzdatnionej bez przylaczy wodociagowe
170 000
100 000
90 000
50 000
20 000
10 000 -

Dtugosé 7200 11 420 174 380 91 820
[m] (7 012 sztuk)
DN 700, 600, 400, 800, 600, 500, ponizej 200

[mm] 300, 200 400, 300
Hydrofornie:

MWiK eksploatuje nastepujace hydrofornie:
— w miejscowosci Dolaszewo — zlokalizowang przy zbiornikach wody czystej, o $redniej
wydajnosci dobowej Q $r. d = 472m?/d;
— w rejonie ul. Kusocinskiego, o sredniej wydajnosci dobowej Q $r. d = 170m?/d.

Obsluga ponadlokalna.

Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacja Spotka z o0.0. w Pile zaopatruje w wodg do picia miejscowosci
Dobrzyce i Krepsko w gminie Szydtowo, z dwoch studni glebinowych, w tym jednej rezerwo-
wej.

Studnie oraz stacja uzdatniania wody zlokalizowane sg na terenie wsi Dobrzyca. Dobowa wydaj-
no$¢ SUW wynosi Q = 365 m?*/d, (Q max/h = 30 m*/h).

W 2010 roku wykonano dwa zbiorniki na wod¢ uzdatniong na uj¢ciu wody Mata Dobrzyca,
o tacznej pojemnosci V=100 m?, stuzacych zabezpieczeniu odbioru na planowanych osiedlach
mieszkaniowych w miejscowos$ciach Dobrzyca i Krepsko.

Sieci wodociggowe:

Wies Dobrzyca:

— sie¢ rozdzielcza - 6,30 km

— przylacza wodociggowe —0,90 km (50 szt.)
Wie$ Krepsko:

— rurociag ttoczny DN 160 mm — 3,90 km

— siec¢ rozdzielcza —2.10 km

razem : 6,00 km
— przylacza wodociggowe —0,60 km (33 szt.)
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Odbiorcy.
Ze zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ do picia korzysta 99% mieszkancoéw Pily oraz mieszkancy
osiedli mieszkaniowych w Dolaszewie 1 Zawadzie, w gminie Szydtowo.
Produkcja wody dla Pity, w roku hydrologicznym 2009 — 2010, wynosita:

— Q=4 348 385 m*/rok,

— dobowa produkcja wody Q ér. = 11 913,3 m?/d,

— produkcja wody na godzing Q $r. =496,4 m*/h.
W 2011 roku produkcja wody wynosita — Q =4 209 700 m?/rok.
Mozliwosci poboru wody z bariery zachodniej, szczeg6lnie w okresach letnich (dane z lat 2005-
2010), wahaja si¢ w granicach Q §r. = 516 m3/h =+ 574 m3/h 1 s3 mniejsze od zatwierdzonych za-
sobow Q = 660 m3/h, w zwigzku z tym w okresach szczytowego zapotrzebowania wystepuja nie-
dobory wody.

Ocena uzbrojenia terenu.

Udokumentowane zasoby wod podziemnych trzeciorzedowych, czwartorzedowych oraz po-
wierzchniowych sg wystarczajace dla petnego pokrycia zapotrzebowania miasta.

Pita korzysta obecnie z wod podziemnych czwartorzedowego pietra wodonos$nego. Rozpoczgcie
prac projektowych drugiego etapu ujecia komunalnego wody dla Pity, tzw. bariery wschodniej,
w rejonie Stara Lubianka — Dobrzyca, jest przewidziane na 2014 rok. Drugi etap ma na celu za-
pewnienie ciggltosci dostawy wody dla miasta i oSciennych miejscowosci. W celu szybkiego uzu-
petnienia niedoboréw wody dla potrzeb zaopatrzenia miasta rozpoczegto na terenie SUW przy
ul. Wateckiej budowe dwoch studni, ktore bedg mogty pracowac rownoczesnie.

Zbiorniki wody czystej w Dolaszewie sg w petni wykorzystane.

Sie¢ wodociggowa pochodzi z r6znych lat jej budowy i tym samym rury wodociggowe sg w roz-
nym stanie technicznym, co powoduje konieczno$¢ ich wymiany. Wymiana odcinkow sieci wo-
dociggowej, w niektorych rejonach miasta, spowodowana jest rowniez koniecznoscig zwigksze-
nia przekroju wodociggow w celu wlasciwego doprowadzenia wody do odbiorcow.

1.4.2. Odprowadzenie Sciek0w komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizacji $ciekéw komunalnych i $ciekéw opadowych
lub roztopowych. Zbiorowym odprowadzaniem §ciekow w miescie, zajmuja si¢ spotki: Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja Spotka z 0.0. oraz Spotka Wodno — Sciekowa ,,GWDA” Spétka z o.o.
System zbiorowy obejmuje: sie¢ kanalizacyjng: kolektory grawitacyjne, pompownie $ciekow ko-
munalnych 1 przewody ttoczne do oczyszczalni $ciekow, eksploatowanych przez Spotke Wodno
— Sciekowa ,,GWDA” (Spotka ,,GWDA”).

Ponadto na obszarze miasta funkcjonujg rowniez przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz
zbiorniki bezodptywowe.

Kanalizacja Sciekow komunalnych.

Budowa 1 eksploatacjg sieci kanalizacyjnych zajmujg sie MWiK i Spotka ,,GWDA”. Grawitacyj-
no—pompowy system zbiorowego odprowadzania $ciekdw komunalnych zapewnia odbior $cie-
koéw dla 98,6% liczby mieszkancow Pity i1 osrodkow wczasowych nad jeziorem Plotki oraz dla
nastgpujacych miejscowosci na terenie gminy Szydtowo: Szydlowo, Jaraczewo, Dolaszewo, Ko-
tun 1 Stara Lubianka.

Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Spotka z o.0. w Pile, eksploatuje system kanalizacji miejskiej,
ktory sktada si¢ z 16 zlewni posrednich, tworzacych 5 zlewni gléwnych. Kolektorami grawita-
cyjnymi $cieki zbierane sg do 16 posrednich, bezobstugowych przepompowni, skad kierowane
sg rurociggami ttocznymi przez 5 przepompowni gtownych do mechaniczno—biologicznej
oczyszczalni $ciekow, ktora obstuguje Spotka Wodno — Sciekowa ,,GWDA™ Spétka z o.o.
w Pile.
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Tabela 1.3.

Zestawienie sieci kanalizacji komunalnej
eksploatowanej przez MWIiK - Sp. z o.0.
L.p. Kanalizacja sanitarna Dlugo$¢ [km]
/ ilo$¢ [szt.]
1. 2. 3.
1. |kanaty grawitacyjne 141,5 km
2. |przylacza kanalizacyjne 78,6 km
3. |dlugosé grawitacyjnej sieci kanalizacji 220,1 km
4. |studnie na sieci kanalizacyjnej 3 910 szt.
5. |przepompownie $ciekow 20 szt.
6. |przewody ttoczne 11,3 km

Kanaty o $rednicy DN 200 mm stanowig 43 % lacznej dtugosci obstugiwanych kanatow i razem
z kanalami o DN 250 mm obejmuja 70 % istniejacych kanatow, ktore odbierajg Scieki z terenu
miasta.

Przepompownie Sciek0w komunalnych.
Gtowne przepompownie $ciekow, eksploatowane przez spotke MWiK, obstuguja nastepujace
osiedla:

—  Zamo$é, Jadwizyn, Koszyce — przepompownia P — 1 przy ul. Smitowskiej;

— Srodmiescie, Gorne, Gladyszewo i gming Szydtowo — przepompownia P — 2 przy ul. Ma-

rii Konopnickie;j;

— Staszyce 1 Szpital Specjalistyczny — przepompownia P — 3 przy ul. Polnej;

— Podlasie — przepompownia P — 4 przy ul. E. Plater;

— cze$¢ ul. Lutyckiej — przepompownia P — 6 przy ul. Lutyckie;j.

Zlewnie podstawowe (MWiK).

Zlewnia I — obejmuje swym zasi¢giem prawobrzezng cze¢$¢ miasta, obstugiwang przez przepom-
powni¢ P — 2.

Kanat glowny, od ul. Warsztatowej do przepompowni, posiada $rednice od 0,4 m do 1,0 m,
co zaspokaja potrzeby obstugiwanego rejonu. Waznym kanalem zlewni jest kolektor w Al. Woj-
ska Polskiego i w ul. Boh. Stalingradu, o $rednicach 0,3 m do 0,4 m, zbierajacy $cieki z osiedli:
Gtadyszewo 1 Gorne z rejonem ul. Matwiejewa oraz z rejonu b. lotniska. Przepompownia P — 2,
przy ul. Marii Konopnickiej, wybudowana na poczatku lat 80-tych XX wieku obok starej nie-
czynnej przepompowni, jest przystosowana do odbioru §ciekdw z prawobrzeznej czgsci miasta
1 ma mozliwo$¢ montazu pomp o wigkszej wydajnosci. Zwigkszenie odbioru $ciekow uwarunko-
wane jest modernizacjg istniejacych sieci kanalizacji na obszarze zlewni.

Rurociag ttoczny DN 800 mm odprowadza $cieki bezposrednio do oczyszczalni §ciekdw.
Zlewnia II — obejmuje lewobrzezng cze$¢ miasta, ograniczong torami kolejowymi Pita — Chojni-
ce.

Gtowne kolektory, z kierunku ul. Okélnej o $rednicy 0,6 m do 0,8 m i z osiedla Jadwizyn o $red-
nicy 1,0 m, usytuowane wzdhuz ulic Sniadeckich i Walki Mtodych, doprowadzaja cieki do prze-
pompowni P — 1 przy ul. Smitowskiej. Przepompownia dostosowana jest do potrzeb planowanej
zabudowy tego rejonu miasta, w tym odbioru ze zlewni na osiedlu Koszyce. Z przepompowni
scieki ttoczone sg bezposrednio do miejskiej oczyszczalni $ciekdéw, rurociggiem ttocznym DN
400 mm.

Zlewnia III — obejmuje potudniowg cze¢$¢ miasta: Staszyce, Motylewo i Szpital przy ul. Rydy-
giera. Kolektor gtéwny, o $rednicach od 0,6 m do 1,2 m, przebiega od Szpitala Specjalistycznego
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przez tereny le$ne oraz ulicami: Ujska, Obornicka i Motylewska do przepompowni przy ul. Po-
Inej P — 3. Przepompownia zostata uruchomiona w 1976 r., a parametry dostosowane sg do po-
trzeb perspektywicznych tej zlewni.

Zlewnia IV — obejmuje tereny pomigdzy ulicami Kossaka a Wawelska. Kanatami grawitacyjny-
mi DN 0,2 m — 0,5 m zbierane sg $cieki z rejonu ulic: Bydgoskiej, Lelewela i czgsci Lutyckiej do
przepompowni $ciekdw P — 4 przy ul. E. Plater.

Zlewnia V — gromadzi $cieki z rejonu ul. Lutyckiej do przepompowni P—6, usytuowanej przy
ul. Lutyckie;.

Scieki z przepompowni P— 4 i P — 6 przesytane sa do oczyszczalni $ciekow wspolnym rurocia-
giem ttocznym o $rednicy — DN 250 mm — 300 mm.

Tabela 1.4.
Wykaz eksploatowanych przez MWIK - Sp. z o.0. w Pile
pompowni $ciekéw komunalnych (stan na 2012 r.)
L.p Lokalizacja pompowni Rodzaj Wydajnosé
or ulica pompowni [m*/doba, m*/godzinal]
1. 2 3 4 s.
1. |P-1 ul. Smilowska gléwna 5293,47 m*/ d
2. P2 ul. Konopnickiej glowna 8408,01 m*/ d
3. |P3 ul. Polna glowna 1134,90 m*/ d
4. |P-4 ul. Emilii Plater glowna 686,01 m*/ d
5. |P5 Al. Wyzwolenia posrednia 601,61 m*/ d
6. |P-6 ul. Lutycka gléwna 43,80 m*/ d
7. |P-7 Al. Niepodlegtosci posrednia 91,82 m?*/ d
8. |P-8.1 |ul. Armii Ludowej - PS |posrednia 8,78 m*/ d
9. |P-12  |ul. Okrezna posrednia 2 pompy — 18,7 m*/ h
10. |PS-1 aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
11. |PS-2 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
12. |PS-3 aleja Poznanska posrednia 14,00 m* h
13. |PS-4 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
14. |PS-5 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m* h
15. |PS-6 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m* h
16. |PS-7 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
17. |PS-8 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m* h
18. |PS-9 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
19. |PS-10 |aleja Poznanska posrednia 14,00 m*/ h
20. |T-1 ul. Szybownikow posrednia brak opomiarowania —
(tlocznia) pompy 2 szt. 0 wydajnosci
25,0 m* h
21. |P-9 ul. Sko$na posrednia
22. |P-10  |ul. Bninskich posrednia
(bud.)
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Tabela 1.5.

Wykaz rurociagow tlocznych kanalizacji komunalnej.
L.p Lokalizacja pompowni Srednica [mm)] Dhugosé [m] Razem [m]

1. 2. 3. 4. 5.
1. | ul. Smilowska 400 1446

1946,5

500 500,5
2. | ul. Konopnickiej 800 3581 3581
3. |ul. Polna 400 1320.,5 1320,5
4. |ul. Emilii Plater 280 866
1695
315 829
5. | ul. Lutycka 150 24 24
6. | Al Niepodlegtosci 110 597 597
7. | Al. Wyzwolenia 400 418 418
8. |ul. Armii Ludowej 90 117,5 117,5
9. |aleja Poznanska PS1- PS8 44,2 35,7 35,7
10. |aleja Poznanska PS10 55,8 446,5 446,5
11. |aleja Poznanska PS9 79,8 134,8 134,8
12. |droga krajowa (GDDKiA) 50
Nr 10
13. |ul. Okrezna 400 400
14. |ul. Bydgoska 130 130
15. |ul. Kotobrzeska 110 415 415
Razem: 11311,5

Spotka Wodno — Sciekowa ..GWDA” Sp. z 0.0. eksploatuje w miescie sie¢ grawitacyijng i ttocz-

ng oraz przepompownie $ciekdw, wraz z obsluga wsi z gminy Szydtowo, w powigzaniu z syste-
mem miejskim oraz na obszarze Motylewa i Kaliny, poprzez przepompownie posrednie przy
ulicach: Kalina, Orla, Ptasia, Labedzia, Zwirowa i Przemystowa (PKS), z odbiorem rurociagiem
ttocznym do oczyszczalni $ciekdw. Obszar Motylewa stanowi potencjalnie szdsta zlewnig¢ pod-
stawowg na obszarze miasta.

Tabela 1.6.
Zestawienie sieci kanalizacji komunalnej w Pile,
eksploatowanej przez Spoétke ,, GWDA” - Sp. z o.0.
L.p.| kanalizacja sanitarna Srednice rurociagéw [mm] / dtugos$¢ [m]
1. 2 3 4 5 6 7
1. |kanaty grawitacyjne Dn 200 Dn 250 Dn 300 Dn 400 Dn — Dn —
7198 m 368 m 2005 m 477 m -
2. | catkowita dtugosc
grawitacyjnej sieci : 10 048,0 m
3. |przewody tloczne Dn 63 Dn 90 Dn 110 Dn 125 Dn 160 | Dn 200
256,5m | 1228,5m 879 m 760 m 11284 m | 1158 m
4. |catkowita dtugosé
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przewodow ttocznych: 15 566,0 m
5. |przepompownie 19 szt.
sciekow:
Tabela 1.7.
Wykaz pompowni $ciekow w Pile eksploatowanych
przez Spotke ,, GWDA”- Sp. z o.0.
Lp. lokalizacja pompowni rodzaj pompowni
Cze$¢ miasta ulica
L 2 3. n
Osiedle
Gladyszewo
1. ul. Kamienna glowna
2. ul. Rubinowa/ géra | posrednia LPT2
3. ul. Rubinowa/ d6t | posrednia LPT1
4, ul. Kamienna posrednia LPT3
5. ul. Kamienna posrednia LPT4
6. ul. Agatowa posrednia LPTS
Osiedle Gorne
7. ul. Wypoczynkowa | posrednia
ul. Krzywa (Agora) | posrednia
9. ul. Dlugosza posrednia
Osiedle
Staszyce
10. PKS ul. Przemystowa posrednia
11. ul. Zwirowa posrednia
Motylewo
12. ul. Ptasia glowna
13. ul. Orla posrednia
14. ul. Labedzia posrednia
15. ul. Jastrzebia posrednia
Inne
16. Plotki posrednia
17. Kalina posrednia
Podlasie
18. ul. Magazynowa posrednia
Leszkow
19. | Oczyszczalnia |ul. Na Leszkowie glowna — tylko $cieki
sciekow z Zaktadu Przemystu
Ziemniaczanego

Oczyszczalnia $ciekow.
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Miasto utylizuje $cieki w mechaniczno—biologicznej oczyszczalni $ciekow, obstugiwanej przez
Spotke Wodno — Sciekowa ,,GWDA” Sp. z 0.0. przy ul. Na Leszkowie. Oczyszczalni¢ oddano
do eksploatacji w 1994 roku. Scieki doprowadzane s3 do oczyszczalni gléwnie zbiorczym syste-
mem kanalizacji. Spotka ,,GWDA” odbiera rowniez $cieki dowozone taborem asenizacyjnym
z rejonu Pily, w promieniu do 100 km.
Przepustowos$¢ dobowa oczyszczalni wynosi:

— $rednia 28 000 m3/d,

— maksymalna 31 000 m?*/d,

— docelowa 28 000 m3/d,
przy planowanym stopniu redukcji zanieczyszczen ok. 95%.

Ilo$¢ $ciekow komunalnych odprowadzanych z miasta do oczyszczalni, zbiorczym systemem ka-
nalizacyjnym — wynosi 6 436,5 tys. m*/rok, a ilo$¢ $ciekéw dostarczanych do oczyszczalni tabo-
rem asenizacyjnym — 48,5 tys. m3/rok.

Na terenie miasta funkcjonuje réwniez ~15 przydomowych oczyszczalni $ciekow (brak danych
o lokalizacji).

[lo$¢ $ciekdw oczyszczanych systemami indywidualnymi wynosi 2,52 tys. m?/rok. Bezposred-
nim odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka Gwda. Ilo$¢ Sciekéw oczyszczonych odpro-
wadzonych do odbiornika wynosi 6 631 700 m?/rok.

W zwigzku z duzym popytem na ustuge kompostowania odpadéw i wspotprace z zakladem
oczyszczania ALTVATER Pita Sp. z 0.0. w Pile, w zakresie segregowanych odpadow biodegra-
dowalnych, na terenie oczyszczalni $ciekow, rozpoczeto w 2010 roku, przebudowe i rozbudowe
istniejacego placu kompostowego osadéw sciekowych oraz odpadéw biodegradowalnych. Inwe-
stycja ta pozwoli odzyska¢ kolejne 20 000 ton odpadow rocznie.

Oczyszczalnia $ciekdw oczyszcza rocznie — 6 631,7 tys. m? §ciekow komunalnych. Z osadow
scieckowych 1 odpadow biodegradowalnych odzyskuje si¢ okoto 31 000 Mg/rok odpadéw. Od-
zysk stanowi 1 897 Mg/rok suchej masy osadu wytwarzanego przez oczyszczalni¢, wykorzysty-
wanej w ilosci 534,0 Mg/rok na cele rolnicze, a pozostate 1 363,0 Mg/rok — na kompost.

Obsluga ponadlokalna.

Na podstawie Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na terenie wojewodz-
twa, w ramach wyznaczania obszaru i granic aglomeracji pilskiej, podtaczone do oczyszczalni
sciekow Spotki ,,GWDA” s3 miejscowosci z gminy Szydlowo: Szydlowo, Jaraczewo, Dolasze-
wo, z wytaczeniem zaktadu PREFABET, Kotun, Stara Lubianka oraz osiedle zabudowy jednoro-
dzinnej w Zawadzie, w rejonie Gladyszewa.

Sieci w gminie Szydlowo:
— dhlugos$¢ sieci kanalizacji grawitacyjnej, nalezacej lub eksploatowanej przez Spotke
»GWDA”: 20 768,9 m,
— dhlugos¢ sieci kanalizacji ttocznej, nalezacej lub eksploatowanej przez Spotke ,,GWDA™:

19 684,4 m,
— 1ilo$¢ pompowni $ciekow:
- glowne: 4 szt.,

- posrednie: 14 szt.

Ilo$¢ $ciekow komunalnych odprowadzanych z gminy Szydtowo, zbiorczym systemem kanaliza-
cyjnym, do oczyszczalni wynosi 140 tys. m3/rok, a ilos¢ Sciekow dostarczanych do oczyszczalni
taborem asenizacyjnym — 6,7 tys. m*/rok. Ilo$¢ $ciekdOw oczyszczanych systemami indywidual-
nymi w przydomowych oczyszczalniach $ciekow to 1,2 tys. m*/rok.
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Ocena uzbrojenia terenu.
Miasto Pita posiada mozliwo$¢ odbioru i petnej utylizacji scieckow komunalnych, w oczyszczalni
sciekow, z terendw istniejacego zainwestowania oraz przeznaczonych do zabudowy.

1.4.3. Odprowadzenie Sciekow opadowych lub roztopowych.

Rozdzielczy system sieci kanalizacji sciekow obejmuje Scieki komunalne oraz $cieki opadowe
lub roztopowe. Zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych w miescie zajmuja
si¢ Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacja Spotka z 0.0. Przedsigbiorstwo odprowadza $cieki poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej, w tym kolektorami grawitacyjnymi oraz pompowniami $ciekow
deszczowych 1 przewodami ttocznymi do 28 wylotow kanalizacji deszczowej do rzeki Gwdy,
wyposazonych w podczyszczalnie Sciekow deszczowych. Na obszarze miasta funkcjonujg row-
niez wyloty wymagajace modernizacji 1 wyposazenia w urzadzenia oczyszczajace.

Indywidualne systemy infiltracji wod opadowych i roztopowych obejmuja w cz¢$ci tereny zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny zakladow ustlugowo-produkcyjnych, jak row-
niez obiekty w zabudowie rozproszone;.

Gtownym odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych z terenu miasta jest rzeka Gwda.
Wigkszos¢ istniejacych wylotéw do rzeki wyposazona jest w urzadzenia podczyszczajace. Dla
czesci osiedla Gornego odbiornikiem jest staw przy pl. Inwalidow oraz staw w parku przy ul.
Ceglanej i ul. Bogustawskiego, a dla osiedla Podlasie — staw przy ul. Lutyckiej. Przed wylotami
do stawow $cieki oczyszczane sg w osadnikach 1 separatorach.

Tabela 1.8.
Zestawienie sieci kanalizacji Sciekow opadowych
lub roztopowych eksploatowanej przez MWIK - Sp. z
0.0.
Lp. Sieci kanalizacja $ciekow opadowych Dhugosé [km] /
i roztopowych ilos¢ [szt.]
1. 2. 3.
1. kanaty grawitacyjne 130 km
(136,0)
2. przylacza do sieci kanalizacji 75 km
deszczowej
laczna dlugos¢ sieci grawitacyjne;j: 205 km
3. studnie na sieci 3293
szt.
4. przewody ttoczne 0,3 km
przepompownie §ciekow 3 szt.
(bezobstugowe)
6. podczyszczanie $ciekéw wod 28 szt.
opadowych 1 roztopowych
(W tym 2 szt. posrednie)

Na podczyszczalnie $ciekow deszczowych sktadaja si¢ osadniki, ktére redukujg zawiesing ogol-
ng (piaski, zwigzki organiczne np. liScie) i separatory redukujace substancje ropopochodne, za-
bezpieczajac rzeke przed zanieczyszczeniami.
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Tabela 1.9.

Wykaz podczyszczalni Sciekow opadowych lub roztopowych (stan 2012 r.)

urzadzenia podczyszczajace

L.p nr . .
lokalizacja separator piaskownik
Srednica
kanalu ilos¢ Srednica / ilosé Srednica /
wlotowe | [sztuk] glebokosé [sztuk] glebokosé
go [mm] [mm]
[mm]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. IL | ul. Sniadeckich komora
(kottownia rejonowa ) 800 1 2000/ 1690 | wirowa Iszt. |2000/2090
2. 2L | ul. Sniadeckich/ 600 1 2000/ 1920 osadnik 2000/
ul. Dabrowskiego 1 szt. 1720
3. 3L | ul. Dabrowskiego piaskownik
k. terenu szkoty 315 1 2000 / poziomy brak
2 szt. danych
4. 4P |Koszyce, piaskownik
ul. Nad £akami 600 2 3000/ poziomy brak
2 szt. danych
5. 5P | Al Niepodlegtosci / komora 1500/
nad rzekg 500 1 1500/ wirowa 1400
1 szt.
6. 6P | Al. Niepodlegtosci / osadnik 2000 /
,,BIS” | ul. 500-Lecia Pity 600 1 2000 / 1 szt. 2310
7. 6P | Al. Niepodleglosci/ osadnik
ul. Nowowiejskiego 600 1 2000 / 1 szt. 2500/
1980
8. 7L | ul. Dagbrowskiego/ 500 1 3000 / piaskownik brak
ul. 500-Lecia Pity poziomy danych
2 szt.
9. 8P |ul. Wodna / osadnik
ul. Piekarska 800 2 3000 / 4 szt.: 3000x2/
3000x2 szt. 2300
2000x2 szt. 2000x2/
2310
10 9P | Hotel Gromada/ 800 2 3000 / osadnik
most Bolestawa 4 szt.: 3000x2/
Chrobrego 3000x2 szt. 2410
2000x2 szt. 2000x2/
2520
10P |ul. M. Konopnickiej piaskownik
,,BIS” 800 2 3000/ 2 szt. brak
11 odolejacz danych
2 szt.
10P |ul. 11-go Listopada/ 400 1 2000 / osadnik 2000/
most Bolestawa 1 szt. 2550
Krzywoustego
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12 11L | ul. Browarna / osadnik 2500x2/
budynek NOT 800 2 2500 4 sz7t. 2020
2500x2 szt. 1500x2/
1500x2 szt. 1940
ul. Browarna / 315 1 1500 osadnik 1500 /
budynek NOT 1 szt. 1400
13 12L |ul. Okélna — most
Zygmunta Starego 600 1 2000 komora 2000/
(przy ul. Walki wirowa 1650
Mtodych) 1 szt.
14 13L | ulice: Walki Mtodych /
ul. Smitowska 600 1 2000 osadnik 2000/
(koto przepompowni) 1 szt. 2150
15 14L |ul. Walki Miodych/ komora
ul. Weglowa 500 1 2000 wirowa 1500/
1 szt. 1570
16. 15P |ul. Polna/ 630 1 2000 osadnik 2000/
al. Poznanska 1 szt. 1650
17. 16P |ul. Chodzieska / 800 1 2000 osadnik 2500/
al. Poznanska 1 szt. 2070
18. 17L |droga krajowa nr 11/ osadnik 2500/
ul. Walki Miodych 800 2 2500 2 szt. 2000
19. 18L | Al Jana Pawta II / osadnik 2000x6/
rondo Solidarnosci 1000 1 3000 6 szt. 4100
osadnik 2000x1/
1 szt. 3480
20. 19P |Plac Staszica / Szkota piaskownik 2000x3/
Policji 500 1 2000 3 szt. 3120
odolejacz 2000x2/
2 szt. 3130
21. piaskownik
20 |ul. Robotnicza 800 1 3000 poziomy
3 szt. 3000x2/
3000x2 2000
2000x1 2000x1 /
22. 21 |ul. Bogustawskiego osadnik
300 1 2500 1 szt. Pojemnos$¢
piaskownik 1,5 m?
2 szt.
23 22 | Park Miejski 315 1 1500 piaskownik | 2,65x1,85
1 szt. wys. 1,1m
24 23 |Plac Inwalidow 315 1 1500 osadnik OS objetosc¢
1 szt. czynna
S5m?
25 24 | osiedle Gladyszewo brak brak danych osadnik
—ul. Kamienna | danych 1 1 szt. skrzynki|  brak
rozsaczajace | danych
26 25 | SUW —ul. Walecka brak 1 brak danych | brak danych brak
danych danych
Razem: 34 57

30



W trzech przypadkach, z uwagi na obnizenie terenu, wody opadowe pompowane sg na wWyzszy
poziom, by dalej splywa¢ grawitacyjnie. W ul. Armii Ludowej jest utozone 118,0 m rurociggu
ttocznego o DN 110 mm dla wéd opadowych.

Tabela 1.10.

Wykaz pompowni $ciekow opadowych i roztopowych

eksploatowanych przez MWiK - Sp. z o.0. w Pile (stan na 2012 r.)

L. p. Lokalizacja pompowni Wydajnos¢ [m?]
. dobowa
nr ulica

1. 2. 3. 4.

1. P-8.2 |ul. Armii Ludowe;j brak opomiarowania — pompy 2 szt.
o wydajnosci 50,4 m*/ h

2. P-11 |droga krajowa nr 11 brak opomiarowania — pompy 2 szt.
o wydajnosci 21,0 m* h

3. P-13  |ul. Bydgoska brak opomiarowania — pompy 2 szt.
o wydajnosci 21,0 m* h

Czwartg funkcjonujaca przepompownia wod drenazowych, ze studzienka osadnikowa, jest pom-
pownia stanowigca wiasno$¢ Gminy Pita, usytuowana w budynku parterowym przy ul. Stalowe;.
Przepompownia zbudowana zostata przed 1945 rokiem w celu odwodnienia terenu dla lokaliza-
¢ji domoéw jednorodzinnych. Do pompowni drenowane sg wody z ul. Czarnieckiego i ul. Pigk-
nej. Wody ttoczone sg przewodem DN 80 mm pod torami PKP, do kolektora deszczowego na
skrzyzowaniu ulic Okrzei 1 Towarowe;j.

Procentowo, najwiecej jest kanaldéw deszczowych o s$rednicach: DN 300 mm — 36%,
DN 400 mm — 11% i DN 500 mm — 10%.

Spotka MWiK eksploatuje sieci kanalizacji sciekow deszczowych, urzadzenia podczyszczajace
oraz wyloty. Wpusty deszczowe, sieci wewnetrzne i instalacje zakladowe nie sg eksploatowane
przez Spoike.

Lokalne systemy odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

Wigksze tereny, na ktorych zastosowano indywidualne systemy retencji i rozsagczania wod obej-
mujg: osiedle Gladyszewo, rejon Szpitala Specjalistycznego, teren ustugowy w rejonie al. Po-
wstancow Wlkp. i ul. Kossaka (Atrium Kasztanowa) oraz ulice: Zamiejska, Pogodna i Piaskowa
(Koszyce) oraz Jaskotcza i Krucza (Motylewo). Na terenie Strefy Ekonomicznej (Podstrefa Pita
— Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna) zastosowany begdzie rowniez lokalny system odpro-
wadzania, cze¢sci wod opadowych, do rzeki Gwdy.

Ocena uzbrojenia terenu.

Na obszarze miasta funkcjonuja systemy zbiorowego odbioru $ciekéw opadowych i systemy
oczyszczania tych $ciekdw. System zbiorczy nie obejmuje catego obszaru miasta, a ponadto za-
chodnia czg$¢ miasta pozostaje poza zlewnig umozliwiajaca odbior oczyszczonych $ciekow do
rzeki Gwdy. Powyzsze wymaga ustalenia zlewni lokalnych 1 wprowadzania $ciekéw do gruntu,
glownie dla zapewnienia odbioru $ciekow z powierzchni zanieczyszczonych, w tym komunika-
cyjnych oraz zabudowy przemystu, baz i sktadow.

1.4.4. Zaopatrzenie w gaz.

Historia gazu w miescie sigga 140 lat wstecz. Pierwsza gazownia w Pile powstala w 1871 r. przy
ob. ul. Teatralnej, a w zwigzku z rozwojem miasta w 1912 r. wybudowano nowy obiekt przy
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al. Poznanskiej. Na tym terenie funkcjonuje obecnie Rejon Dystrybucji Gazu Pita — Zaktadu Ga-
zowniczego w Poznaniu. Po wybudowaniu i oddaniu do uzytku magistrali gazowej Krobia — Po-
znan — Szczecin, przebiegajacej przez Pitg, 1 kwietnia 1975 roku pilska gazownia zakonczyta
swoja prace. Od tej pory miasto zasilane jest gazem ziemnym.

System zaopatrzenia w gaz, na terenie miasta, sktada si¢ z nastgpujacych elementow: stacji re-
dukcyjno — pomiarowych I 1 II stopnia, sieci gazowych wysokiego, §redniego i1 niskiego cisnie-
nia oraz reduktorow gazu.

Gazociagi wysokiego ci$nienia:
Przez Pile przebiegaja sieci przesylowe wysokiego ci$nienia:
— gazociag o Dn 400 relacji Rogozno — Pita (rok budowy 1973),
— gazociag o Dn 350 relacji Pita — Watcz (rok budowy 1974),
oraz lokalne:
— gazociag o Dn 100 do stacji red.-pom. I° przy ul. Ujskiej (rok budowy 1973),
— gazociag o Dn 100 do stacji red.-pom. I° Pita-Piaszczyste (rok budowy 1985),
— gazocigg o Dn 100 do stacji red.-pom. 1° Pita — Prefbet- Powodowo, Zaktad Nr 3 — Pita-
Piaszczyste, zlokalizowany w gm. Trzcianka (rok budowy 1999).

Stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia (SRP I°).
Sie¢ dystrybucyjna miasta zasilana jest z gazociggu magistralnego poprzez dwie stacje redukcyj-
no — pomiarowe [°:
— SRP I° — w Pile przy ul. Ujskiej, zasilana odboczka z gazociggu magistralnego DN 400,
o przepustowosci Q = 20 000 m3/h z reduktorami ci$nienia z 5 MPa na 0,35 MPa, jest
podstawowym punktem dostarczania gazu dla odbiorcéw komunalnych i przemystowych
w Pile i w gminie Szydlowo; gaz na stacji jest nawaniany,
— SRP I° — w miejscowosci Dolaszewo, gmina Szydlowo, przy drodze wojewodzkiej
nr 179, zasilana odboczka z gazociggu magistralnego DN 350, o przepustowosci
Q = 8 000 m*/h. Stacja funkcjonuje w uktadzie awaryjnym, uzupetniajagcym dla systemu
zaopatrywania w gaz ziemny, zapewniajac ciaglo$¢ dostawy gazu do odbiorcow w Pile
1 w gminie Szydtowo oraz druga stacja SRP I° — Pifa -Piaszczyste przy drodze nr 180.
W stacjach redukcyjno — pomiarowych I°, po redukeji ci$nienia gazu z wysokiego ci$nienia
5 MPa na $rednie 0,35 MPa, gaz rozprowadzany jest gazociggami $redniego cisnienia do odbior-
coOw posiadajacych reduktory gazu do niskiego ci$nienia lub gazociggami sredniego cisnienia do
SRP II°.

Stacje redukcyjno-pomiarowe II° (SRP II°).

Na terenie miasta dziataja SRP II° i punkty redukcyjno-pomiarowe, ktore redukuja ci$nienie
gazu z $redniego 0,35 MPa na niskie 0,04 MPa i siecig rozdzielczg rozprowadzaja gaz do bezpo-
srednich odbiorcow na potrzeby komunalno — bytowe i przemystowe, w tym 9 stacji sieciowych,
13 stacji pomiarowych na przylaczach oraz punkty redukcyjno-pomiarowe (~600 szt.).

Stacje redukcyjno - pomiarowe I1°

Tabela 1.11.
L.p. | symbol stacji lokalizacja przepustowos¢ rok budowy
Q [Nm3/h]

1. 2. 3. 4. 5.

1. R1 aleja Poznanska 3000 1976

2. R2 Al. Wojska 3000 1989

Polskiego
3. R3 ul. Matejki 1500 1977
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4, R4 ul. Bydgoska 3000 1991

5. RS ul. Laczna 1500 1983

6. R6 ul. Przemystowa 1 000 2000

7. R7 ul. Wspoélna 1 600 1991
— Al. Wyzwolenia

8. RS ul. Korczaka 3000 2000

9. R9 Aleja Piastow — 3150 2010
ul. Kwiatowa

Sieci gazowe.
Na terenie Pily istniejg dwa rodzaje miejskich sieci gazowych:

— gazociagi $redniego cis$nienia (0,35 MPa), zasilajace stacje 1 punkty redukcyjno — pomia-
rowe; stacje gazowe R 2 + 51 R 7 + 9 zasilane sg dwustronnie poniewaz sie¢ gazowa
utozona jest w systemie pierscieniowym, z odgat¢zieniami w stron¢ osiedli: Gladyszewa
1 Staszyc,

— gazociagi niskiego ci$nienia (do 10 kPa), doprowadzajgce gaz do poszczegolnych odbior-
cow.

Odbiorcy gazu zasilani sg gtownie z sieci niskiego ci$nienia, jednak rejony takie jak: osiedla
Gtadyszewo, Staszyce, Motylewo, Koszyce w rejonie Al. Wyzwolenia 1 ul. Kazimierza Wlk.,
Kuznicy Pilskiej (rejon ul. Milej 1 Krolewskiej) oraz ulice: Wawelska, Skladowa
Masztowa i ul. Kalina zasilane sg bezposrednio z sieci $§redniego ci$nienia, poprzez urzadzenia
redukcyjno — pomiarowe.

Na obszarze miasta, wydzielonym systemem sieci gazowej, zasilani sg nastepujacy odbiorcy
gazu:

— Sgzpital Specjalistyczny przy ul. Rydygiera oraz zaktad Philips Ligtihg Poland — przyla-
czony do gazociggu DN 100, poprzez stacj¢ redukcyjno — pomiarowa I° o przepustowo-
sci Q =5 000 m*/h, (Pila Piaszczyste) na terenie lasu, przy granicy miasta. Stacje gazowe
I° 1 II° taczy gazociag $redniego cisnienia DN 200. Stacja gazowa II° zlokalizowana jest
na terenie zaktadu Philips Lighting Poland.

— Pita Kalina — zasilana jest z SRP I° z Kaczor, poprzez gazociag $redniego ci$nienia
o dhugosci 3,99 km.

Poprzez uktady zasuw, sprzegajacych sie¢ gazowa $redniego cisnienia, w sytuacjach
awaryjnych, po uzgodnieniu z ich operatorami istnieje mozliwo$¢ wspotpracy zasilania
miasta i zaktadu Philips Lighting Poland S.A.

Dhugos$¢ sieci gazowej na terenie Pily wynosi:
— $redniego ci$nienia — 69 km, w tym Kalina — 3,99 km gazociaggu z Kaczor,
— niskiego ci$nienia — 128 km,

facznie dtugos¢ sieci dystrybucyjnej $.c. 1 n.c. wynosi — 197 km,

a ilo$¢ przytaczy:
— S$redniego ci$nienia  — 550 szt.,
— niskiego ci$nienia —4 400 szt.

Odbiorcy gazu.

Gaz jest wykorzystywany przez przemysl, obiekty uzytecznosci publicznej oraz indywidualne
gospodarstwa domowe.

Do sieci gazowej podtaczonych jest ponad 90% gospodarstw domowych, poprzez 4 438 przyla-
czy sieci gazowe;.

Lacznie do sieci gazowej przytaczonych jest — 25 940 odbiorcow, w tym :
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— gospodarstwa domowe — 25 340 odbiorcow,

— pozostali odbiorcy — 600 odbiorcow.
Zuzycie gazu w miescie wyniosto 13 366,011 tys. m* , w tym:

— gospodarstwa domowe bez ogrzewania — 6 522,765 tys. m?,

— gospodarstwa domowe z ogrzewaniem — 5 440,660 tys. m?>.
Wykazane w niniejszym tekscie dane odnoszg si¢ do pieciu lat (2008 — 2012 r.), udostepnionych
przez Wielkopolska Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0., Zaktad Gazowniczy w Poznaniu.

Ocena uzbrojenia terenu.

Sie¢ gazowa w Pile, zasilana gazem ziemnym, zapewnia dostaw¢ gazu odbiorcom na terenie
miasta, na cele gospodarczo — bytowe 1 technologiczne dla zaktadow przemystowych. W gaz za-
opatrywanych jest 90% mieszkancéw miasta.

Gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia zasilaja osiedla: Srodmiescie, Gorne, Zamo$¢, Jadwizyn
1 Staszyce oraz cz¢$¢ Gladyszewa, Podlasia i Koszyc. Ponadto z sieci gazowej, od strony miasta,
zasilane sg miejscowosci Dolaszewo 1 Zawada w gminie Szydtowo. System zasilania gazem po-
siada rezerwy, ktore moga zapewni¢ rowniez zasilanie innych rejonow miasta.

1.4.5. Zaopatrzenie w cieplo.

Gtownymi zrodtami energii cieplnej zasilajgcymi miejski system cieptowniczy sg trzy kottownie
rejonowe 1 jedna osiedlowa. Uslugi cieptownicze, w zakresie produkcji, przesyhu i dystrybucji
energii cieplnej w Pile, Swiadczy Miejska Energetyka Cieplna Pita Sp. z o.0.

Zestawienie kotlowni i sieci cieplnych w Pile

Tabela 1.12.
Zasieg sieci poszczegdlnych kotlowni [km]
L. p. Kottownie Moc dyspozycyjna
[MW] .
taczna dlugos¢ w tym preizolowane
cieplociggow [%]
1. 2. 3. 4. 5.
Rejonowe
1. | KR —Zachdd 69,8 MW 30,1 62,7
2. |KR —Koszyce 40,7 MW 21,8 75,8
KR — Kaczorska 40,6 MW 22,2 86,8
Osiedlowa
4. |KO — Staszyce 2,8 MW 1,2 0
Razem 153,9 MW 75,3 km

Sieci cieptownicze MEC obejmuja:
— 31 % sieci tradycyjnych,
— 69 % sieci preizolowanych.

Wszystkie trzy kottownie rejonowe pracuja w jednym systemie grzewczym — jest mi¢dzy nimi
wymiana ciepta. Kottownie KR — Koszyce i KR — Kaczorska pracuja przemiennie: zimg na po-
trzeby dostarczenia cieptej wody (c.w.) 1 centralnego ogrzewania (c.0.), a latem na potrzeby c.w.
Kottownia KR — Zachod jest eksploatowana w okresie zimowym i dostarcza odbiorcom c.o.
i c.w. Kotlownia KO — Staszyce pracuje caty rok na potrzeby c.o. i c.w. W kottowniach rejono-
wych paliwem jest wegiel kamienny w postaci mialu. Kottownia KO — Staszyce pracuje na pali-
WO gazowo — olejowe.
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Tabela 1.13.

L.p. Wezly cieplne Wiasnosé MEC
[szt.] [szt.]
1. 2. 3. 4.
1. |Wezly grupowe 81 66
2. | Wezly indywidualne 488 361
3. |Laczna ilo$¢ wezlow 569 427 szt. (75%)
cieplnych

Rynek ustug cieplowniczych.

Kubatura obiektow ogrzewanych 7 mln m?
Powierzchnia ogrzewana 1,5 mln m?
Moc zamowiona 113,4 MW
Moc zainstalowana 164 MW
Produkcja ciepta 746 tys. GJ
[lo$¢ weztow 569 szt.
Dhugos¢ sieci 79,1 k

Charakterystyka odbiorcow mocy zamdéwionej:

— spotdzielnie mieszkaniowe

(spotdzielnie, PTBS, MZGM) 32,96 % _
— jednostki budzetowe 20,98 % _

— handel, ustugi, przemyst 20,04 %_

— wspolnoty mieszkaniowe 19,34 %_

— klienci indywidualni 5,09 % -
— pozostali odbiorcy 1,59 % I

Do miejskiej sieci cieptowniczej, z wiekszych zaktadéw przemystowych, sa przytaczone:
— Zaklady Przemystu Ziemniaczanego w Pile ,,ZETPEZET” Sp. z o0.0.,
— Agora S.A. Drukarnia,
— Baj —Pros Sp. zo.o,,
— Exalo Drilling S.A.

Od 1991 r. w Pile zostaty zlikwidowane — 84 lokalne kottownie, o lacznej mocy 83,44 MW,
ograniczajgc przy tym emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery i zmniejszajac straty przesylowe. Od-
biorcow, zlikwidowanych lokalnych kottowni, obstuguja obecnie kottownie rejonowe.
Poza wymienionymi kottowniami rejonowymi, na terenie miasta, funkcjonujg rowniez kotlownie
zakladowe, takie jak:

— KZ - PHILIPS,

— KZ — Szpital Specjalistyczny.
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W wyniku dokonanych modernizacji systemu cieplowniczego, w okresie lat 2001 — 2011, zano-
towano znaczne obnizenie emisji zanieczyszczen w miescie, w tym:

— pyly 0 83 %,

— dwutlenek wegla o 59 %,

— dwutlenek siarki o 43 %,

— tlenek azotu o 50%.

Lokalne zrodla ciepla.
Poza zaopatrzeniem w ciepto z sieci zdalaczynnych, w miescie funkcjonujg rowniez indywidual-
ne zrodta ciepla spalajace gtownie wegiel gruby oraz zasilane w gaz lub energi¢ elektryczna.
System lokalnego ogrzewania na wegiel stanowi powazne zagrozenie dla srodowiska, ze wzgle-
du na emisj¢ do powietrza atmosferycznego znacznych ilosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu,
pytu i innych zwigzkow.

Ocena uzbrojenia terenu.

W miescie zostal zmodernizowany system cieptowniczy. Poczynione inwestycje w kotlowniach
ograniczyly emisj¢ zanieczyszczen gazowych i pytowych. Poprawiono sprawnos$¢ weztow ciepl-
nych i uporzadkowano gospodarke odpadami stalymi i ciektymi. W kottowniach zostata wpro-
wadzona kompleksowa automatyzacja proceséw spalania. Systemy cieplownicze sg potaczone,
co zapobiega przerwom w dostarczaniu ciepla w razie awarii na sieci lub w jednej z kottowni.
Zmodernizowano rowniez 61% sieci cieptowniczych na rury preizolowane.

1.4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Sie¢ elektroenergetyczng w miescie obstuguje ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddzial Dystrybucji
Poznan, Rejon Dystrubucji Pita. Miasto zasilane jest w energi¢ elektryczng przez krajowy sys-
tem elektroenergetyczny z Gtownego Punktu Zasilania (GPZ) ,,Krzewina” (gmina Kaczory),
napowietrznymi liniami o napieciu 110 kV.

Przez miasto przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV:
— (wykreslono),
— (wykreslono),
— (wykreslono),
— linia elektroenergetyczna relacji Krzewina - Pita Poludnie,
— linia elektroenergetyczna relacji Ujscie - Krzewina,
— linia elektroenergetyczna relacji Krzewina - Walcz (z odgatezieniem w kierunku Pita Po-
tudnie),
— linia elektroenergetyczna relacji Pita Potudnie - Pita Centrum,
— linia elektroenergetyczna relacji Pita Centrum - Pita Péinoc,
— linia elektroenergetyczna relacji Smitowo - Pita Potnoc.

Na terenie Pily usytuowane sg trzy Gtowne Punkty Zasilania:
— GPZ ,,Pooc” przy ul. Kossaka, o mocy 66 MVA,
— GPZ ,,Poludnie” przy ul. Walki Mlodych, o mocy 32 MVA,
— GPZ ,,Centrum” przy al. Wojska Polskiego, o mocy 50 MVA.

GPZ ,,Potudnie” posiada dodatkowo potaczenie ponadlokalne z linig 110 kV Krzewina - Watcz.
GPZ ,,Centrum” jest powigzane liniami napowietrznymi 110 kV z GPZ ,,P6inoc” i GPZ ,,Potu-
dnie”, zapewniajgc dwustronne zasilanie miasta.

Na terenie miasta, linie napowietrzne 1 kablowe §redniego napi¢cia, doprowadzajg energi¢ elek-
tryczng do trzech Rozdzielni Sieciowych 15/15 kV, sg to: RS ,,Witosa” przy ul. Witosa, RS
,»Czarnkowska” przy ul. Czarnkowskiej, RS ,,Izolacja” przy Al. Wojska Polskiego oraz jednej
zaktadowej RS ,,PKP”. Rozdzielnie sieciowe potaczone sg liniami $redniego napigcia (15 kV) ze
stacjami transformatorowymi 15/04 kV. Ze stacji transformatorowych, sieci niskiego napigcia
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(0,4 kV) rozprowadzaja energi¢ elektryczng do odbiorcow. Na terenie miasta usytuowanych jest
~300 stacji transformatorowych SN/nn.

Sie¢ 15 kV jest w przewazajacej czesci przebiegéw ~75% — siecig kablowa. W rejonach zabudo-
wy rozproszonej znajdujg si¢ rowniez sieci napowietrzne i trafostacje stupowe, zasilajagce odbior-
cow.

Moc transformatoréw 110/15 kV, zainstalowanych w Gtownych Punktach Zasilania w Pile wy-
nosi 148 MVA. Stopien wykorzystania mocy zainstalowanej w Gtéwnych Punktach Zasilania
ocenia si¢ na 60 — 70 %, w zaleznosci od warunkoéw zewnetrznych — gldwnie klimatycznych.
Srednie zimowe obciazenie systemu elektroenergetycznego jest na poziomie 58 MW, a letnie na
poziomie 50 MW.

System elektroenergetyczny miasta powigzany jest rowniez z sieciami Elektrowni Wodnych —
EW ,Koszyce” i EW ,.Dobrzyca”, pracujacymi na rzece Gwdzie. Wiascicielem elektrowni jest
Energetyka Poznanska Zaktad Elektrowni Wodnych Sp. z 0.0. Odbiorcg energii elektrycznej pro-
dukowanej przez Elektrownie Wodne jest Energetyka Poznanska S.A.

Elektrownie wodne

Tabela 1.14.

L.p. Produkcja

Nazwa elektrowni | Lokalizacja Moc Moc energii . Rok
zainstalowana | dyspozycyjna | elektrycznej | budowy
MW MW MWh
1. |EW Koszyce Pita 1,3 0,6 5500 1937
2. |EW Dobrzyca Dobrzyca gm. 1,4 0,7 6 500 1907
Szydtowo
QOdbiorcy.

Energetyka pokrywa 100% zapotrzebowania miasta w energi¢ elektryczng i zapewnia cigglosé
dostawy energii. Przerwy w dostawach dotycza gtownie awarii, szczegdlnie na niezmodernizo-
wanych sieciach napowietrznych.

Roczna sprzedaz energii w Pile wynosi — 277 974 MWh.

Oswietlenie miasta.

Miasto jest dobrze oswietlone, brak o$wietlenia wystgpuje w rejonach niezamieszkatych lub
mato uczeszczanych, np. koncowe odcinki ulic: Walki Mtodych, Wawelskiej i tereny ogrodow
dziatkowych. Lampy uliczne stuzgce o§wietlaniu ulic s3 wymieniane na energooszczedne, co za-
pewnia zmniejszenie kosztow. Wiascicielem 5 339 szt. lamp w miescie jest ENEA Operator
Sp. z 0.0.; do Gminy Pita nalezy 780 szt. lamp.

Ocena uzbrojenia terenu.

Pita posiada system elektroenergetyczny o duzym stopniu pewnosci zasilania. Stan techniczny w
Gtownych Punktach Zasilania jest zr6znicowany. Prowadzi si¢ w nich stalg konserwacje, moder-
nizacje wraz z automatyzacja. Istniejacy uklad sieci elektroenergetycznej jest sukcesywnie wy-
mieniany, poczawszy od najstarszych odcinkéw sieci, ktore ulegaja czestym awariom. Zelektry-
fikowanie miasta i powigzania z systemem krajowym gwarantuja zaopatrzenie w energi¢ tere-
noéw zainwestowanych jak i przeznaczonych do zabudowy.

1.4.7. Telekomunikacja

Obszar miasta obstugiwany jest w uktadzie powigzan ponadlokalnych poprzez stacjonarny sys-
tem telekomunikacji, systemy operatorow telefonii cyfrowej oraz sie¢ telekomunikacyjng, stuza-
cg do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu. Powyzsze systemy zapewniaja
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mieszkancom pozadany poziom obstugi z zakresu tacznosci publicznej. Dalszy rozwdj sieci tele-
komunikacyjnej moze nastegpowac zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci komunikacyjnych, na podstawie monitorowania po-
trzeb tego rozwoju na terenie miasta.

1.5. Gospodarka odpadami.

Odbiorem odpadow komunalnych i1 przemystowych, z terenu miasta Pity oraz z powiatow: pil-
skiego, czarnkowsko — trzcianeckiego 1 w czg$ci powiatu chodzieskiego, zajmujg sig:

— ALTVATER Pita Sp. z 0.0 w Pile,

— TIP-TOP Przeno$ne Systemy Sanitarne, Wynajem — Serwis Ustlugi Asenizacyjnej, Marek

Tabata — Pila,

— SANPIL EKO S.C. — Pitfa.
Na obslugiwanym obszarze odpady sa segregowane na: opakowaniowe — papier, szklo, plastik,
odpady wielkogabarytowe oraz sprzgt elektroniczny i elektryczny.
Przedmiotem dziatalno$ci Miejskiego Zaktadu Oczyszczania — Wysypisko z siedzibg w Pile, jest
swiadczenie uslug w zakresie przyjmowania i sktadowania odpadéw komunalnych innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne na sktadowisku miejskim w Ktodzie.

Skladowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne.

Sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne zlokalizowane jest w Ktodzie, gmina
Szydtowo, w odlegtosci 11 km od centrum Pity; 1,3 km od wsi Ktoda i 1,7 km od wsi Pokrzyw-
nica. Teren sktadowiska, tgcznie z wydzielonym terenem na odpady przemystowe dla zaktadow
Philips Lighting S.A., obejmuje powierzchni¢ 19,784 ha. Sktadowisko funkcjonuje od przetomu
lat 1978 — 1979 na wyrobisku po zwirowni Kotun, w otoczeniu gruntow lesnych i nieuzytkow.
W 1993 roku, wprowadzono, do pracy na sktadowisku, sprzet zageszczajacy sktadowane odpady
(kompaktor).

W celu zminimalizowania oddzialywania wysypiska na otoczenie, w latach 1995 — 1996, wybu-
dowano instalacj¢ odzyskujaca biogaz ze sktadowanych odpadow i elektrownie biogazowa wy-
posazong w dwa agregaty o mocy 200 kW kazdy. W elektrowni biogazowej wytwarzany jest
prad w ilosci 1,0 — 1,25 mIin kWh energii elektrycznej rocznie. Moc 100 — 170 kW jest wyko-
rzystywana na potrzeby wlasne, a nadmiar przesytany do sieci ogdlnokrajowego systemu energe-
tycznego. Eksploatacja elektrowni biogazowej zajmuje si¢ EBC — EKO s. ¢. w Pile.

Sktadowanie odpadéw komunalnych z terenu miasta Pily nie ogranicza si¢ do ich sktadowania
na wysypisku. W 2003 r., w zaktadzie oczyszczania ALTVATER Pita Sp. z o.0. przy ul. Laczne;,
oddano do uzytku nowo wybudowang, jedng z pierwszych w Wielkopolsce, sortowni¢ surowcow
wtornych pochodzacych z selektywnej zbidrki opakowan typu: tworzywo sztuczne, papier i ma-
kulatura oraz szkto.

W 2011 r. oddano do uzytku sortowni¢ zmieszanych odpadéw komunalnych w Ktodzie, ktorej
maksymalna wydajnos¢ wynosi 90 tys. ton rocznie.

Masy ziemne i gruz budowlany, z obszaru miasta, s3 magazynowane i sortowane w Pile przy
ul. Polne;j.

Odpady ro$linne, z terenow zieleni miejskiej (trawa, liScie galezie) 1 czgSciowo wytwarzane

w gospodarstwach domowych, wywozone sg bezposrednio do kompostowania w miejskiej
oczyszczalni $ciekow.
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Ocena stanu istniejacego i obslugi miasta.

Lokalizacja sktadowiska posiada korzystne warunki do wieloletniego sktadowania odpadow,
a wykonana modernizacja i rozbudowa sktadowiska zredukowata do minimum niekorzystne od-
dziatywanie na srodowisko naturalne, pozwalajac na wieloletnig eksploatacje istniejacego skta-
dowiska do okreslonej pojemnosci, zapewniajacej odbidr odpadéw w okresie wieloletnim. Zgod-
nie z ustawg o odpadach, dla obszaru wojewodztwa — wymogi systemu gospodarki odpadami
okreslone zostaly w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2012
— 2017 (uchwata Nr XXV/440/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 sierpnia
2012 r.). Zadania 14 gmin: Biatosliwie, Czarnkéw, Drawsko, Jastrowie, Kaczory, Krajenka,
Krzyz Wlkp., Miasteczko Krajenskie, Okonek, Pita, Szydtowo, Ujscie, Wielen, Wyrzysk i Wyso-
ka przejmie w catos$ci Zwiazek Miedzygminny ,,Pilski Region Gospodarki Odpadami Komunal-
nymi”.

Systemy infrastruktury technicznej okreslono na rysunkach: , Miasto Pila — zaopatrzenie
w wode”; ,,Miasto Pita — odprowadzenie sciekow komunalnych”; ,,Miasto Pita — odprowadze-
nie sciekow opadowych i roztopowych”; ,,Miasto Pila — zaopatrzenie w gaz i energie elektrycz-
ng”; , Miasto Pita — zaopatrzenie w ciepto”.

2. Stan Srodowiska.
2.1. Stan Srodowiska przyrodniczego.

2.1.1. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uzytki rolne ogoétem w granicach Pity zajmuja obszar 1715 ha, ktory stanowi 16,7% powierzch-
ni miasta. W ich strukturze dominujg grunty orne, przy wspoétudziale gk i pastwisk trwatych.
Uzytki rolne niezabudowane, przeznaczone wylgcznie pod uprawy', zajmujg obszar 1654 ha, co
stanowi 96,4% powierzchni wszystkich uzytkow rolnych.

Wykaz powierzchni uzytkéw rolnych w granicach miasta Pily
(powierzchnie geodezyjne wg stanu na 01.01.2012 r.)

Tabela 2.1.

uzytki . . grunty grunty grunty

rolne g(l;'r'::;y sady ti?vl;lle ngtv:v;ls;(a rolne pod . pod .

razem zabud. stawami rowami
ha

Pila

1715 1058 4 490 102 26 4 31
%

100 61,7 0,2 28,6 5,9 1,5 0,2 1,8

Ogo6lny wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla Pity wynosi 43,8. Ze wzgledu na
warunki przyrodnicze i kierunki prowadzonej dzialalno$ci rolniczej, obszar Pity zaliczany jest do
dwoch regionow glebowo-rolniczych. Centralna i péinocna cze¢$¢ miasta zaliczana jest do Regio-
nu Pilskiego. Obszary znajdujace si¢ w tym regionie charakteryzuja si¢ duzym udziatem stabych
gleb, klasyfikowanych najczesciej do kompleksow 6 1 7 — zytniego stabego i zytniego bardzo sta-
bego. W regionie tym coraz wigcej terendw rolnych przeznaczanych jest na cele nierolnicze. Po-
tudniowa czg$¢ miasta (rejon os. Motylewo), zaliczana jest do Regionu Noteckiego. W regionie
tym dominujg gleby hydrogeniczne i semihydrogeniczne tworzace uzytki zielone $rednie (2z)
oraz uzytki zielone stabe i1 bardzo stabe (3z).

1 bez terenéw zabudowanych, rowow i stawow.
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Zestawienie klasouzytkow w Pile (wg stanu z dnia 29.08.2012 r.)

Tabela 2.2.
Klasy bonitacyjne
Uzytki Illa I1b IVa IVb \Y VI Razem
ha?

grunty orne 3,92 18,76 120,17 126,94 354,09 471,65 | 1095,53
laki 110,76 155,05 186,30 49,89 502,00
pastwiska 27,63 29,27 24,62 25,52 107,04
Razem 161,07 431,43 565,01 547,06 | 1704,57
(9,5%) (25,3%) (33.2%) | (32,1%) | (100%)

zrodlo: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Pile.

W granicach miasta grunty rolne charakteryzuja si¢ matg przydatnoscig dla intensywnego rolnic-
twa; brak jest gruntow I i II klasy, a grunty klas III zajmuja powierzchni¢ zaledwie 161 ha. Naj-
wigcej gruntow III klas uzytkowanych jest jako taki (111 ha); grunty orne zajmuja jedynie nieca-
e 23 ha. Nieco wigkszy zasieg w granicach miasta maja grunty rolne IV klas bonitacyjnych (po-
nad 25% powierzchni wszystkich gruntow rolnych). Najwigkszy udzial w powierzchni uzytkow
rolnych wystepujacych na terenie Pity maja grunty V i1 VI klas bonitacyjnych (ponad 65% po-
wierzchni wszystkich uzytkow rolnych i ponad 75% powierzchni gruntow ornych). Sa to gleby
mato przydatne dla rolnictwa, ktére w wigkszosci przypadkow moga by¢ przeznaczane na inne
niz rolnicze cele, bez wigkszej straty dla srodowiska.

Struktura wielko$ciowa gospodarstw rolnych ogolem w Pile’.

Tabela 2.3.
Liczba gospodarstw rolnych ogotem
Ogolem (ha) | (o 5 ha 5-10 ha | 10-15 ha | 15 hai wiecej
132 95 11 8 18
100% 72,0% 8,3% 6,1% 13,6%
Powierzchnia gospodarstw ogétem (w ha)
Ogélem (ha) | doSha | 5-10ha | 10-15ha | 15haiwiecej
1555,82 117,78 94,05 102,87 1241,12
100% 7,6% 6,0% 6,6% 79,8%
Pila Liczba gospodarstw prowadzacych dzialalno$é rolnicza
Ogélem (ha) | o 5ha | 5-10ha | 10-15ha | 15hai wiecej
110 74 10 8 18
100% 67,3% 9,1% 7,3% 16,3%
Powierzchnia gospodarstw prowadzacych dzialalnosé
rolnicza (ha)
Ogélem (ha) | do Sha | 5-10ha | 10-15 ha | 15hai wigce]
1513,37 91,08 78,30 102,87 1241,12
100% 6,0% 5,2% 6,8% 82,0%

2 wg powierzchni ewidencyjne;j.
3 wg siedziby gospodarstwa.
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Wedtug Spisu Rolnego z 2010 r., w granicach miasta istniaty 132 siedziby gospodarstw rolnych
o lacznej powierzchni 1555,82 ha. Wiekszo$¢ z nich to gospodarstwa indywidualne (131). Sred-
nia wielko$¢ gospodarstwa rolnego z siedzibg w Pile wynosi 11,8 ha. Ponad 70% wszystkich go-
spodarstw to gospodarstwa mate, o powierzchni do 5 ha. Stanowia one zaledwie niecate 8% po-
wierzchni wszystkich gospodarstw rolnych. Jedynie 18% gospodarstw ma powierzchnie wigksze
niz 15 ha, za to ich areat stanowi prawie 80% powierzchni wszystkich gospodarstw. Obecnie
dziatalnoscig rolnicza zajmuje si¢ 110 gospodarstw o facznej powierzchni 1513,4 ha.

Struktura zasiewow* w Pile w 2010 r.

Tabela 2.4.
Gospodarstwa z uprawg wedlug rodzaju - powierzchnia
zasiewow
Wyszczegolnienie - " Y
powierzcnn 1Czba

X odsetek (% odsetek (%

ia (ha) (%0) gospodarstw (%)
ogotem 670,8 100 48 100
zboza 454.,0 67,7 31 64,6
ziemniaki 99,3 14,8 27 56,3
warzywa 0.9 0,1 12 25
gruntowe
inne 116,6 17,4 b.d. b.d.

zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny — Spis Rolny 2010 r.

Powierzchnia uzytkow rolnych przeznaczonych pod produkcje roslinng w granicach miasta wy-
nosi 670,8 ha. Wsrod upraw dominujg zboza 1 ziemniaki. Produkcja roslinna w granicach miasta
koncentruje si¢ na gruntach rolnych gléwnie w potudniowej czes$ci miasta (rejon os. Motylewo)
oraz na potnocno-zachodnich jego krancach (rejon os. Gladyszewo). Produkcja roslinna prowa-
dzona jest w 48 gospodarstwach rolnych.

Produkcja zwierzeca na obszarze miasta prowadzona jest w bardzo ograniczonym stopniu, obej-
muje produkcj¢ zywca wotowego, drobiu oraz mleka. Laczne poglowie zwierzat w sztukach du-
zych (SD) w 24 gospodarstwach wynosi 504. Z roku na rok, pogltowie zwierzat maleje.

Zwierzeta gospodarskie’ w Pile.

Tabela 2.5.
. . . Obsada zwierzat
Poglowie zwierzat gospodarskich 23
Wyszczegllnienie gospodars.klch,
Towi s darst na 100 ha uzytkow
pogiowie 1Czba gospodaarstw ro]nych6
bydlo ogdtem 121 4 7
konie 15 5 1
drob ogoétem 805 17 47

zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny — Spis Rolny 2010 r.

Dzialalno$¢ rolnicza na obszarze miasta wykorzystywana jest gldwnie dla zaspokojenia wta-
snych potrzeb. Sporadycznie dzialalno$¢ ta obstugiwana jest przez zaktady przetworstwa rolno-
spozywczego zlokalizowane poza miastem. Wigkszo$¢ gospodarstw rolnych istniejagcych w gra-
nicach miasta prowadzi jednoczes$nie dziatalno$¢ rolnicza i pozarolnicza.

4 wg siedziby gospodarstwa.
5 wg siedziby gospodarstwa.
6 obliczenia wlasne.

41



Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Laczna powierzchnia terenéw lesnych oraz zadrzewien i zakrzewien w granicach miasta Pity
wynosi 5343 ha, co stanowi 52% jego powierzchni. W strukturze wtasnosciowej terenéw lesnych
dominujg lasy panstwowe (95,9%), przy niewielkim udziale lasow komunalnych (2,1%) 1 innych
form wlasnosci (2,0%). Lasy sa przestrzenig pelnigca bardzo wazne funkcje przyrodnicze, krajo-
brazowe 1 gospodarcze. W granicach lasow prowadzona jest gospodarka lesna polegajaca gtow-
nie na pozyskiwaniu drewna i prowadzeniu dziatalnosci towieckie;.

Lasy Panstwowe

Tereny lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowane przez Lasy Panstwowe, zajmuja
powierzchni¢ 5126 ha, co stanowi prawie 95,9% powierzchni wszystkich terenow lesnych, wy-
stepujacych w granicach miasta Pity. Lasy te administrowane sg przez dwa nadlesnictwa: Kaczo-
ry (tereny lesne po wschodniej stronie rzeki Gwdy) i Zdrojowa Gore (tereny po zachodniej stro-
nie rzeki Gwdy).

W granicach miasta tereny administrowane przez Nadle$nictwo Kaczory zajmuja powierzchnig
3286,58 ha. Wigkszo$¢ z nich to grunty lesne 1 zwigzane z gospodarkg lesng oraz tereny zadrze-
wione i zakrzewione (98,9%). W granicach nadlesnictwa znajduja si¢ takze: tereny uzytkow rol-
nych, jezioro oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Tereny Nadlesnictwa Kaczory w grani-
cach miasta, nalezg do obrebu Kaczory i trzech le$nictw: Podlasia, Garncarskiej Gory, Kaliny.
Obecnie dla Nadlesnictwa Kaczory obowigzuje Plan urzadzania lasu na lata 2004-2013, ustano-
wiony Decyzja Ministra Srodowiska zatwierdzajaca plan urzadzania lasu sporzadzony dla Nad-
lesnictwa Kaczory w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Pile na lata 2004-2013
(DLIp-611-61/04 z dnia 20.07.2004r.). W granicach nadle$nictwa istnieja lasy ochronne ustano-
wione decyzjami Ministra Srodowiska (DLIp-0233-30/03 z dnia 29 grudnia 2003 r. i DLOPiK-
L-1p-0233-22/06 z dnia 21 listopada 2006 r.) o powierzchni 3126 ha.

W catym Nadles$nictwie Kaczory dominujg siedliska lasu $wiezego oraz boru mieszanego i §wie-
zego, przy duzym udziale boru $§wiezego oraz lasow mieszanych §wiezych. Niewielki jest nato-
miast zasigg borow suchych 1 boréw mieszanych wilgotnych. We wschodniej cze$ci miasta, ad-
ministrowanej przez Nadlesnictwo Kaczory, dominujg siedliska borowe, a wérdd nich bor swiezy
1 bor mieszany swiezy. Siedliska lasow lisciastych tworza wigksze powierzchnie w potudniowo-
wschodniej czeéci miasta (Pita-Kalina) oraz przy wschodnim brzegu rzeki Gwdy, powyzej ob-
wodnicy miasta. Wystepuja tu siedliska lasow mieszanych $§wiezych, wilgotnych oraz lasow
swiezych i wilgotnych. Wsréd drzewostanu, w granicach catego nadle$nictwa dominuje sosna
(68% udziatu), przy mniejszym udziale debu (19,7%) 1 brzozy (5,0%); stosunkowo maty, do kil-
ku procent, jest udziat olszy (2,7%), swierka (1,3%) oraz innych gatunkow (3,3%). Przecigtny
wiek drzewostanu w tym nadlesnictwie to 58 lat; najwigcej drzew jest w wieku 41-60 lat (25%),
a najmniej powyzej 120 lat (3%). Przecigtna zasobnos¢ drzewostanoéw w nadle$nictwie wynosi
233 m’/ha, przecietny roczny przyrost — 4,05 m’/ha, a biezacy roczny przyrost migzszosci 0go-
tem — 104,4 tys. m’.

W granicach miasta tereny administrowane przez Nadle$nictwo Zdrojowa Gora zajmujg po-
wierzchnig 1954,8 ha. Wigkszo$¢ z nich to grunty lesne i zwigzane z gospodarka le$ng oraz tere-
ny zadrzewione i1 zakrzewione (96,5%). W granicach nadle$nictwa znajdujg si¢ takze tereny
uzytkéw rolnych, jezioro oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Tereny le$ne znajdujace si¢
w granicach Nadlesnictwa Zdrojowa Gora na terenie miasta nalezg do obrebu Zdrojowa Gora
1 czterech lesnictw: Maty Borek, Koszyce, Stobno i Zawada. Obecnie dla tego nadlesnictwa obo-
wiazuje Plan urzadzania lasu na lata 2012-2021, zatwierdzony Decyzja Ministra Srodowiska za-
twierdzajaca plan urzadzania lasu sporzadzony dla Nadle$nictwa Zdrojowa Gora w Regionalnej
Dyrekceji Lasow Panstwowych w Pile, na lata 2012-2021 (DLP-lpn-611-2/16405/12/JL z dnia
23.04.2012 r.). W granicach nadle$nictwa istniejg lasy ochronne ustanowione decyzja Ministra
Srodowiska (DL-lpn-612-21/53863/11/JL z dnia 5 grudnia 2011 roku), o powierzchni 1782 ha.
Lasy Nadle$nictwa Zdrojowa Gora zdominowane sg przez siedliska boru $wiezego (50,5%)
1 boru mieszanego $wiezego (33,5%). Dodatkowo wystepuja tu siedliska lasow mieszanych
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swiezych, boru suchego oraz laséw $wiezych. W zachodniej cz¢$ci miasta, administrowane;j
przez Nadlesnictwo Zdrojowa Goéra, najwigksza przestrzen tworza siedliska boru mieszanego
swiezego (tereny miedzy szpitalem a os. Staszyce), powierzchnie boréw suchych (spiaszczone
powierzchnie w obrebie nizszych poziomow teras nadzalewowych doliny Gwdy), lasy lisciaste
oraz lasy mieszane §wieze (na zachod od os. Staszyce). Szczeg6lnie cenne przyrodniczo siedli-
ska olsow wystepuja w sgsiedztwie tgk Kosno, na zachodnim brzegu Zbiornika Koszyce oraz
w granicach rezerwatu ,,Kuznik”. W$rdd drzewostanu w granicach catego nadle$nictwa dominu-
je sosna (95% udziatu); inne gatunki drzew o znaczeniu gospodarczym to dab, brzoza i olcha.
Przecigtny wiek drzewostanu w tym nadlesnictwie to 59 lat, najwiecej drzew jest w wieku 51-60
lat (24%). Najstarsze drzewostany osiggaja wiek 210 lat (w przypadku sosny) i1 290 lat (w przy-
padku dgbow). Drzewostany, ktorych sktad gatunkowy jest zgodny i cz¢§ciowo zgodny z siedli-
skiem, zajmuja 96% terenéw lesnych nadlesnictwa. Przecig¢tna zasobno$¢ drzewostanow w nad-
le$nictwie wynosi 260 m’/ha, przecig¢tny roczny przyrost — 5,2 m’/ha, a biezgcy roczny przyrost
miazszosci ogdtem — ok. 100,0 tys. m’.

Ponad 95% wszystkich lasow bgdacych whasnoscig Skarbu Panstwa ma status laséw ochronnych
(4901 ha). Wsrod nich najwigksza powierzchnie zajmujg lasy w granicach administracyjnych
miasta (4403 ha). Dodatkowo w granicach miasta wystgpuja takze nastepujace kategorie laséw
ochronnych: glebochronne, wodochronne, stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody, maja-
ce szczegolne znaczenie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Lasy komunalne

Dla wigkszosci terendw lesnych stanowigcych wlasno$¢ komunalng, znajdujacych si¢ w grani-
cach miasta Pily, obowiazuja uproszczone plany urzadzania lasu. Powierzchnia lasoéw objeta
tymi planami wynosi 115,96 ha. W lasach komunalnych dominujg siedliska borow — borow
swiezych 1 bordw mieszanych §wiezych. Udziat innych siedlisk przyrodniczych jest ponizej 2%
(las mieszany §wiezy, las mieszany wilgotny, las §wiezy, las wilgotny, olsy).

W skladzie gatunkowym siedlisk borowych dominuje sosna z niewielkim udziatem brzozy
1 dgbu, w siedliskach lasow dominuje dab, a w olsach - olsze. Wsérod innych gatunkow drzew
spotykane sg brzozy i jesiony. Sporadycznie w lasach komunalnych spotka¢ mozna: graby, klo-
ny, wigzy, lipy drobnolistne, modrzewie, swierki, grochodrzewy. Wiek drzewostanu jest bardzo
zrdznicowany 1 najczesciej waha si¢ od 30 do ponad 100 lat. Stan zdrowotny i sanitarny laséw
komunalnych jest zadowalajacy.

2.1.2. Zasoby wodne

Zasoby wod podziemnych

W zaleznosci od struktury hydrogeologicznej, gtowne poziomy wodonosne w rejonie Pity wyste-
puja w osadach czwartorzedowych (plejstocenskich) lub trzeciorzgdowych (miocen, oligocen).
Poziom wodono$ny w osadach mezozoicznych (jury) ma charakter poziomu podrzednego.
Obecnie gldwne ujecie komunalne dla miasta Pity znajduje si¢ ok. 5 km pdéinoc od granic miasta,
w obrebie terenow lesnych, w sasiedztwie miejscowosci Dobrzyca. Jej funkcjonowanie polega
na poborze wody z wodono$nych warstw czwartorzedowych przez 9 studni gltebinowych, two-
rzacych tzw. barier¢ zachodnig o dlugosci 3,3 km. Zatwierdzone zasoby dla tej bariery wynosza
660 m’/h (decyzja CUG KDH/013/5078/M/85 z dnia 24.05.1985 r.). Eksploatacja wod z tego
ujecia rozpoczeta sie¢ w maju 2005 r. Obecnie wydajnosci eksploatacyjne z 9 studni sg nizsze od
zakladanych (ok. 500 m*/h). Ujecie to uzupelniajg trzy studnie ujmujgce wody czwartorzedowe
w rejonie os. Gladyszewo o zatwierdzonej wydajnosci 118 m’/h. Aktualny poboér wody z tych
studni wynosi ok. 100 m*/h. W celu zwigkszenia zasobow wodnych istniejgcych uje¢ komunal-
nych, realizowane sg kolejne dwie studnie, ktére majg uymowac takze wody czwartorzedowe
w rejonie ul. Wateckiej. Laczne zasoby eksploatacyjne tych dwoch studni szacuje si¢ na
160 m*/h.

Aktualnie taczna wydajnos¢ stacji uzdatniania wody w rejonie Waleckiej i na os. Gladyszewo,
wg pozwolen wodno-prawnych, wynosi 18 960 m*/dobe, czyli 790 m*/h. Dodatkowo zasoby te
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sg uzupetniane przez 20 000 m’ wody zgromadzonej w zbiornikach retencyjnych w rejonie wsi
Dolaszewo. Zasoby rezerwowe zapewniaja studnie o tacznej wydajnosci wg pozwolenia —
111 m’/h; aktualna ich wydajno$¢ wynosi 30 m*/h i 40 m’/h. Obecnie rozpoznane zasoby dla ist-
niejacych studni potencjalnie wynosza 1049 m’/h. Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze rze-
czywiste wydajnosci poszczegdlnych studni moga by¢ mniejsze od zakladanych. Brana jest tak-
ze pod uwage dalsza rozbudowa ujecia w rejonie Dobrzycy 1 Krepska poprzez utworzenie

tzw. bariery wschodniej, ktorej zasoby szacuje si¢ na 600 m’/h.

Dla okreslenia jako$ci wod podziemnych wykorzystano wyniki monitoringu operacyjnego (dla
punktu w Szamocinie za rok 2013) oraz monitoringu diagnostycznego (dla punktu w Jastrowie
za rok 2010), przeprowadzanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy w ramach oceny jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd). Niemal caly obszar
Pily znajduje si¢ w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych — JCWPA28. Jedynie potu-
dniowo-zachodnie krance miasta znajdujg si¢ w zasiegu jednolitej czgsci wod podziemnych —
JCWPd36. W swietle przeprowadzonej oceny, wody podziemne w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym w Jastrowiu (JCWPd28) cechuje dobra jakos¢ — II klasa, a w punkcie monito-
ringowym w Szamocinie (JCWPd36) zadowalajaca jakos¢ — III klasa. Monitoring ten dotyczyt
jedynie sktadu chemicznego wod podziemnych.

Zasoby wod powierzchniowych

Zasoby wod powierzchniowych w granicach miasta tworzone sg gtownie przez rzeke Gwde,
mniejsze rzeki i cieki wodne, systemy rowOw oraz jeziora, stawy i tereny podmokte. L.aczna po-
wierzchnia wod powierzchniowych w graniach Pity wynosi 414 ha’, co stanowi 4% jej po-
wierzchni.

Wody powierzchniowe ptynace zajmuja powierzchni¢ 257 ha. Najwigksza rzeka w miescie jest
Gwda. Jej $redni przeptyw ksztattuje sie na poziomie 27,4 m’/s. Dtugo$¢ rzeki w granicach mia-
sta wynosi 29 km. W pdinocnej czgsci Pity, na rzece Gwdzie istnieje zapora pigtrzaca z elek-
trownig wodng (,,Elektrownia Wodna Koszyce”). Istniejacy tam na rzece zbiornik zajmuje po-
wierzchni¢ 46 ha. Jego pojemno$¢ calkowita wynosi 0,74 mln m’, a pojemno$¢ uzytkowa
0,63 mln m’. Przez poétnocna czg$¢ miasta przeptywa takze rzeka Ruda — prawy doptyw Gwdy.
Jej $redni przeptyw wynosi 0,40 m*/s. ROwniez na tej rzece istnieje zbiornik zaporowy ,,Koszy-
ce” o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej. Jego powierzchnia wynosi 104 ha, przy pojemnosci cat-
kowitej 2,6 mIn m® i pojemnosci uzytkowej 1 mln m®. Przez obszar miasta przeplywa jeszcze kil-
ka mniejszych ciekow®, a wérdd nich: Kanal Motylewski, Kotun (Kotunianka), Mtynowka, Row
graniczny, Farbiarska Struga’.

Na obszarze miasta zasoby wod powierzchniowych tworza takze wody powierzchniowe stojace.
Lacznie ze stawami zajmujg one powierzchni¢ 126 ha. Najwigkszy udziat w zasobach tych waod
majg jeziora. Obecnie dwa z nich wykorzystywane sg do celow rekreacyjnych.

Wykaz najwazniejszych jezior na obszarze Pily.

Tabela 2.6.

Jeziora Powierzchnia Glebokosé Objetos¢

(ha) $rednia (m) (tys. m?)

Ptocie 31,2 10,8 3375,2
Rudnickie 19,6 2,3 4610,0
Jeleniowe 13,0 5,7 749,1
Bagienne 10,2 4,0 409,5
Piaszczyste 6,8 3,5 235,5
Okoniowe 3,6 2.7 97,6

7 wg zestawienia rocznego gruntow za rok 2011 (powierzchnie geodezyjne).
8 cze$¢ z nich ma charakter okresowy.
9 Mtlynowka, Row graniczny, Farbiarska Struga — nazwy historyczne.
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Na obszarze miasta wystgpujg rowniez lokalne systemy rowow o tacznej powierzchni 31 ha.
Obecne sg one na terenach o ograniczonym odplywie wod powierzchniowych (rejon ul. Wypo-
czynkowej, ul. Paderewskiego, Waleckiej i Koszyckiej, tereny migdzy rzeka Gwda a ul. Wawel-
ska, potudniowa cze$¢ os. Motylewo). Laczna dlugos¢ rowow bedacych w ewidencji Spotki
Wodno-Melioracyjnej Pita wynosi 65 km.

Gwdg, Rude 1 Krepice kontrolowano w ramach monitoringu jednolitych czgsci wod powierzch-
niowych. Badania prowadzit Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Delega-
tura w Pile. Podstawe oceny wod stanowilo Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 20
sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji jednolitych czesci wod powierzchniowych.
Z uwagi na ograniczony charakter badan nie w kazdym przypadku mozliwa byla pelna ocena
stanu tych waod.

rz. Gwda od Pitawy do ujscia — 2013 r.

Jako$¢ wod:

1) elementy chemiczne - stan dobry

2) elementy fizykochemiczne - klasa I

3) stan i potencjat ekologiczny - dobry i powyzej dobrego (dla jew za rok 2012)

rz. Ruda — 2009 r.

Jako$¢ wod:

1) elementy biologiczne - klasa IT

2) elementy fizykochemiczne - ponizej stanu dobrego
3) stan ekologiczny - umiarkowany

Podstawe powyzszej oceny stanowity wyniki badan uzyskane w punkcie pomiarowo-kontrolnym usytuowanym
w Pile (0,4 km biegu rzeki). Rzeki nie badano w latach pdzniejszych.

rz. Krepica—2011 r.

Jakos$¢ wod:

1) elementy biologiczne - klasa IT

2) elementy fizykochemiczne - klasa IT

3) stan ekologiczny - umiarkowany

Podstawe powyzszej oceny stanowity wyniki badan uzyskane w punkcie pomiarowo-kontrolnym usytuowanym
w Stobnie (4,2 km biegu rzeki).

System oceny jezior, opracowany w Instytucie Ochrony Srodowiska w Warszawie, obok oceny
jakosci wdd jeziorowych, uwzgledniat rowniez okreslenie stopnia podatnosci zbiornika na degra-
dacj¢. Podstawe tej oceny stanowity wskazniki morfometryczne i zlewniowe. Wymienione czyn-
niki w znacznym stopniu determinuja jako$¢ wody. Ponizej zestawiono ocene podatnosci na de-
gradacje skontrolowanych jezior.

Ocen jezior zlokalizowanych na obszarze miasta od katem ich podatnos$ci na degradacje.

.. . Wynik punktacji i sumaryczna
Nazwa jeziora Ostatnia data oceny Kategoria podatnosci jeziora
Jezioro Rudnickie 1986/87 r. 3,57 = poza kategorig
Jezioro Plocie (Plotki) 2004 1. 1,43 = I kategoria
Jezioro Piaseczno (Jeleniowe) 2006 1. 2,29 = 1I kategoria
Jezioro Swiete (Piaszczyste) 2006 r. 2,43 =1I kategoria

2.1.3. Obszary wystepowania zl0z kopalin, obszary terenow gorniczych

Aktualnie w granicach miasta Pity formalnie istnieje jedno ztoze - ztoze surowcédw ilastych cera-
miki budowlanej - “Wawel "o nr 1B 3132 o pow. 0,97 ha. Jego aktualny zasieg obejmuje cze$¢
dzialek o nastepujacych nr ewid.: 55, 28/21, 28/22, 126/9, 126/33'°, potozonych w rejonie ulic

10 wg http://mapy.geoportal.gov.pl i http://ikar3.pgi.gov.pl/
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Wawelskiej, Lutyckiej i Gietdowej. Obecnie jest ono wyeksploatowane - nieczynne, brak mozli-
wosci powigkszenia jego zasobow. W ostatnim czasie podjeto stosowne kroki, aby formalnie
skresli¢ to ztoze z bilansu zasobow kopalin. Dla zadnego z terenéw, dla ktérych wezesniej udo-
kumentowano zloza, nie obowigzuja koncesje, ktore umozliwiataby prowadzenie dziatalnosci
wydobywczej; nie jest tez ustanowiony zaden teren i obszar gorniczy.

Wedtug Mapy geosrodowiskowej Polski skala 1:50 000, na obszarze miasta Pity prowadzone
byty rozpoznania nowych zt6z kopalin. W trzech miejscach na obszarze miasta stwierdzono
obecnos¢ trzech potencjalnych obszarow perspektywicznych dla wydobycia zt6z kopalin: pia-
skow 1 zwiréw (potudniowe krance miasta w kierunku wsi Lugi Ujskie, obszar migdzy rzeka
Gwda a jeziorem Zalew'") oraz piaskow (tereny w rejonie ul. Kamiennej, na wschod od linii ko-
lejowej). Poza tym na obszarze miasta kilka badan, ktérych celem bylo rozpoznanie zt6z kopa-
lin, zakonczylo si¢ negatywnymi wynikami. Badania te dotyczyty rozpoznania nast¢pujacych
zY6z kopalin: piaskéw kwarcowych, (obszar na potnocny-zachdd od osiedla Motylewo), piaskow
1 zwirdw (obszar migdzy ul. Milg 1 Al. Niepodlegtosci), surowcdw ilastych ceramiki budowlane;j
(potudniowa czg$¢ miasta migdzy ulicami Rydygiera i Przemyslowa a osiedlem Motylewo) oraz
wegla brunatnego (centralna czg$¢ miasta). W najblizszym czasie na obszarze miasta Pity nie jest
planowana Zadna dziatalnos$¢ goérnicza.

2.1.4. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Odpowiedzialnym za prowadzeniem rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi
(osuwiskami) oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy, jest starosta pilski (art. 110 a ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawa ochrony Srodowiska — j.t. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, ze
zm.). Do chwili obecnej jednak taki rejestr dla Pity jeszcze nie powstat. Wedlug ,,Przegladowe;j
mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych w woje-
wodztwie wielkopolskim”, w granicach miasta wystgpuja dwa miejsca wystgpowania terendw
o takim zagrozeniu: w rejonie ulic Podlesnej i Chopina oraz w granicach rezerwatu ,,Kuznik™.
Wedtug opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na potrzeby niniejszego Studium, tere-
ny najbardziej narazone na ruchy masowe wystepujag w obrebie strefy krawedziowej, pomiedzy
terasami doliny Gwdy a poziomem sandrowym, szczegdlnie w zachodniej czeéci miasta. Lokal-
nie moga wystepowac tu 20 metrowe deniwelacje terenu, przy spadkach powierzchni terenu
osiggajacych nawet 36%. Podobne nachylenie powierzchni obserwowane jest w obrebie zalesio-
nej krawedzi doliny Gwdy, w poludniowo-wschodniej czes$ci miasta, w rejonie Pity-Kaliny. Po-
tencjalnym miejscem ruchdw masowych sg takze tereny na péinocno-zachodnich krancach mia-
sta, w obrgbie fragmentu powierzchni wysoczyznowej. Nachylenie powierzchni miejscami wy-
nosi tu ponad 25%.

Na obszarze miasta nie stwierdzono wystepowania obszarow zagrozen geologicznych dla §rodo-
wiska w obrgbie dawnych obszaréw gorniczych. Istniejace tereny powyrobiskowe w duzej cze-
$ci sg juz zrekultywowane lub w trakcie przeprowadzania tego procesu.

2.1.5. Stan powietrza

Ocena rocznej oceny jako$ci powietrza za rok 2013 dla obszaru miasta Pity, uwzgledniajaca
ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, zostala przeprowadzona przez WIOS w Poznaniu. W
przypadku klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi, polegajacej na ocenie st¢zen: dwutlen-
ku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla benzenu, otowiu oraz poziom docelowego arsenu, kad-
mu, niklu, strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A (jezeli st¢zenia zanieczyszczenia na terenie
strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych). W
przypadku poziomu docelowego dla ozonu, stref¢ wielkopolska, w ktorej znajduje si¢ Pita, zali-
czono takze do klasy A. Odnoszac otrzymane wyniki do celu dlugoterminowego dla ozonu, stre-
fa wielkopolska zostata zaliczona do klasy D2 (jezeli poziomu stezen ozonu przekracza poziom
celu dlugoterminowego). W przypadku pylu PM2,5, strefe wielkopolska zaliczono do klasy A.
Ze wzgledu na przekraczanie pozioméw dopuszczalnych ste¢zenia pytu PM10 oraz benzo(a)pire-

11 Jez. Zalew — nazwa potnocnej czgséci Zbiornika Koszyce
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nu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy C (jezeli st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy
przekraczaja poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a

w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe).

Klasyfikacja strefy wielkopolskiej z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia
za rok 2013.

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji

NO: | SO, | CO | CHy |2V | ¥ | BaP | As | Cd | Ni | Pb | O;

Nazwa strefy

strefa wielkopolska | A A A A A C C A A A A A

Wryniki pomiarow jakoS$ci powietrza metodg automatyczng w roku 2013.

Mierzone zanieczyszczenia [ug/m’)
Adres stacji
NO, NO, NO, SO, SO, SO, CcO
okres usredniania 1 rok 1 godz. 1 rok 1 godz. 24 godz. 1 rok 8 godz.
warto$¢ dopuszczalna 30 200 40 350 125 20 10000
Pita, ul. Kusocinskiego - 115,5 16,0 29,4 14,9 - 1780,0

Wyniki pomiaréw pylu PM10 w latach 2006-2013
- czesto$é przekraczania poziomu dopuszczalnego.

Stezenie pylu PM10
Lokalizacja Obstugui usrednienie 24-godzinne — czesto$¢ przekraczania poziomu
stanowiska stugujacy dopuszczalnego w roku kalendarzowym

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Pila,

o WIOS 40% 42% 27 44% 61* 57* 56* 34
ul. Kusocinskiego

* - przekroczenie wartosci dopuszczalnej.

Wyniki pomiaréw pylu PM10 w latach 2006-2013 - stezenie.

Stezenie pylu PM10

Lokalizacja

stanowiska Obslugujacy srednie dla roku

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Pita,

P WIOS 29,1 | 28,4 | 25,2 | 29,9 | 32,5 | 32,6 | 32,9 | 27,4
ul. Kusocinskiego

Wyniki pomiaréw metali i BaP w pyle PM10 w roku 2013.

Olow Kadm Arsen Nikiel benztigAllplren
Stanowisko (BaP)
[ug/m’| [ng/m’]
Pita, .
ul. Kusocinskiego 0,02 0,5 0,9 1,5 2,8

* - przekroczenie wartosci dopuszczalnej.
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Rezultatem koncowym oceny strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin jest jej zakwalifi-
kowanie do klasy A, w przypadku oceny pod katem zanieczyszczenia ozonem oraz pod katem
zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki i tlenkami azotu.

Klasyfikacja strefy wielkopolskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin za
rok 2013.

Symbol Kklasy strefy dla poszczegélnych substancji

Nazwa strefy
NOX SOZ 03

strefa wielkopolska A A A

Ostatnie okresowe kompleksowe badania pomiaru hatasu na ulicach miasta prowadzone byly
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w latach 2002-2003 r. Pomiara-
mi halasu drogowego we wskazanym okresie objeto ulice o najwigkszym nate¢zeniu ruchu, o
facznej dhugosci 30,3 km. Uzyskane warto$ci poziomu rownowaznego hatasu miescity si¢ w
przedziale 62,5 - 74,9 dB. Globalny wskaznik hatasu miasta okreslono na 69,7 dB ($rednia war-
to$¢ poziomu hatasu dla wszystkich punktow pomiarowych). Najwyzszy rownowazny poziom
dzwigku dla pory dziennej — okoto 75 dB stwierdzono przy Alei Powstancow Wielkopolskich.
Wysokie wartosci poziomu ekwiwalentnego (70 — 75 dB) zarejestrowano réwniez przy: Al. Nie-
podlegtosci, alei Poznanskiej, Al. Wojska Polskiego, Okrzei, Towarowej, Buczka, 14-Lutego,
Browarnej, Ludowej i Kossaka. Najkorzystniejsze warunki akustyczne stwierdzono przy ul. Ma-
twiejewa. Przeprowadzone rok pozniej (w 2004 r.) pomiary hatasu w porze nocnej wykazaly
rowniez niekorzystne warunki akustyczne w poblizu drég. Liczbe punktéw pomiarowych ogra-
niczono do 12. Zlokalizowano je przy: alei Poznanskiej, Alei Piastow, Al. Wojska Polskiego, ul.
Bydgoskiej oraz Alei Powstancow Wielkopolskich. Uzyskane warto$ci rOwnowaznego poziomu
halasu utrzymywaty si¢ w przedziale 65,3 — 69,3 dB.

Wyniki pomiaréw halasu na wybranych drogach miasta w latach 2010 — 2011

Lokalizacja punktu Kategoria | Rownowazny poziom hatasu Natezenie ruchu
pomiarowego drogi dzien | noc ogélem | pojazdy ciezkie
badania w za rok 2010
, droga krajowa 68,4 - 645 35
al. Poznanska 88 ar 11 i 57.4 75 2
. L. droga krajowa 65,8 - 576 15
Al Niepodleglosci 64 ar 11 i 571 74 5
: 66,0 - 1282 75
., droga krajowa >
AL Powst. WIkp. droga 68,7* - 1206 67
. . wojewodzka
7S im. St. Staszica ar 179 - 58,0 129 11
badania w za rok 2011
droga 65,9 - 456 6
ul. Kossaka 12a powiatowa
nr 1177P - 54,2 19

* - szczegolnie duze przekroczenie wartosci dopuszczalnej poziomu hatasu.
zrodlo: dane WIOS w Poznaniu.

Pojedyncze badania hatasu pojedynczych fragmentoéw ulic (drég powiatowych, krajowych i wo-

jewddzkich) w granicach miasta prowadzone byty przez WIOS w Poznaniu w 2010 1. 1 2011 r. W
badanym okresie w 2010 r. w ciggu dnia natezenie hatasu komunikacyjnego wynosito 65,8 - 68,7
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dB, a w porze nocnej 57,1 - 58,0 dB. W tym czasie szczeg6lnie duze przekroczenie wartosci do-
puszczalnej poziomu hatasu obserwowane byto na Al. Powst. Wikp. W 2011 r. obserwowane na-
tezenie ruchu komunikacyjnego nie spowodowato szczegélnie duzego przekroczenia warto$ci
dopuszczalnej poziomu hatasu.

Informacji o zagrozeniu hatasem kolejowym dostarczaja opracowania analizujace pod tym kon-
tem wybrane odcinki linii kolejowych'2. Na poszczegdlnych odcinkach dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku dla pory dziennej i nocnej o wartosci 55 1 50 dB dotrzymywane sa w odle-
glosci 25-65 m od toréw, w zaleznos$ci od konfiguracji terenu, przez ktory przebiegaja. W przy-
padku toréw poprowadzonych na poziomie terenu lub na nasypie odleglosci te wzrastaja odpo-
wiednio do okoto 180 — 240 m.

2.2. Wymogi ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

2.2.1. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Rezerwaty

(wykreslono) Rezerwat — ,,Kuznik”, ustanowiony Zarzadzeniem Nr 367 Ministra Le$nictwa
1 Przemystu Drzewnego z dnia 31 pazdziernika 1959 r. Aktualnie zajmuje on powierzchni¢ 96,0
ha, z czego w granicach administracyjnych miasta Pity znajduje si¢ 87,5% jego powierzchni
(83,96 ha).

W granicach rezerwatu gtownym przedmiotem ochrony jest fragment lasu zréznicowanego sie-
dliskowo wraz z otaczajaca ro$linnoscia i rzadkimi gatunkami zwierzat. Przedmiotem ochrony
jest takze krajobraz pojezierny tego obszaru, sktadajacy si¢ z: jezior, roznych typoéw siedlisk le-
$nych, zrodlisk 1 torfowisk.

Aktualnie dla rezerwatu ,,Kuznik” obowigzuje plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 151/2006 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 lipca 2006 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Kuznik”’(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 119, poz. 2941).
W planie tym okre$lono dziatania ochronne na obszarze ochrony czynnej, polegajace na:

1) ochronie ekosystemu lesnego z zachowaniem warunkow umozliwiajacych przebieg natu-

ralnych proceséw ekologicznych,

2) ochronie istniejgcych stanowisk rzadkich chronionych gatunkow roslin wraz z panujacy-

mi warunkami siedliskowymi;

3) ochronie obecnego rezimu hydrologicznego wod powierzchniowych 1 gruntowych.
Rezerwat ,Nietoperze w Starym Browarze” zostal ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 23 stycznia 2015 r. w sprawie uznania za re-
zerwat przyrody Nietoperze w Starym Browarze”. Jest to rezerwat faunistyczny o powierzchni
powierzchnia 0,95 ha, obejmujacy fragmenty piwnic dawnego browaru, ktore sg miejscem byto-
wania cennych przyrodniczo nietoperzy. Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie
miejsc zimowania nietoperzy.

Obszary chronionego krajobrazu

Wybrane fragmenty miasta znajduja si¢ w granicach dwéch obszaréw chronionego krajobrazu —
,Pojezierza Waleckiego 1 Doliny Gwdy” oraz ,,Doliny Noteci”, ktore zostaly ustanowione Roz-
porzadzeniem Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. nr 5/98 — Dz. Urz. Woj. Pilskiego
Nr 13, poz. 83 dla terenow wyrodzniajacych si¢ krajobrazowo, o zroznicowanych ekosystemach,
warto$ciowych ze wzgledu na mozliwos$ci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypo-
czynkiem. Pelnig one takze wazne funkcje korytarzy ekologicznych. Pierwszy z nich obejmuje
potnocng i wschodnig czgs$¢ miasta, a drugi poludniowo-wschodnie jego krance.

Dla obszaru ,,Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy”, obowigzywato wczes$niej Rozporzadzenie
Nr 212/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r w sprawie obszaru chronione-

12 na podstawie danych z "Analiza oddziatywania hatasu kolejowego w miescie Pile. Ocena zagrozenia klimatu
akustycznego w srodowisku zewnetrznym i zabudowie wymagajacej komfortu akustycznego wzdtuz linii
kolejowych do Chojnic i Szczecinka, opracowanej w 2003 r.".
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go krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 201
poz. 4770), a dla obszaru ,,Doliny Noteci”, Rozporzadzenie Nr 25/07 Wojewody Wielkopolskie-
go z dnia 31 pazdziernika 2007 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu “Dolina Noteci”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 170, poz. 3714). W wyniku btedow proceduralnych, popet-
nionych w postepowaniu legislacyjnym, przepisy te zostaly uniewaznione. W zwiazku z po-
wyzszym, dla wyzej wymienionych obszaréw nie obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w art. 24
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (jt. Dz. U. z 2013 r., poz. 627, z pdzn.
zm.).

Obszary Natura 2000

W granicach Pity chronione s3 takze tereny najcenniejsze przyrodniczo w granicach obszaréw
Europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Tereny te zostaly wiaczone do dwdch obszarow
Natury 2000:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012);

2) obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) — specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” PLH300045.

Pierwszy z nich, ,,Puszcza nad Gwda” (ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Dz. U.
Nr 229, poz. 2113, ze zm.), zajmuje poinocng 1 pétnocno-wschodnig cze$¢ miasta o powierzchni
50116,4 ha. W granicach tego obszaru chronionych jest 15 gatunkéw ptakoéw, w tym dwa gatunki
ptakow migrujacych, wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

Drugi obszar, ,,Ostoja Pilska”, w obrebie miasta tworzy kilka izolowanych powierzchni, z kto-
rych najwazniejsze, to:

1) rynna jezior Kuznickich — cenne siedliska $rodlesnych jezior z torfowiskami przejscio-
wymi wysokimi, wapiennymi, nakredowymi oraz siedliska lasow i boréw bagiennych,
wystepuja tu rowniez siedliska gradow kwasnych, buczyn i tggdw olszowo-jesionowych;

2) system jezior: Okoniowe, Plocie (Plotki), Piaseczno (Jeleniowe), Bagienne — 4 jeziora
o réznym etapie rozwoju (dystroficzne i eutroficzne), z cennymi siedliskami torfowisk
przejsciowych i wysokich;

3) meandry i starorzecza Gwdy ponizej Motylewa — fragment ujsciowego meandrujacego
odcinka rzeki Gwdy z licznymi starorzeczami;

4) kwasne dabrowy i grady w Kalinie — kompleks dobrze zachowanych kwasnych dabrow
1 gradow srodkowoeuropejskich.

W granicach drugiego obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Pilska” chronione s3;
1) 22 siedliska wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43 /EWG;
2) 5 gatunkow ssakow, 1 gatunek ptaza, 3 gatunki bezkregowco4w; wymienione w Zatgczni-
ku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG;
3) 2 gatunki ro$lin,wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43 . EWG.

W sasiedztwie potudniowych krancoOw miasta przebiegaja jeszcze inne tereny objete ochrong
w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Na niewielkim odcinku wzdluz granicy
administracyjnej miasta, w czesci potudniowo-zachodniej od strony wsi ugi Ujskie, przebiega
granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Nadnoteckie Legi” (PLB300003). Po prze-
ciwnej stronie Gwdy, na potudnie od wsi Byszki, biegnie granica obszaru specjalnej ochrony pta-
kow (0SO) ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” (PLB300001). Powyzsze dwa ob-
szary stanowig jedng z wazniejszych ostoi ptasich w kraju. Dodatkowo z granicami wyzej wspo-
mnianych obszarow od strony potnocnej, pokrywa si¢ w duzej czesci zasieg obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty (OZW), specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) — ,,.Dolina Note-
ci” (PLH300004).

13 wyroki: WSA w Poznaniu: sygn. IV SA/Po709/10 dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie
i Dolina Gwdy”, WSA w Poznaniu, sygn. IV SA/P0744/10 dla obszaru chronionego krajobrazu “Dolina Noteci”.
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Uzytki ekologiczne
(wykreslono)

W granicach miasta wystgpuje jeden uzytek ekologiczny — ,,Zakole” (0,94 ha), uchwata
Nr XII/138/07 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 roku w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego na obszarze miasta Pity; przedmiotem ochrony jest tgka znajdujaca si¢ w strefie
wczesnowiosennych wylewow rzeki Gwdy, w obrebie ktorej mozna wyr6zni¢ czes¢ mokradto-
wa, bezposrednio przylegajaca do koryta rzeki Gwdy.

Na wymienionym terenach zabrania si¢:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody;

4) likwidowania, zasypywania, i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz ob-
szarOw wodno-btotnych;

5) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin 1 grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzyboéw chronionych;

6) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzg-
cych z wyjatkiem wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka le$na
1 fowiecka.

Pomniki przyrody
Aktualnie na obszarze miasta istnieje ok. 30'* pomnikow przyrody, ustanowionych w okresie

1965-2006. Obiekty uznane za pomniki przyrody to pojedyncze drzewa, grupy drzew oraz dwa
glazy narzutowe. Wérdd drzew dominujg deby szyputkowe; drzewa innych gatunkéw, to: klon
jesionolistny, buk pospolity, lipa drobnolistna, wigz polny, buk (odm. purpurowa). Najwiecej po-
jedynczych pomnikéw znajduje si¢ w rejonie Pity-Kalina. Grupy drzew (od 2 do 8) wystepuja w
rejonie Parku Miejskiego im St. Staszica oraz parku w sgsiedztwie cmentarza przy Al. Wojska
Polskiego. Stan zdrowotny wigkszo$ci drzew uznano za dobry i bardzo dobry. Sg jednak tez
drzewa, ktorych stan zdrowotny pogarsza si¢ (np. niektorych lip w rejonie ul. Mitej). W pojedyn-
czych przypadkach, tam gdzie drzewa stanowily zagrozenie dla ludzi, ze wzgledu na zty stan
zdrowotny, zostaly one usuni¢te. Na szczegolng uwage zastuguja pomniki przyrody nieozywio-
nej — glazy narzutowe. Stan glazéw nalezy uzna¢ za zadowalajacy. Znajduja si¢ one w trudno do-
stepnych miejscach (w wodach Zbiornika Koszyckiego oraz przy brzegu rzeki Gwdy w grani-
cach terenow lesnych) i dotychczas nie stwierdzono na nich §ladéw dewastacji.

2.2.2. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie ze ,,Studium granic bezposredniego zagrozenia powodzig dla zlewni rzeki Gwdy”, opra-
cowanym przez RZGW w Poznaniu, niewielka cze$¢ miasta (tereny w sasiedztwie rzeki Gwdy)
znajduja si¢ w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%
(raz na 100 lat). W granicach Pily obszar ten ograniczaja rzgdne od 50,22 m n.p.m. w czesci po-
tudniowej do 61,11 m n.p.m. w potnocnej czesci miasta. Odstepstwem od przytoczonej reguty sg
wezbrania lokalne zwigzane z opadami nawalnymi.

14 trwa aktualizacja liczby pomnikéw na podstawie weryfikacji dokumentow je ustanawiajacych i kontroli rzeczy-
wistego stanu poszczego6lnych obiektow.
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Maksymalne miesi¢czne i roczne stany wody rzeki Gwdy (w cm) — posterunek w Pile.

Tabela 2.7.

XI | XII I 1T I | 1Iv A% VI | VII | VIII | IX X | Rok
2001 138 | 130 | 135 | 142 | 159 | 148 | 138 | 137 | 144 | 142 | 168 | 153 | 168
2002 152 | 146 | 268 | 261 | 156 | 208 | 180 | 153 | 154 | 202 | 150 | 217 | 268
2003 183 | 172 | 174 | 168 | 179 | 145 | 141 | 148 | 156 | 158 | 138 | 140 | 183
2004 137 | 141 | 143 | 196 | 170 | 154 | 158 | 148 | 156 | 169 | 136 | 154 | 196
2005 149 | 144 | 182 | 167 | 239 | 165 | 174 | 169 | 159 | 166 | 152 | 132 | 239
2006 [em] 126 | 159 | 151 | 126 | 160 | 160 | 147 | 143 | 165 | 163 | 152 | 131 | 165
2007 126 | 130 | 170 | 202 | 189 | 159 | 177 | 166 | 195 | 191 | 173 | 164 | 202
2008 163 | 174 | 185 | 182 | 191 | 219 | 169 | 156 | 173 | 205 | 182 | 154 | 219
2009 162 | 158 | 150 | 183 | 178 | 168 | 148 | 162 | 187 | 165 | 159 | 147 | 187
2010 146 | 158 | 150 | 151 | 228 | 199 | 190 | 169 | 194 | 229 | 209 | 199 | 229

zrodto: IMGW w Poznaniu

Charakterystyczne stany wod z wielolecia (1948-2000)
dla wodowskazu w m. Pila (most im B. Chrobrego)

Tabela 2.8.

St:;:};:](ocﬁ)w Rzedna w m n.p.m.

stan ostrzegawczy 180 cm 56,2

stan alarmowy 200 cm 56,4

SW 141 cm 55,8

wWwW 306 cm 57,5

abs.max. 464 cm 59,1

abs.min. 80 cm 55,2

zrodto: RZGW w Poznaniu.

Maksymalne miesi¢czne i roczne stany wody rzeki Noteci (w cm) — posterunek w Ujsciu.

Tabela 2.9.

XI | XII I 1T I | 1Iv A% VI | VII | VIII | IX X | Rok
2001 263 | 244 | 211 | 230 | 248 | 264 | 252 | 254 | 258 | 246 | 266 | 263 | 266
2002 245 | 232 | 336 | 348 | 360 | 321 | 275 | 257 | 260 | 265 | 267 | 294 | 360
2003 296 | 292 | 250 | 246 | 248 | 260 | 254 | 255 | 248 | 247 | 250 | 251 | 296
2004 2331 230 | 189 | 273 | 231 | 255 | 269 | 261 | 255 | 253 | 250 | 248 | 273
2005 250 | 241 | 249 | 220 | 306 | 256 | 270 | 230 | 240 | 236 | 222 | 224 | 306
2006 [em] 178 | 194 | 182 | 176 | 215 | 236 | 258 | 234 | 234 | 240 | 224 | 220 | 258
2007 234 | 250 | 240 | 260 | 264 | 242 | 250 | 230 | 252 | 232 | 226 | 236 | 264
2008 244 | 242 | 252 | 244 | 246 | 274 | 238 | 230 | 238 | 258 | 230 | 236 | 274
2009 244 | 244 | 184 | 194 | 242 | 238 | 240 | 238 | 232 | 228 | 234 | 240 | 244
2010 233 | 235 | 180 | 204 | 273 | 268 | 258 | 223 | 254 | 258 | 261 | 269 | 273

zrodto: IMGW w Poznaniu.

W ostatnim dziesigcioleciu (2001-2010) najwyzsze obserwowane stany wody na rzece Gwdzie
obserwowane byly w styczniu 2002 r. — 268 cm, a na Noteci w marcu tego samego roku —
360 cm. Wskazany rok cechowaty tez stosunkowo wysokie opady atmosferyczne. Wedlug da-
nych IMGW w Poznaniu, na stacji meteorologicznej w Pile wynosity one 714 mm, podczas gdy
srednia dla wielolecia 2001 — 2010 ksztattowata si¢ na poziomie 579 mm. Wyzsze opady zaob-
serwowano jedynie w 2010 r.
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2.2.3. Obszary i obiekty przyrodnicze wskazywane do ochrony

Przeprowadzona w 2009 r. ,,Inwentaryzacja przyrodnicza dla obszaréw niezabudowanych miasta
Pity” wskazala miejsca i obiekty przyrodnicze, ktore powinny by¢ chronione ze wzgledu na swo-
je funkcje przyrodnicze, ekologiczne i krajobrazowe.

Gltowng osig przyrodnicza miasta jest dolina rzeki Gwdy, ktora jednak w obszarze §rodmiejskim
traci swoj przyrodniczy charakter. W obrgbie doliny Gwdy wystepuja cenne przyrodniczo siedli-
ska, szczeg6lnie w jej potudniowej czesci (starorzecza, zbiorowiska ziotoro$li nadrzecznych).
Pozostaty cze$¢ przestrzeni przyrodniczej w granicach miasta tworza kompleksy lesne z jeziora-
mi, tereny podmoktych I3k oraz tereny zieleni urzadzonej, gldwnie o charakterze parkowym.
Duza koncentracja terenow cennych przyrodniczo obserwowana jest w potnocnej czesci miasta.
Wystepuja tu, oprocz rezerwatu ,,Kuznik™ (Srodlesne jeziora z torfowiskami mszarnymi) i terenu
tzw. ,,Zrodlisk Koszyckich” znajdujacych sie w granicach obszaru Natura 2000, tereny siedlisk
kwasnej dagbrowy (mig¢dzy Zbiornikiem Koszyce a drogg krajowa nr 10), Zbiornik Koszycki, uj-
sciowy odcinek rzeki Rudy oraz podmokte tereny tak w rejonie ul. Koszyckiej i Podlesnej, wska-
zane do ustanowienia na nich uzytkéw ekologicznych. Wérod pozostatych terendw lesnych ota-
czajacych zurbanizowang cz¢$¢ miasta, pod wzgledem przyrodniczym wyrdzniajg si¢ tereny
wzdhuz jezior: Plocie (Plotki), Piaseczno (Jeleniowe), Bagienne, tereny w rejonie Pity-Kaliny
(siedliska kwasnej dgbrowy 1 gradéw przylegajace do meandrujacej rzeki Gwdy). Obecnos¢ tere-
néw cennych przyrodniczo stwierdzono rowniez w zachodniej cze$ci miasta, gdzie wystepuja
podmokte taki w rejonie ul. Wypoczynkowej (,,Bagno Dolaszewo™) i1 dalej na potudnie (,,Ko-
$no”, ,.L.egi”), rbwniez wskazywane do ustanowienia na nich uzytkéw ekologicznych.
Szczegbdlng role w strukturze miasta odgrywaja tereny zieleni urzadzonej, a wsrdd nich parki:
Park Miejski im St. Staszica, park na wyspie powstatej w rozwidleniu rzeki Gwdy, park w rejo-
nie ul. Ceglanej, park w rejonie ulic Brzozowej i Wiosny Ludéw, park przy Al. Niepodleglosci
oraz w czesci “Bulwary Chatellerault” nad Gwda w centrum miasta. Na obszarze Pily cze$¢ za-
drzewien o charakterze parkowym ro$nie w granicach cmentarzy. Najbardziej charakterystyczne
z nich wystgpuja w obrebie cmentarzy w Pile-Leszkowie, przy Al. Wojska Polskiego, przy
ul. Mickiewicza, przy ul. Sniadeckich, przy ulicach Zamiejskiej i Wisniowej, przy ul. Sokole;.
Na obszarze miasta elementami uzupetniajagcymi system przyrodniczy sa czgsciowo zrekultywo-
wane tereny powyrobiskowe, w obrebie ktorych wystepuja stawy oraz zadrzewienia o charakte-
rze parkowym (ul. Ceglana, ulice Kusocinskiego- Podchorazych, ul. Wawelska, ul. Polna).
Innym waznym elementem przestrzeni przyrodniczej, szczegdlnie w obrgbie zurbanizowanej
czesci miasta, sg aleje drzew, bardzo cenne dla miasta, nie tylko ze wzgledow przyrodniczych
(ekologicznych), ale takze estetycznych i krajobrazowych. Najwazniejsze z nich wystepuja
wzdtuz ulic: Paderewskiego (611 drzew), Chopina (172 drzew), Milej (88 drzew), Rozyckiego
(26 drzew), Niemcewicza (16 drzew). Dwie cenne aleje wystepuja w obrebie terenow lesnych —
w rejonie Pity Kaliny (41 drzew) oraz w sgsiedztwie rezerwatu “Kuznik” w poéinocnej czesci
miasta (50 drzew). Wiekszos¢ wyzej wymienionych 1 opisanych alei proponowana jest do uzna-
nia za pomniki przyrody. Mniejsze aleje i nasadzenia szpalerowe drzew wystepuja wzdtuz wigk-
szo$ci najwazniejszych drog w miescie.

W inwentaryzacji przyrodniczej wyrdzniono takze nietypowe ostoje zwierzat zwigzane z obec-
noscig infrastruktury miejskiej. Sg nimi zimowiska nietoperzy znajdujace si¢ w obrebie kanatu
deszczowego w rejonie os. Motylewo (tzw. ,,Rura Motylewska’) oraz piwnice dawnego browaru
w sgsiedztwie rezerwatu ,,Kuznik”.

Czg$¢ obszarow cennych przyrodniczo (tzw. obszary weztowe) tworzy w granicach miasta sys-
tem powigzan ekologicznych, umozliwiajacy migracje zwierzat wokot zurbanizowanej czegsci
miasta. Oprocz samej doliny Gwdy, najwazniejsze obszary weztowe swoim zasi¢giem obejmuja:
rejon Zbiornika Koszyce, Bagna Dolaszewo, rejon Jez. Piaszczystego, rejony Jeziora Bagienne-
go, Piaseczno (Jeleniowego) i Okoniowego oraz tereny w rejonie Pity-Kaliny. Szczegdlnie waz-
na jest poludniowa cze$¢ miasta, obejmujaca czgs$¢ terenow lesnych 1 gk w obrebie pradoliny
Noteci i w jej sasiedztwie, ktora w systemie powigzan ekologicznych Ekonet peini funkcj¢ kory-
tarza ekologicznego o znaczeniu mi¢dzynarodowym.
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Ochrong srodowiska przyrodniczego przedstawia rysunek ,,Miasto Pita — Prawne formy ochro-
ny przyrody”.

2.2.4. Ochrona krajobrazu kulturowego.

Definicje krajobrazu kulturowego okresla art. 3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami — ,krajobraz kulturowy to przestrzen uksztaltowana w wyniku dziatalnosci cztowie-
ka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”. Cechy krajobrazu kulturowe-
go okreslone zostalty w stowniku poje¢ zawartych w opracowanym przez Narodowy Instytut
Dziedzictwa poradniku®®. Cechy krajobrazu kulturowego to: ,, zespot cech istniejgcego krajobra-
zu naturalnego (uksztattowanie — fizjografia terenu, z pokryciem naturalnym w postaci zadrze-
wien, ciekow 1 zbiornikow wodnych) 1 krajobrazu zabudowanego (zabudowa, elementy infra-
struktury z komunikacja, kubaturowe i powierzchniowe formy zagospodarowania)”. Ochrona
prawna Srodowiska wynika z przepisow Prawa ochrony srodowiska i1 ustawy o ochronie przyro-
dy, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i wskazan dotyczacych wymogdéw ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego miasta oraz podjecia dziatan w zakresie ochrony prawnej, zgodnie z po-
lityka przestrzenng ustalong w opracowywanym studium oraz programach ochrony $rodowiska
1 opieki nad zabytkami. Zagadnienia struktury krajobrazu kulturowego miasta Pily zawiera
pkt 3.5. ,,Ocena krajobrazu kulturowego miasta Pily”.

Miasto Pita posiada bardzo czytelny uktad elementéw przyrodniczych, z wyrdéznieniem doliny
rzeki Gwdy oraz znacznych obszar6w pokrytych lasami, tworzacymi naturalne granice prze-
strzeni zurbanizowanej. Historyczne ksztattowanie zabudowy miasta podporzadkowane byto ist-
niejacym elementom uktadu hydrograficznego oraz formom rzezby terenu. Wymogiem ochrony
krajobrazu kulturowego jest zachowanie 1 ochrona struktury przyrodniczej miasta. Ochrona kra-
jobrazu kulturowego jest funkcja dziatan wieloprzedmiotowych i dalsze ksztaltowanie krajobra-
zu kulturowego, wynikajace z przeksztalcen w zagospodarowaniu i zabudowie miasta wymaga:

— ochrony przestrzeni przyrodniczych, pelnigcych w miescie istotng funkcje¢ estetyczng kra-
jobrazu oraz klimatyczng i korytarza ekologicznego,

— ochrony historycznych zespotéw zabudowanych, stanowiacych istotne elementy dzie-
dzictwa kulturowego,

— ochrony 1 opieki nad zabytkami,

— zagospodarowania przestrzeni o czytelnych powigzaniach kompozycyjnych ukladéw
gniazdowych struktury przestrzenno—funkcjonalnej miasta, o ktérej mowa w ocenie kra-
jobrazu kulturowego (pkt 3.5), z uwzglednieniem wyrdznionych elementoéw przestrzeni
kulturowej oraz powigzan komunikacyjnych.

Podstawowe elementy krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku "Miasto Pita — Struktura
przestrzenna krajobrazu kulturowego"

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.
3.1. Podstawy prawne ochrony zabytkéw.

Podstawe prawng ochrony zabytkéw okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 17.09.2003 r. ze zmianami). Zgod-
nie z art.19 — ,,w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczegodlnosci
ochrong: zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow nieru-

15 Problematyka dziedzictwa kulturowego i zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Warszawa 2011, (praca
zbiorowa pod kier. Jolanty Wek-Jedrzejewskiej).
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chomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, parkow kulturowych”. Dla ochrony
kulturowego dziedzictwa archeologicznego istotne sg wymogi art. 31 ustawy, wprowadzajace
nastepujacy obowigzek: ,,0soba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac
roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie, na kto-
rym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszcze-
nia zabytku archeologicznego — jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 (ustalenie dota-
¢ji na badania przez ministra, o ile wydatek przekracza 2% kosztu inwestycji), pokry¢ koszty ba-
dan archeologicznych oraz dokumentacji, jezeli prowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony zabytku.”
Formy ochrony zabytkéw sa, zgodnie z art. 7 ustawy, ustalane poprzez:

1) wpis do rejestru zabytkow (wlasciwy wojewodzki konserwator zabytkow);

2) uznanie za pomnik historii (Prezydent RP);

3) utworzenie parku kulturowego (rada gminy);

4) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (rada gminy);

5) decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, inwestycji drogowej, kolejowej

lub w zakresie lotniska uzytku publicznego (wtasciwy organ dla wydania decyz;ji).

3.2. Narodowy program kultury ,,Ochrona zabytkoéw i dziedzictwa kulturowego” na lata
2004 — 2013.

Podstawa prawng sprzedzenia krajowego programu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami

jest art. 84 1 art. 85 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
art.84. W celu stworzenia warunkow niezbednych do realizacji ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ini-
cjuje i opracowuje, przy pomocy Generalnego Konserwatora Zabytkow, krajowy program
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

art. 85. 1. W krajowym programie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami okresla sie
w szczegolnosci, cele i kierunki dziatan oraz zadania w zakresie ochrony zabytkow i opiece
nad zabytkami, warunki i sposob finansowania planowanych dziatan, takze harmonogram
ich realizacji.

2. Krajowy program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami opracowuje si¢ na okres
4 lat. Krajowy program uchwala Rada Ministrow.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, w studium uwarun-
kowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ krajowy program
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Program ,,Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego” na lata 2004 — 2013, wskazuje
m.in. nastgpujace cele strategiczne programu narodowego, prowadzace do zmiany filozofii
ochrony zabytkow i1 znacznego poszarzenia zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego:

,,Stqd ochrona oznacza¢ musi przede wszystkim mqdre zarzqdzanie zmieniajqcq sie funkcjq za-
bytkowych obiektow i zmieniajgcym sig¢ ich potencjatem. Wymaga to zintegrowanego podejscia
do zagadnienia krajobrazu kulturowego, jako niezwykle ztozonego uktadu wielu naczyn potgczo-
nych..... Nowoczesna ochrona dziedzictwa musi w istocie oznacza¢ mqdre zarzgdzanie potencja-
tem dziedzictwa i ciggle poszukiwanie kompromisu pomiedzy koniecznosciq zachowania sub-
stancji zabytkowej a nieuchronng zmiang w jej srodowisku. Wymaga to od stuzb konserwator-
skich coraz wigkszej wiedzy w zakresie ekonomii, teorii zarzgdzania, marketingu, a takze prawa
i administracji publicznej. ....Kluczowq kwestiq dla skutecznej ochrony zabytkow w demokra-
tycznym panstwie prawa jest rownie? zasada ograniczonego prawa wlasnosci ze wigledu na
interes spoteczny. Podporzqdkowujgc interes prywatny interesowi publicznemu panstwo tworzy
rownoczesnie system pomocy kompensujgcy dodatkowe obowiqzki natozone na wtascicieli zabyt-

2

kow”....
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., Fundamentem skutecznej polityki panstwa w kwestii ochrony zabytkow winien by¢ rowniez me-
rytoryczny charakter stuzb konserwatorskich i ich apolitycznosc.
Wsrod najwazniejszych celow strategicznych panstwa w zakresie ochrony zabytkow powinny
wigc dzis znalezé sie w pierwszej kolejnosci.
— przygotowanie skutecznego systemu prawno-finansowego wspierania ochrony i opieki
nad zabytkami,
— podjecie prac nad kompleksowym systemem edukacji na rzecz dziedzictwa;
— poszukiwanie instrumentow wzmacniajacych efekty dzialalno$ci shuzby konserwator-
skiej;
— ograniczenia uznaniowosci konserwatoréw poprzez natozenie na nich odpowiedzialnosci
za niezgodne z prawem postepowanie.

Ponadto w programie wskazano, ze: ,, Turystyka, ktora w duzym stopniu wyrasta z kulturowego
kontekstu dziedzictwa, jest dzisiaj — zawtaszcza dla naszych historycznych miast zarowno szansgq,
jak i zagrozeniem.”

Program narodowy okre$la do realizacji dwa zadania: ,,Trakt Krolewski” (Warszawa) oraz
»Dziedzictwo Fryderyka Chopina 2010 r.”

Wskazane dotychczasowe mozliwos$ci finansowania okres§laja mozliwo$ci wykorzystania fundu-
szy Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego, wskazanych w dziata-
niach: ,,Rozw¢j turystyki i kultury”’; Rozwdj lokalny — ,,Obszary podlegajace restrukturyzacji”;
Rozwdj lokalny — ,,Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych” oraz finansowanie ochrony dzie-
dzictwa kulturowego ze $rodkéw Mechanizmu Finansowego Europejskiego Obszaru Gospodar-
czego (EOQG).

Zapis art. 18 ustawy zdecydowanie przecenia skuteczno$¢ uwzglednienia w studium gminy —
programu krajowego. Zadania gminy wynikaja z ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad za-
bytkami oraz zadan wtasnych gminy, okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym i dotyczy¢
mog3a tylko mozliwosci lokalnych, o ile nie zostalty wskazane w programach ponadlokalnych.

3.3. Zasoby dziedzictwa kulturowego i ochrona prawna zabytkow miasta Pily.

Ochrona zabytkow na obszarze miasta Pily obejmuje:

— 22 obiekty i zespoly — wpisane do rejestru zabytkéw, w tym 24 obiekty budowlane,
5 cmentarzy, park i cmentarzysko (obiekt archeologiczny) — tabela 1;

— 176 obiektow zabytkowych — objetych ochrong w ustaleniach 29 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, w tym 175 budynkow i park przydomowy
(al. Niepodlegtosci) - tabela 2;

— obszary miasta ustalone przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, dla ktérych maja zastosowanie przepisy art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w zakresie ochrony dziedzictwa archeolo-
gicznego, obejmujace 18 zespotow, w tym 102 zewidencjonowane stanowiska archeolo-
giczne oraz obszar zabudowany — ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $rednio-
wiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, obejmujacy teren Srod-
miescia, Zamoscia i czesci osiedla Gorne.

WYKAZ ZABYTK()W MIASTA PILY WPISANYCH DO REJESTRU WWKZ
Tabela 3.1.

Lp. | Data decyzji: | Nr rejestru: | Obiekt: Dane o obiekcie:
0. 101.02.1957r. |[KL. IV — Wypalony kosciot Kosciot zw. ,,kosciotem
73/38/57 | pw. Jana Chrzciciela polskim”, z prezbiterium
w Pile poznogotyckim — 1628 r.;
28.05.2008 r. | Decyzja (uznanie za zabytek). nawa poznobarokowa — 1726-
Ministra
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Kultury 1 Dz.
Narodowego

skreslenie z rejestru
zabytkow kos$ciota pw.
Jana Chrzciciela w m. Pifa
wpisanego do rejestru
WKZ w Poznaniu z dnia
1.02.1957 .

1729 r.; konstrukcja szachul-
cowa; przebudowa w XVIII w.
hetmy wiez z 1844r.; ostatnia
renowacja — 1929r.
Zniszczony w czasie II wojny;
zburzony 20.12.1975 .

01.06.1968 r.

121/A

Dom St. Staszica w Pile
ul. Browarna 18.

Bud. z pot. XVIII w. o kon-
strukcji szachulcowej —
wiasno$¢ rodziny StaszicoOw.
Zburzony w 1945 r.;
odbudowany w 1948 r. —
przebudowa elewacji szachul-
cowej 1985-86 r. —wg litografii
Napoleona Ordy z 1880 r.
(arch. Ireneusz Ratajczak);

od 1951 r. — muzeum,;

ob. Muzeum im. St. Staszica;
dz. nr ewid.14/2.

14.12.1983 1.

491 -A

Cmentarz jeniecki
z okresu I wojny $§wiato-
wej w Pile-Leszkowie.

Zat. 1915 — 1918 r.; pochowki
~2656 zmarlych w obozie je-
nieckim w Pile;
dz. nr ewid. 91.

15.02.1985 1.

512-A

Kosciot parafialny
pw. $w. Rodziny.

Bud.1912 — 1915 r. ul. Bosko
— proj. Oskar Seide;
dz. nr ewid. 197.

16.09.1986 1.

A—-537

Park miejski
im. Stanistawa Staszica.

Park krajobrazowy z XIX w. —
ogrdd strzelecki — zalozony
w1896 r. przy ul. Parkowej;
park miejski — 1900 r. (czgs$¢
reprezentacyjna i gldbwne wej-
$cie z ob. ul. Dzieci Polskich),
a wigksza cze$¢ obecnego
parku nalezy do obszaru po-
wiekszonego w 1928 r. Od
1945 r. park miejski obejmuje
obie czesci; w 1955 r. z okaz;ji
200-lecia urodzin, na osi kom-
pozycyjnej parku, umieszczo-
no popiersie St. Staszica

(w miejscu d. pomnika cesarza
Wilhelma 1);

dz. nr ewid. 204, 205,168/3,
170/1,4,5.

11.08.1989 .

A-600

Cmentarz katolicki zat.
w 1840 r. przy ul. Asnyka.

Czes¢ zespotu cmentarzy
ewangelickich i katolickiego;
zamkniety w 1964 r.;
najstarszy nagrobek z 1895 r.;
dz. nr ewid. 301/1.

11.08.1989 .

A-601

Cmentarz katolicki

Zamknigty w 1964 r.; najstar-
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z XX w.
Al. Powst. Wlkp.

szy nagrobek z 1917 r.;
nagrobek 13 poleglych 1914 —
1918 r.;

dz. nr ewid. 92/1.

29.09.1989 1.

A—-632

Cmentarz choleryczny

I wojny $§wiatowej
znajdujacy si¢ na terenie
lesnym.

Zatozony 10.1914 r.; miejsce
pochowku 148 rosyjskich
jencoOw zmartych w obozie;
dojazd od drogi nr 10.

29.09.1989

A-633

Cmentarz wojenny
zolierzy Armii Radziec-
kiej 1 Wojska Polskiego
z lat 1949-1953

w Pile-Leszkowie.

Pochéwki po ekshumacji
zwtok 1372 zoierzy A.R.,
185 zolnierzy W.P. 1 os6b
cywilnych z Pity i wojewddz-
twa oraz 139 Estonczykéw

z obozu pracy w Pile.

Grob bohatera Zwigzku
Radzieckiego mjr. Aleksandra
Siemiradzkiego (ur. 1928, zm.
01.1945 r.) na pomniku —
Aulekcanip AHTOHOBHUY
CEMUPA ICKHI;

dz. nr ewid. 18.

29.10.1990 1.

A—-T12

Budynek arsenatu
Landwery z 1843 r. przy
ul. 1 Maja 1.

0Od 1894 r. do k. XIX w. sktad
broni miejscowego oddziatu
obrony Landwery; w 1881 .
rozbudowany o trzecig kond. —
biura; wpisany do rejestru
zabytkow 1.06.1968 r.;

od XX w. — 1945 r. Urzad
Zaopatrzenia Wojska
(Versorgunsamt); od 1945 . —
budynek mieszkalny;

dz. nr ewid. 288/1.

10

20.06.1991 r.

A-721

Kosciot pw. $w. Antonie-
go Padewskiego.

Bud. 1929 — 1930 r.; projekt
arch. Hansa Herkommera ze
Stuttgartu (1887-1956) nie
zostat zrealizowany w catosci;
dom zakonny oo. Kapucynéw
zbudowano w latach 1958-
1960 (proj. arch. Wiadystaw
Pawlina z Poznania), a catos¢
zatozenia wraz z kruzgankami
zakonczono w 1970 r.;

dz. nr 32/3-4.

11

28.12.1992 1.

A-T740

Kosciot
pw. $w. St. Kostki,
ul. Browarna.

Bud. 1895-1897 r.; d. kosciot
luteranski; od 1947 r. kosciot
filialny parafii $w. Antoniego;

od 1987 r. — nowa parafia;
dz. nr ewid. 18/1.

12

29.12.1993 r.

A-751

Dom przy ul Browarnej 7.
(Muzeum Okregowe);

Willa z ok. 1875 r.; w latach
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decyzja uzupelniajaca do

1934 — 39 r. Siedziba Konsula-

09.06.1995r. |A—1763 A-751. tu R.P.; w latach 1945-1947 r.
— szpital wojskowy, nastgpnie
Sad Grodzki; rozbudowa
w 1969 r. oraz w latach 1995 —
9710d XI.1997 . —
dz. nr ewid. 405/2-4.

13 [30.12.1993r. |A—-753 Dom strzelecki z 1896 r., | Dom Bractwa Kurkowego,

ul. Chopina 1. zlokalizowany w parku —
konstrukcja szachulcowa. Po
wojnie siedziba MOSIR,
Zarzadu Zieleni Miejskiej
1 Muzeum Okregowego, ob.
Pensjonat ,,Park”;
dz. nr ewid. 169/1. (ob. 207).

14 |25.08.1997r. |A—-793 Zesp6t dawnego Krolew- |Bud. 1902 — 1904 r.; w sktad
skiego Katolickiego seminarium wchodzit obiekt
Seminarium Nauczyciel- |szkoty, sala gimnastyczna
skiego wraz 1 dom nauczyciela; szkota
z salg gimnastyczna, funkcjonowata w latach 1902
Al. Wojska Polskiego 45. |— 1926 r.; po wojnie obiekt

W.P. — od. 1957 r. szkota
podstawowa;
dz. nr ewid. 1201.

15 |21.10.1997r. |A—1796 Budynek d. Kasyna Bud. 1870 — 1890 r,;
Oficerskiego po 1945 r. siedziba ZSMP;
przy ul. Browarnej 3. od 1991 r. bud prywatny,

a od 1996 r. — Inwest-Bank;
dz. nr ewid. 403/2 1 405/6.

16 |15.01.2001 r. |46/WIkp/A |Stanowisko Dzialki lesne — pow. 25 ha;
archeologiczne nr 92 —
pradziejowe dz. nr ewid.143/1L — 3L.
cmentarzysko kurhanowe

17 107.11.2002 r. | 110/Wlkp/ |Kasyno oficerskie Bud. 1913 — 1915 r.; budynek

A Al. Powst. Wlkp. 63; w d. zespole koszar kompanii
ob. Zespot Administracyj- |tgcznos$ci, a nastgpnie statkow
ny Nieruchomosci Pita- | powietrznych, zlokalizowany
Debrzno na zbiegu Al. Powst. Wlkp.

i ul. Kossaka; po roku 1945
budynek mieszkalny;

od 1975r. — GAM, ob. bud.
administracyjny;

dz. nr ewid. 245/6 (0b.245/28).

18 105.05.2003 r. | 128/WIkp/ |d. kosciot ewangelicki pw. | Bud. 1887 —1892 r.- neogotyk;

A Matki Bozej Czgstochow-
skiej, ul. Orla 29 dz. nr ewid. 274.
Pita-Motylewo

19 114.08.2003 r. | 142/WIkp/ |Budynek mieszk.- willa | Bud. 1910 — 1920 r.;

A wraz z ogrodem, po 1945 r. przedszkole; ob.
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ul. Sniadeckich 46.

bud. administracyjny WWKZ;
dz. nr ewid. 160/1.

20 14.07.2004 r. | 193/WIkp/ |Budynek lozy masonskiej, | Bud. lozy masonskiej Borussia
A Al Niepodlegtosci 2; (1820 — 1918); przebudowany
ob. Zachodnia Pomorska |w XIX w. zlokalizowany przy
Szkota Biznesu d. Starym Rynku. Po 1945 . —
(ob. nazwa zmieniona). Liceum Medyczne, Ztobek
Nr 2; od 1992 r. — Wyzsza
Szkota Biznesu w Pile;
dz. nr ewid. 131/2.
21 120.11.2009 r. |769/Wlkp/ |Dom Krajowy ob. Bud. 1927 — 1929 1. — pro;.
A Starostwo arch. Ernest Bolme;
Powiatowe w Pile, d. siedziba wtadz samorzado-
Al. Niepodlegtosci 33-35. | wych Prowincji Marchia
Graniczna Poznan — Prusy
Wschodnie (Landeshaus);po
1945 r. - Dom Partii, lazaret,
Liceum Pedagogiczne z bursa,
Dom Dziecka, siedziba
Urzgdu Wojewddzkiego;
ob. Starostwo Powiatowe;
dz. nr ewid.153/5.
22 107.07.2010 . |'796/WIkp/ | Zespot stacji kolejowe;j Zespot wzdhuz torow kolejo-
A Pita Gléwna z otoczeniem | wych ograniczony rz. Gwda,

przy ul. Zygmunta
Starego,

w sktad ktoérego wchodza:
- bud. dworca kolejowego
wraz z wystrojem

1 wiatami;

- bud. Trafostacji;

- tunel — dworzec

z pawilonem wyj$ciowym
do miasta;

- bud nastawni
dysponujacej Pt-A

Z Wyposazeniem;

- bud. nastawni wykonaw-
czej Pt-2;

- bud. lokomotywowni
okraglej z wyposazeniem;
- bud. wiezy wodnej ze
stacja pomp i kominem;

- wieza wodna;

- bud. magazynu
towarowego.

ul. Zygmunta Starego, 14 Lu-
tego, al. Poznanska i ul. Stalo-
wa,

dz. nr ewid. 176/11 (ob. zmia-
na podziatu), 182, 175/3.

Pierwsza linia kolejowa
zostala wybudowana w 1851 r.
jako linia taczaca Berlin z
Krélewcem.

Zespot stacji tworza obiekty
zlat 1851 — 18701z XX w.

- bud. dworca wraz z wystro-
jem i wiatami —1851 r. z rozb.;
- bud. trafostacji — 1911 r.;

- tunel — dworzec z pawilonem
wyjsciowym do miasta —
poczatek XX w.;

- bud nastawni dysponujace]
P}-A z wyposazeniem —
poczatek XX w.;

- bud. nastawni wykonawczej
P1-2 — druga dekada XX w.;

- bud. lokomotywowni
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okraglej z wyposazeniem —
~1870r.;

- bud. wiezy wodnej ze stacja
pomp i kominem ~1870 r.;

- wieza wodna — 1890-1891 r.;
- bud. magazynu towarowego
—1912r.

WYKAZ ZABYTKOW MIASTA PILY OBJETYCH FORMA OCHRONY NA PODSTA-
WIE USTALEN MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO MIASTA PILY

Tabela 3.2.

Nr |Miejscowy plan zagospodarowania Obiekty objete forma ochrony

planu | przestrzennego miasta Pily zabytkow na podstawie ustalen mpzp
Nr uchwaty — art. 7 pkt 4 ustawy.

GORNE

101 |w rejonie ul. Warsztatowej ul. Warsztatowa 8 — 5 obiektow b.
LI/613/06 Rady Miasta Pity z 29.08.2006 r. ZNTK;

ul. Warsztatowa 20;
122 | na obszarze osiedla Gorne ul. Mata 1, 3,5, 7,9, 11;

XX/214/08 Rady Miasta Pity z 26.02.2008 r. 2,4,6,8,12,14;

ul. Drzymaty 4-6;

ul. Zeromskiego 17, 18, 24, 42-44;;
ul. Reymonta 1-3, 10-12, 31, 33, 35,
37;

ul. Prymasa S. Wyszynskiego 48;

147 |w rejonie ul. Warsztatowej i Pomorskiej ul. Warsztatowa 2, 4, 6 (szkota), 6a;
XXXVII/437/09 Rady Miasta Pity
230.06.2009 r.
177 | w rejonie ul. Kasprowicza ul. Wyspianskiego 12;
XVI1/239/12 Rady Miasta Pity z 28.02.2012 .
JADWIZYN
117 |w rejonie al. Powstancow WIkp. i ul. Fritsa Al. Powstancow Wlkp. 176 —3
Philipsa obiekty (Poczta Polska);
XVI/172/07 Rady Miasta Pity z 27.11.2007 r.
138 | rejonie ulic Olsztynskiej i Kwidzynskiej ul. Olsztynska 5;
XVI1/335/08 Rady Miasta Pity z 28.10.2008 r.
KOSZYCE
157 |w rejonie ulic Waleckiej i Podlesnej ul. Watecka 13, 17;
XLVI1/564/10 Rady Miasta Pity z 30.03.2010 .
166 |w rejonie ulic Waleckiej i Okreznej Al. Niepodlegtosci 156 oraz
V/43/11 Rady Miasta Pity z 25.01.2011 r. park przydomowy przy dawnej
gospodzie ,,Pod Zielonym Wiencem”;
ul. Okrezna 1;
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118 |w rejonie ul. Suchej Al. Niepodlegtosci 154 (b. szkota)
XVI1/173/07 Rady Miasta Pity z 27.11.2007 r. ul. Koszycka 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15,
17, 23, 25;
103 | w rejonie ul. Okre¢znej ul. Okrezna 5, 6, 7,9, 11;
LIII/641/06 Rady Miasta Pity z 24.10.2006 r. Al. Niepodlegtosci 158 (b. miyn);
ul. Prosta, wiezowa stacja
transformatorowa (dz. nr ewid.
151/5);
MOTYLEWO
32 |Pila-Motylewo w rejonie drogi krajowej nr 11 |ul. Orla 70-72;
V/31/98 RM w Pile z 28.12.1998 r.
PODLASIE
123 | w rejonie ul. Lutyckiej (Podlasie-Lisikierz) ul. Lutycka 18, 26;
XXI11/252/08 Rady Miasta Pity z 27.05.2008 r.
106 |w rejonie ulic Skladowej i Stowianskiej ul. Bydgoska 153, 171;
V1/31/07 Rady Miasta Pity z 20.02.2007 r.
STASZYCE
81 w rejonie ul. Polnej al. Poznanska 20
XXIV/281/04 Rady Miasta Pity z 31.08.2004 r. | (bud. adm. wieza ci$nien);
90 na obszarze osiedla Staszyce I11 ul. Miedziana 4, 6, 8, 10;
XXXVI1/458/05 Rady Miasta Pity z 30.08.2005 r. | al. Poznanska 139, 141;
158 |w rejonie ulic Kazimierza Pulaskiego ul. Kosciuszki 2, 4, 6, 8, 10, 12,
i Kosciuszki 14,16, 18, 20;
XLVI/565/10 Rady Miasta Pity z 30.03.2010 .
84 | w rejonie ul. Margoninskiej al. Poznanska 131;
XXV309/04 Rady Miasta Pity z26.10.2004 r.
SRODMIESCIE
79 rejonu placu Stanistawa Staszica ul.11 Listopada 3, 7, 31, 39, 43, 47,
XVII/207/04 Rady Miasta Pity z27.01.2004 r. |49, 51, 53;
ul. 14 Lutego 14, 16, 20;
ul. Teatralna 1 (szkota);
pl. Staszica 1, (PDK), 3, 7 (Szkota
P.), 10-9-8 (UM);
97 | obszaru Sréodmiejskiego miasta Pily ul. Ceglana 3, 9, 15-17;
XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z 28.02.2006 r.  |ul. Buczka 9, 11, 18, 20, 21, 23, 25,
27,29-31, 33-35, 37-39, 41-43, 48,
54; 34A;
ul. Swietojanska 1-3, 5-7, 2-4, 6-8;
ul. W. Pola 11 (szkota), 15;
ul. Okrzei 1-3, 6, 8, 14, 16, 15-17,
19,35;
ul. Sikorskiego 9-11, 18-18a, 31, 73,
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82;

ul. Kilinskiego 7, 14-16;

ul. Boh. Stalingradu 23;

ul. Srodmiejska 20, 22, 24;

ul. 1 Maja 4, 6;

pl. Konstytucji 3 Maja la-2a;

ul. Towarowa 4a, 6a, 12;

ul. Pocztowa 1 (poczta), 3;

ul. 11 Listopada 4, 6, 8, 10, 26,38,40;

134 | w rejonie ul. Zakopianskiej ul. 14 Lutego 34 (w ewid. 36);
XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z 24.06.2008 r.

173 | w rejonie Dzieci Polskich i Oginskiego ul. Oginskiego 9, 11;
XII/175/11 Rady Miasta Pity z 27.09.2011 r.

178 |w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej ul. Kwiatowa 8§, 12;

XIX/248/12 Rady Miasta Pity z27.03.2012 1. ul. 14 Lutego 23, 25;
ZAMOSC

82 | wrejonie al. Powstancow WIkp. oraz ulic ul. Kossaka 20;
Kossaka i Gluchowskiej
XXIV/283/04 Rady Miasta Pity z 31.08.2004 r.

175 | w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow WIkp. | ul. Gluchowska 1-9;
XIII/184/11 Rady Miasta Pity z 25.10.2011 r.

59 |wrejonie Placu Powstancow Warszawy ul. Browarna 1;

LV/579/02 RM w Pile z 24.09.2002 r. pl. Powstancow W-wy 1, 2, 3;
ul. Witosa 7, 9;

ul. Browarna 20, 26, 28;

100 |w rejonie ulic: Podchorazych — Bydgoskiej ul. gen. W. Andersa 2, 4-8, 10, 12-16,
XLVIII/577/06 Rady Miasta Pity 20, 26-30, 34 (szkota);

7 25.04.2006 1. ul. Rodta 1;

ul. pptk. A. Kity

140 |w rejonie ulic Bydgoskiej i Kusocinskiego ul. Bydgoska 82, 84;
XXVII/337/08 Rady Miasta Pity
z28.10.2008 .

171 |w rejonie ulic Rodla i Podchorazych ul. Podchorazych 10 — 4 budynki
X1/154/11 Rady Miasta Pity z 30.08.2011 r. bytych koszar (ob. P. W. S. Z.);
172 | w rejonie ulic Bydgoskiej i L.owieckiej ul. Wawelska 4, 6, 40, 42;

XII/174/11 Rady Miasta Pity z 27.09.2011 r. ul. Lowiecka 17,
ul. Karpacka 1, 3;

Forma ochrony zabytkéw w ustaleniach planéw miejscowych objeto 175 budynkow i park przy-
domowy przy al. Niepodleglosci.

Zasoby zabytkéw miasta ujete w ewidencji WWKZ obejmuja, lacznie z obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkoéw — 524 wpisow odnoszacych si¢ do zabytkdw zlokalizowanych na obszarze
miasta Pily. Wykaz zabytkéw obejmuje: 11 zespotow zabudowy mieszkaniowej 1 uzytecznosci
publicznej, 505 budynkéw, w przewazajacej ilosci — budynkoéw mieszkalnych, 2 parki — zespot
parku miejskiego, park lesny w Kalinie oraz 2 ogrody dworskie Pita-Plotki (ul. Wawelska)
1 Kuznica Pilska (ul. Mita) oraz 19 cmentarzy, w tym 5 cmentarzy i 1 cmentarzysko kurhanowe
(stanowisko archeologiczne), wpisanych do rejestru zabytkow.
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Gminna ewidencja zabytkéw miasta Pity opracowana w 2002 r. przez historyka sztuki mgr Ewe
Kledzik (obecnie zaktualizowana), zawiera nastepujacg krotka ocene historycznego krajobrazu
kulturowego miasta:

,, Historia Pily jako miasta rozpoczeta sie przed rokiem 1449. Z tego czasu pochodzi bowiem za-
pis o wojcie Pawle z Pily i jest to najwczesniejsza zachowana wzmianka mowigca o miejskim
charakterze osady Pila. Pierwszym dokumentem potwierdzajgcym prawa miejskie magdeburskie
dla miasta Pily byt przywilej Zygmunta Starego z 4 marca 1513 r. Miasto wchodzito w sktad
dobr krolewskich starostwa ujsko-pilskiego. W 2 pot. XVI w. otrzymato od krolowej Konstancji
herb przedstawiajqcy czerwonego jelenia skaczqcego na zielonej lgce. Do pol. XIX w. Pila byta
niewielkim prowincjonalnym miasteczkiem, w ktorym przewazala drewniana zabudowa, wielo-
krotnie niszczona przez pozary, nie byto bogatych kamienic i kosciotow. Na przetomie XIX i XX
w. Pita byla juz jednak jednym z najwiekszych miast w wojewodztwie poznanskim. Zdecydowaty
o tym: utworzenie duzego wezta kolejowego (1851-1881 r.), rozwoj przemystu i rzemiosta oraz
zlokalizowanie w Pile garnizonu wojskowego. Wzrosta liczba ludnosci, powstaly nowe dzielnice,
wzniesiono wiele okazaltych budynkow (dworzec kolejowy, poczte, szkoty) i kosciotow. Lata mie-
dzywojenne stanowily najwazniejszy okres w rozwoju urbanistycznym miasta. Decyzjg Traktatu
Wersalskiego Pila pozostata w granicach Niemiec. W 1922 r. utworzona zostata Marchia Gra-
niczna Poznan — Prusy Zachodnie, a Pita zostata siedzibg wladz. Z Berlina napltywaly znaczne
fundusze na rozwdj miasta. Na przedmiesciu Borkowo powstata ,,dzielnica” administracji
i obiektow kultury. Jej centrum stanowit uksztattowany wowczas pl. Gdanski (obecnie Plac Sta-
szica z okazalymi gmachami uzytecznosci publicznej. Miescily si¢ tu siedziby m.in. wltadz rejen-
¢ji, dyrekcji policji, konsystorza ewangelickiego, urzedu celnego, urzedu finansowego, byt row-
niez teatr i muzeum. Gmachy uzytecznosci publicznej powstaty w latach 20-30-tych XX w. we
wszystkich czesciach Pily. Rownoczesnie dzieki bardzo dogodnym kredytom panstwowym budo-
wane byly liczne wille i domy prywatne. Wznoszono rowniez domy panstwowe z mieszkaniami
dla urzednikow, celnikow i policjantow. Na przedmiesciach Pily powstaly duze kolonie domow —
Jadwizyn, Koszyce, Przedmiescie Poznanskie (Staszyce). Wraz z nowg zabudowq zostaly takze
urzqdzone tereny sportowe i rekreacyjne: powstata promenada i tlazienki nad Gwdg,
a park miejski wraz z ogrodem rozanym uwazany byt za najladniejszy po wschodniej stronie
Odry.

W chwili wybuchu Il wojny swiatowej Pita byta tadnym, zadbanym miastem, z nowq architekturg
wznoszong od. k. XIX w. Niestety w 1945 r. dawna Pila przestata istniec¢. Zdobywajgca miasto
Armia Radziecka nie dbata o zachowanie jego zabudowy. Reszty zmiszczen dopetnily pozary
a pozniej rozbiorka budynkow, z ktorych cegte wykorzystywano do odbudowy Warszawy.”

W 1945 r. najwigksze straty zasobow w obszarze §rodmiejskim spowodowaly zniszczenie zabu-
dowy z pierwszej potowy XX w., wyrdzniajacej Pile sposrod innych miast Ziem Odzyskanych.
Miasto posiadato znaczace obiekty z przetomu wiekow XIX 1 XX, jak réwniez modernistyczne
obiekty z lat dwudziestych i trzydziestych XX w., w formie architektonicznej nadajacej mu od-
rgbny obraz kulturowy. W pierwszym okresie powojennym czg$¢ obiektow monumentalnych za-
chowala sig, ale nastepnie podlegata rozbidrce. Byly to obiekty nadajace si¢ do uzytkowania, jak
rowniez wymagajace odbudowy. Z krajobrazu Pily zniknely trzy koScioly w rejonie Nowego
i Starego Rynku; kaplice na cmentarzach przy al. Wojska Polskiego i Sniadeckich, krematorium
przy Al. Wojska Polskiego, kosciot ewangelicki pw. §w. Jana, ktory w 1945 r. byl zniszczony, ale
dalsze jego zniszczenie nastgpowalo w nastgpnych latach. Zburzeniu ulegt roéwniez ciekawy
obiekt Ko$ciota Baptystow przy ob. ul. Dr. Drygasa oraz rozebrany Kosciot Syjonu przy ul. Wi-
tosa. Duze straty dotyczyly rowniez charakterystycznych obiektow ustugowych i mieszkalno—
ustlugowych, ksztattujacych naroza ulic: Okrzei 1 Buczka, Okrzei i Sikorskiego (bud. mieszkalny
— obecne miejsce istniejacego budynku internatu), ul. Sikorskiego i Srodmiejskiej (Kasa
Oszczednosci) czy b. Miynskiej (ob. pl. Zwycigstwa) i Al. Piastow (Dom Meblowy) oraz hotelu
na narozu ul. Srédmiejskiej i Buczka. Do 1960 r. — 1.02 1957 r. do rejestru zabytkow zostat wpi-
sany jeden obiekt — kosciol pw. sw. Jana Chrzciciela, zburzony 20.12.1975 r. 1 skreslony z reje-
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stru zabytkow w 2008 r. W roku 1948 odbudowany zostat dom rodzinny St. Staszica, wpisany do
rejestru zabytkow 1.06.1968 r.; w latach 70-tych przebudowany. W okresie wielkich zniszczen
ochrona i odbudowa zabytkow nie stanowita istotnych celow inwestycyjnych, jak rowniez brak
dokumentow historycznych miasta i wadliwa ocena rysu historycznego jego rozwoju spowodo-
watla przeksztatcenie istotnych elementéw uktadu urbanistycznego Pity. Dziatania inwestycyjne
nastawione byly na realizacj¢ nowej zabudowy. Z uptywem czasu stuzby konserwatorskie zdecy-
dowanie nasility dziatania administracyjne w zakresie objecia ochrong wartosciowych obiektow
zabytkowych. W kazdym z dziesigcioleci lat 80-tych 1 90-tych XX w. oraz w pierwszym dziesig-
cioleciu XXI wieku, do rejestru zabytkéw wpisano po 7 obiektow, tacznie 21 obiektow, w tym
zabytkowy zespot stacji kolejowej Pita-Gléwna. Lacznie zabytki ujete w rejestrze zabytkow
obejmuja: 23 budynki, 5 cmentarzy, park i stanowisko archeologiczne (cmentarzysko kurhano-
we).

Obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen miejscowych plandw zagospodaro-
wania przestrzennego obejmujg budynki mieszkalne tworzace zespoty ksztattujace cate pierzeje
ulic, o architekturze charakterystycznej dla okresu, w ktorym powstaty. Powyzsze dotyczy pie-
rzei ul. Koszyckiej (,,Osiedle Wschodniez lat 20-tych XX w.), ul. Kos$ciuszki, w przeksztatco-
nych budynkach nr 2-20, ale z zachowana unikatowa forma szczytdw oraz ul. Miedzianej
nr 4-10. Na ochrong¢ zastluguja rowniez modernistyczne budynki mieszkalne przy ul. Wiatracz-
nej, do dzi§ zachowane w niezmienionej formie architektonicznej. Zgodnie z art. 22 ust. 5 pkt 3
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami — gminna ewidencja zabytkdéw zostata zaktualizowana
0 zbidr wszystkich obiektéw objetych formami ochrony zabytkow.

3.4. Ocena stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W wyniku dziatan wojennych miasto utracito cate historyczne, nowozytne centrum. Fragmenty
pozostatej zabudowy $srodmiejskiej nie tworzg zwartej struktury. Zachowane obiekty uzyteczno-
$ci publicznej obejmuja gtéwnie koscioly, szkoty i obiekty administracyjne. Pozytywnym ele-
mentem miasta jest zachowana zabudowa 1 ksztatt urbanistyczny pl. St. Staszica. Do poczatku
XXI w. zachowane zostaty zespoty koszar wojskowych, ale w zwiazku z likwidacja garnizonu
wojskowego w Pile ulegly znacznym przeksztalceniom. Powyzsze dotyczy roéwniez terenow
przemystowych. W okresie po II wojnie Swiatowej wiekszo$¢ zaktadow produkcyjnych funkcjo-
nowata w istniejagcych budynkach sprzed 1939 r., ale do dnia dzisiejszego nie przetrwat w cato-
$ci zaden zaklad przemystowy. Powyzsze dotyczy rowniez pilskiego wezla kolejowego. Wszyst-
kie tereny poprzemystowe i powojskowe ulegty przeksztatceniom formy 1 funkcji, a wiele bu-
dynkéw wyburzono. Rozbidrki obiektow zabytkowych towarzysza przeksztalceniom miasta od
1945 r. do dzi$. Nie zawsze sg to dziatania korzystne, gdyz niszczona jest substancja w dos¢ do-
brym stanie technicznym — natomiast zainteresowania inwestoréw odnoszg si¢ tylko do uzyska-
nia terenu. Stan ten w znacznej mierze obniza estetyczng warto$¢ przestrzeni miejskiej. Nega-
tywnym przeksztatceniom ulegt obszar koszar przy Al. Powstancow Wlkp., poprzez rozbiorke
obiektow tworzacych jednorodng pierzeje jednej z gtdéwnych ulic miasta. W przypadku zespotu
obiektéw powojskowych b. Wyzszej Oficerskiej Szkoty Samochodowej przy ul. Podchorazych —
przeksztatcenie znacznej czg¢$ci obszaru tworzy ciekawy wielofunkcyjny zespot ustugowo-
mieszkaniowy. Niszczeja rowniez obiekty zabytkowe, nieujete w ewidencji, na terenie bylego
lotniska oraz b. zaktadow ZNTK przy ul. Warsztatowej. W strukturze miasta wyr6zni¢ mozna
zachowane zespoty budynkow, ktore stanowiag istotne elementy historycznej struktury prze-
strzennej. Jest to zabudowa ulic Swietojanskiej, Rymarskiej i Buczka (Srédmiescie), zespot bu-
dynkoéw przy ulicach Kopernika, Zotkiewskiego i Chorwackiej (Gorne), Bochenskiego, Gdan-
skiej 1 Gluchowskiej (Zamos$¢) oraz Roosevelta, Okdlnej 1 Ludowej wraz z istotnym urbanistycz-
nym elementem ko$ciola pw. §w. Antoniego. Ciekawym przyktadem osiedla robotniczego jest
zesp6t zabudowy szachulcowej przy ul. Smitowskiej. Przedmiescia miasta tworzace zwarte ze-
spoty zabudowy jednorodzinnej zachowaty w znacznej mierze historyczny uktad urbanistyczny,
czego najlepszym przyktadem sg rejony ulic Kolejowej, Kos$ciuszki, Kazimierza Putaskiego
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(Staszyce), ulic Lutyckiej, Ledyckiej i Sobieskiego (Podlasie) oraz Jadwizyna. Wszystkie zespo-
ly zabudowy jednorodzinnej na osiedlach Gorne, Podlasie, Staszyce, Jadwizyn zostaty uzupet-
nione zabudowa z 2 pol. XX w. i nadal sg rozbudowywane. Wigkszo$¢ plandw miejscowych, dla
osiedli jednorodzinnych, nie posiada ustalen odnoszacych si¢ do ochrony form architektury hi-
storycznej, co skutkuje wyjatkowo negatywnymi przyktadami rozbudowy pojedynczych budyn-
kow, w tym zmiany formy dachow. Uporzadkowanym przyktadem zespotlu zabudowy jest obu-
dowa pierzei ul. Trzcianeckiej, ale rownoczes$nie stanowi dowdd dla braku poczucia estetyczne-
go mieszkancoéw, decydujacych si¢ na rozbudowe szpecacg caly zespot mieszkaniowy. Pomimo
rosngcych wymagan ustawowych, w sprawach ochrony dziedzictwa kulturowego, nie wywoluje
to $wiadomosci spolecznej dla pozytywnego dzialania w przestrzeni zurbanizowanej. Jest to
réwniez wynikiem kontynuacji dziatan z okresu czg¢sto celowego niszczenia zasobéw miejskich,
jako dowodu na intensywny rozwoj miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze obiekty wpisane do re-
jestru i przewazajaca czg$¢ wymienionych budynkéw znajduje si¢ w dobrym stanie technicz-
nym. Nowa zabudowa od lat pigcdziesigtych XX w. nie tworzy dobr kultury wspoétczesnej, ktore
powinny by¢ objete ochrong. Natomiast renowacja elewacji budynkéw z lat szesédziesigtych,
o sprecyzowanej charakterystycznej formie i stylu architektury z tych lat, niweczy ich forme po-
przez nowa kolorystyke obiektow. Siggniecie do pozwolen budowlanych, z okresu kiedy kolory-
styka elewacji stanowila element autorski projektu architektonicznego, pozwolitoby na zachowa-
nie wlasciwego obrazu tej zabudowy. Powyzsze dotyczy przede wszystkim zabudowy pl. Zwy-
cigstwa, w tym wiezowca przy ul. Wodnej 2, aczkolwiek réwniez innych obiektow. Natomiast
pozytywnie wyrdzniaja si¢ obiekty sprzed 1939 r. uzytkowane od 1945 r., w rejonie ulic Roose-
velta — Okolnej, gdyz ich obecna renowacja na ogot utrzymuje charakter okresu, w ktorym te
obiekty powstaty.

Obszar administracyjny miasta zmieniat si¢ w XX w. dwukrotnie, poprzez wlaczenie do miasta
w 1954 r. wsi Koszyce, z przysidtkiem Kuznica Pilska 1 w 1992 r. — wsi Motylewo. Uktady urba-
nistyczne tych wsi zostaly zachowane wraz z zabudowa. Tereny rolne staty si¢ terenami rozwo-
jowymi dla osiedla wielorodzinnego na Koszycach i1 jednorodzinnego w Motylewie. Obiekty
przy ul. Orlej nadal zachowuja historyczng forme architektoniczng, natomiast zabudowa Al. Nie-
podlegtosci ulegta znaczacym przeksztalceniom. Wynika to gléwnie z nieprzydatnosci funkcjo-
nalnej obiektow wiejskich do dzisiejszych potrzeb mieszkancow. Zabudowa osiedla spotdziel-
czego przy ul. Koszyckiej, zrealizowanego w 1928 r., zachowana jest do dzisiaj i1 objeta zostata
forma ochrony zabytkéw na podstawie ustaleh miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, jako pozytywny przyktad ksztattowania tadu przestrzennego miasta.

Na obszarze miasta Pity nie wystepuja obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UNESCO. Obiekty wpisane do rejestru za-
bytkow obejmujg zabytki z XIX 1 XX w., z wylaczeniem cmentarzyska kurhanowego. Stan ten
pozwala na zhierarchizowanie walorow dziedzictwa kulturowego w odniesieniu do dziedzictwa
narodowego Polski. Brak wysokiej rangi budynkow zabytkowych nie stanowi oczywiscie pod-
stawy do nieobejmowania ich ochrong i opieka, jako pozostalosci dziedzictwa materialnego mia-
sta.

Realizacja ukladu komunikacyjnego miasta b¢dzie nadal wymagata likwidacji obiektow zabyt-
kowych, nieobjetych formg ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planow obowigzujacych stanowig przepis prawa miejscowego i w tym zakresie prze-
budowa nastepujacych drog: Al. Niepodlegtosci,ulic: Browarnej, Zakopianskiej, Okrzei, Wawel-
skiej 1 Kusocinskiego, bedzie wymagata rozbidrki obiektow historycznych. Na etapie opracowy-
wania projektow budowlanych dla przebudowywanych ulic, dopuszczalna jest modyfikacja roz-
wigzan przestrzennych w zakresie np. regulacji pasa drogowego i podziatu nieruchomosci,
co jest mozliwe przy zastosowaniu przepisow szczegolnych realizacji drég publicznych.
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3.5. Ocena krajobrazu kulturowego miasta Pily.

Ocena stuzy wskazaniu istotnych elementow kompozycji krajobrazu kulturowego miasta, ktore
winny by¢ uwzglednione w dalszych opracowaniach urbanistycznych.

Strukture przestrzenng miasta tworza zespoty trzech jednostek osadniczych: miasta Pily oraz by-
tych wsi Koszyce 1 Motylewo.

W strukturze obszarow o istotnych cechach ksztaltowania krajobrazu kulturowego wyodrebnia
si¢ uktad poludnikowy krajobrazu naturalnego, wod i zieleni obejmujacy:

— przebieg doliny rzeki Gwdy i Rudy, z wyspa w rozwidleniu rzek Gordaliny (obecny nurt
Gwdy) 1 Gwdy, pelnigcych w miescie istotng funkcje estetyczng krajobrazu oraz klima-
tyczng i korytarza ekologicznego;

— przebieg skarpy rozdzielajacej tereny dwoch tarasow miasta, od skarpy na Koszycach,
wzdhuz otwartej przestrzeni ogrodéw dziatkowych z elementami: pl. Lotnictwa, zabytko-
wego Parku miejskiego 1 parku przy ul. Ceglanej — zamknigty obszarem przemystowym,
z zachowanym charakterem historycznej pierzei ul. Warsztatowe;j;

oraz uktad gniazdowy zabudowy, obejmujacy:

— historyczng wie§ Koszyce, w trzech zespotach zabudowy, rozdzielonych uktadem hydro-
graficznym, w rejonach ulic: Pogodnej, Piaskowej, Podlesnej, Wateckiej i Brukowej;
Okreznej 1 Btotnej; Waleckiej 1 Al. Niepodlegtosci;

— $rédmiejski obszar intensywnej zabudowy miasta Pity, ograniczony pierscieniowo dawna
granicg (roOw graniczny), obszarem lasu na osiedlu Gérnym, skarpg rozdzielajaca osiedle
Staszyce i od wschodu linig kolejowa do Chojnic oraz uktadem komunikacyjnym
Al. Wyzwolenia i ul. F. Philipsa, tagczacym Koszyce z Jadwizynem 1 Zamos$ciem,;

— oddalong od obszaru §rédmiejskiego b. wies Motylewo, z historyczng zabudowa ul. Orlej
1 dominantg przestrzenng zabytkowego kos$ciota ewangelickiego z k. XIX w. (ob. parafia
katolicka pw. Matki Bozej Czestochowskiej) — obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
uktad zabudowy ulicowki zakonczony jest od potnocy — zabytkowymi terenami cmenta-
rzy: zamknigtego ewangelickiego i czynnego cmentarza katolickiego.

Na poéinocy potudnikowy uklad fizjograficzny spina zalew rzeki Rudy (Zalew Koszycki), tacza-
cy si¢ z terenami lesnymi i Rezerwatem ,,Kuznik” oraz obszarem chronionego krajobrazu Poje-
zierze Wateckie i Dolina rzeki Gwdy, jak rowniez terenami Natura 2000 — ,,Ostoja Pilska”.
W dotychczasowych ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily wskazano: ,, Srédmiejski obszar doliny rzeki Gwdy i Gordaliny, starorze-
cza w rejonie Jadwizyna oraz Koszyc oraz dolina rzeki Rudy stanowiq obszar predysponowany
dla ustanowienia ochrony, jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o znaczeniu krajobrazu
naturalnego i kulturowego, z ograniczonym przeksztalceniem na cele rekreacyjne.”

Poza wyodrgbnionym uktadem gniazdowym zlokalizowane s3 tereny zainwestowane o cechach
stanowigcych mniejsze znaczenie w strukturze przestrzennej krajobrazu kulturowego. Powyzsze
dotyczy terenow produkcyjnych w rejonie ul. Dlugosza, Gtadyszewa, terenu Koszyc i b. przy-
siotka Kuznica Pilska, Przedmiescia Podlasie, Podlasie-Lisikierz oraz Staszyc i osiedla Motyle-
wo, stanowigcych w przewazajacej czgsci obszary nowej zabudowy.

Analizowane obszary posiadaja rowniez gniazdowo rozproszone elementy zagospodarowania,
budynki 1 ich zespoty o cechach wyrdzniajacych si¢ w przestrzeni, wskazanych do ochrony, za-
pobieganiu ich degradacji, jak rowniez prowadzeniu dziatan stuzacych wyeksponowaniu kompo-
zycji przestrzennej, w celu podniesienia wartosci estetycznej cech krajobrazu kulturowego.

Wyréznione w analizie elementy przestrzeni kulturowej odnoszg si¢ do:

1) wskazanego przebiegu skarpy wzdtuz ulic: Waleckiej, Podlesnej, Chopina 1 Ceglane;,
jako strefy widokowej ekspozycji panoramy miasta, z wyréznieniem zespotu zabudowy z
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2)

3)

lat 30-tych XX w., w rejonie ulic: Chorwackiej, Kopernika i Zotkiewskiego oraz pl. Lot-
nictwa jako istotnego punktu widokowego, terenu zabytkowego parku miejskiego
z obiektem Domu strzeleckiego z 1896 r., w powigzaniu z obudowa historycznego traktu
do Berlina — Al. Wojska Polskiego, z zielenig towarzyszaca d. cmentarza ewangelickiego
(zielen parkowa) oraz zabytkowymi obiektami: cmentarza katolickiego z 1840 r. przy
ul. Asnyka 1 zespotu dawnego Krolewskiego Katolickiego Seminarium Nauczycielskiego
z 1902 - 1904 r. — wpisanymi do rejestru zabytkow, a takze wyrdzniajacego si¢ budynku
dawnego szpitala miejskiego (ob. Klinika Ars Medical); w przedtuzeniu Al. Wojska Pol-
skiego wyrdznia si¢ teren zieleni ksztaltujacy historyczny przebieg traktu berlinskiego —
element osi kompozycyjnej ul. Boh. Stalingradu i pl. Zwycigstwa,

prawobrzeznej czesci miasta wzdtuz doliny rzeki Gwdy, z obszarem Starego 1 Nowego
Rynku oraz zespotéw zabudowy zlokalizowanych w kolistym uktadzie ulic: ks. J. Popie-
tuszki, Dzieci Polskich, Okrzei i Zygmunta Starego, w tym:

pierzeja ulic: ks. J. Popietuszki, O. M. Kolbego, Wiatracznej i Al. Niepodlegtosci, z za-
bytkowymi obiektami: Domu Krajowego zbudowanego w k. lat 20-tych XX w. (ob. Sta-
rostwo Powiatowe) oraz cz¢s¢ budynku Szkoty Podstawowej Nr 5, z 1870 r. (d. Instytut
Ghuchoniemych), zlokalizowanych przy historycznym trakcie do Jastrowia, wraz
z charakterystyczng zabudowa wielorodzinng z lat 30-tych XX w., w pierzei ul. Koszyc-
kiej (Osiedle Wschodnie), objetej ochrong konserwatorska na postawie ustalen miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

pierzeje ulic: Buczka, Swictojanskiej, Rymarskiej i zabytkowych obiektow w potudnio-
wo—zachodniej pierzei ul. Okrzei oraz osi kompozycji przestrzennej taczacej ul. W. Pola
z modernistycznym budynkiem Gimnazjum z 1929 - 1931 r. i dominantg przestrzenng
kosciota z lat 1912 - 1915 pw. Swietej Rodziny, wpisanego do rejestru zabytkéw oraz
pierzejami ul. Kilinskiego i budynku z przejazdem bramowym — b. siedziby Konsulatu
RP. W pierzei ul. W. Pola obszar zostal uzupelniony nowym obiektem sakralnym Koscio-
ta Ewangelickiego, ktérego plebania z kaplicg zlokalizowana jest przy ul. Buczka,

0§ kompozycyjna ul. Srodmiejskiej, taczaca pl. Zwycigstwa z ul. Buczka, z wizualnym
przymknigciem zabytkowym obiektem b. arsenatu z 1843 r. oraz z powigzaniem ulicami
Ossolinskich i Pocztowa, z obiektem b. Poczty i historycznym traktem Al. Piastow
i ul. Wodnej, z zamknigciem obiektem b. Lozy Masonskiej z 1820 r. — przebudowane;j
w XIX 1 XX w. — w rozwidleniu ulic b. Starego Rynku; budynek arsenatu i Lozy Ma-
sonskiej wpisane zostaty do rejestru zabytkow,

historyczny pl. Gdanski z zabudowa monumentalnymi obiektami z k. lat 20-tych XX w.
(ob. pl. St. Staszica),

teren zespotu stacji kolejowej Pita Glowna z lat 1851 - 1870, z otoczeniem; obejmujacy
9 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw — predysponowany do ustalenia strefy
ochrony konserwatorskiej obszaru zabytkowego,

teren zamykajacy obszar kolejowy przy al. Poznanskiej, obejmujacy: zespdt zabudowy
jednorodzinnej z czytelng kompozycja urbanistyczng oraz wyrdzniajacymi si¢ pierzejami
ulic Kolejowej 1 Kosciuszki, w tym zabudowy obrzeznej ul. Kosciuszki budynkami
nr 2-20, objetej ochrong konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego; zespot zabudowy zamyka od potudnia skarpa oraz zielen
kompozycyjnie zwigzana z ul. Wysoka i al. Poznanska, w rejonie d. Domu Strzeleckie-

£0;

wschodniej czesci obszaru Srédmiejskiego Zamoscia i Jadwizyna, zlokalizowanej w re-
jonie historycznych traktow komunikacyjnych do Krajenki (Al. Powstancow Wlkp.), Ze-
Igniewa (ul. Kossaka) 1 Bydgoszczy (ul. Bydgoska), z wyodrgbnieniem zespotow zabu-
dowy:
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— pl. Powstancow W-wy 1 ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow,
w tym: domu rodzinnego St. Staszica, odbudowanego po zniszczeniach wojennych
w 1948 1. 1 przebudowanego na podstawie litografii Napoleona Ordy; budynku d. Kasy-
na Oficerskiego z lat 1870 — 1890 przy ul. Browarnej nr 3 (ob. Inwest Bank); willi
z ok. 1875 r., w ktérej w latach 1934 — 1939 znajdowatla si¢ siedziba Konsulatu RP
(ob. Muzeum Okregowe) 1 b. kosciota luteranskiego z lat 1895-97, ob. kosciot katolicki
pw. $w. Stanistawa Kostki,

— osi kompozycyjnej ul. Roosevelta, z zabudowg 1 dominantg przestrzenng kosciota zbudo-
wanego w latach 1929 — 1930, o charakterystycznej modernistycznej bryle zamykajace;j
przestrzennie o§ widokowa,

— zespotu b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka 1 Al. Powstancow Wlkp., obecnie z obiekta-
mi uzytecznos$ci publicznej, w tym obiektu b. Kasyna Oficerskiego z lat 1913 — 15, wpi-
sanego do rejestru zabytkow; w pdinocno — zachodniej pierzei al. Powstancow Wlkp.
zlokalizowany jest cmentarz z XX w., wpisany do rejestru zabytkow,

— zespotu zabudowy jednorodzinnej Jadwizyna, z czytelnym uktadem urbanistycznym ulic
Dabrowskiego, Jagiellonskiej i placu Jagietty oraz ul. Sniadeckich, przy ktorej w willi
z lat 1910 — 1920, wpisanej wraz z ogrodem do rejestru zabytkow — zlokalizowana jest
siedziba WWKZ,

— zespolu zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej ulic: Tucholskiej, Wagrowieckiej
1 Tczewskiej wraz z wkomponowang zielenig uliczng oraz przyktadem charakterystycznej
zabudowy wielorodzinnej z lat 30-tych XX w. przy ul. Tucholskiej,

— unikatowej zabudowy zespotu osiedla robotniczego przy ul. Smitowskiej;

4) wyrozniajacej sie kompozycji zieleni alej przyulicznych — ulic Paderewskiego 1 Kossa-
ka, ktore powinny by¢ zachowane, a we fragmentach poddane sanacji.
Wykazane w analizie podstawowe elementy ksztaltujace przestrzen krajobrazu kulturowego mia-
sta tacza nastepujace przebiegi tras komunikacyjnych:
— pl. Lotnictwa — ul. Rozyckiego — most Wenecki — Wyspa — most Dgbrowskiego,
— Park miejski — ul. Kujawska — ul. Piekarska — most pieszy — Wyspa — most Dabrowskie-
£0,
— trasa rekreacyjna: Wyspa — dolina rzeki Gwdy — ul. Zielona Dolina — ul. Mila — Zalew
Koszycki — rezerwat ,,Kuznik”,
— park przy ul. Ceglanej — ul. Buczka — ul. 1 Maja — ul. 14 Lutego — Zespot stacji Pila
Gtowna (obszar rewitalizacji),
— pl. 9 Maja — ul. Sikorskiego — ul. Ossolinskich — ul. Pocztowa — dr. F. Witaszka —
pl. St. Staszica,
stuzace aktywizacji rekreacyjnej, poprzez dostepnos¢ komunikacyjng w powigzaniach wschod —
zachod oraz potudnikowych uktadéw krajobrazu przyrodniczego, z wyrdznionymi w analizie ob-
szarami materialnego dziedzictwa kulturowego. Uczytelnienie powigzan ciggami pieszymi i pie-
szo-rowerowymi, z towarzyszacymi elementami zieleni 1 matej architektury o znaczeniu funk-
cjonalnym 1 estetycznym, moze stanowi¢ istotny element zintegrowanego krajobrazu historycz-
nego miasta.
Dziatania wojenne spowodowatly, Zze poza zabudowg przedmie$¢ i okalajacych wsi — miasto
przestato istnie€. Jego przebudowa w okresie prawie 70 lat wprowadzita do krajobrazu nowe ele-
menty zwartej przestrzeni zurbanizowanej, o cechach architektonicznych okreséw w jakich byta
realizowana. Nowa zabudowa centrum miasta, Zamoscia, osiedla Gorne, Jadwizyna i1 Gtadysze-
wa stanowi typowa forme architektury lat 60-tych i 70-tych XX w., wyrostej z tradycji moderni-
zmu 1 epoki uprzemystowienia ,,Fabryk Doméw”. Osiedle Koszyce powstajace na przetomie XX
1 XXI w. stanowi tendencje lat 80-tych oraz 90-tych XX w., czyli powrotu do budowy miasta
opartej na tworzeniu zamknietych przestrzeni, ograniczonych zabudowa obrzezng ulic, a w for-
mie architektonicznej budynkéw — powrotu do geometrii dachow stromych. Duze zespoty zabu-
dowy mieszkaniowej tworza nowy obraz krajobrazu kulturowego miasta z 2 polowy XX w.
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W tym krajobrazie nastgpowac beda modyfikacje, ale celem dalszego rozwoju winna by¢ zasada,
ze krajobraz kulturowy sktada si¢ z wielu komponentoéw przestrzeni przyrodniczej 1 uksztattowa-
nej poprzez cztowieka. W dalszych dziataniach zadaniem nadrz¢dnym jest harmonijne ksztatto-
wanie krajobrazu kulturowego miasta, zapewniajace spojnos¢ pomigdzy wszystkimi elementami
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

4. Uwarunkowania rozwoju miasta
4.1. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

W okresie planowania przestrzennego, zwigzanego centralnym zarzadzaniem panstwa z plano-
waniem spoteczno—gospodarczym, prowadzono badania naukowe dotyczace okreslenia mierni-
koéw zagospodarowania przestrzennego. Nie wprowadzono tego jednak do praktyki planistycz-
nej.
Warunki zycia mieszkancoOw moga by¢ oceniane na podstawie pragmatycznych zasad budowy
miasta, poprzez relacje przestrzenne, w ktorych czlowiek funkcjonuje jako mieszkaniec danej
jednostki osadnicze;.
Gtowne relacje dotycza:

— miejsca zamieszkania i jego podstawowego wyposazenia oraz obstugi i dostepu do ustug;

— miejsca pracy, w szczegolnosci w zakresie dojazdu z miejsca zamieszkania;

— miejsca wypoczynku, codziennego i okresowego.
Ww. miejsca, w ktorych funkcjonuje czlowiek jako jednostka, stanowig podstawowe elementy
struktury miasta, powigzane uktadem komunikacyjnym. Prawidlowa struktura miasta, dobry do-
step komunikacyjny oraz poziom $§wiadczonych ustug podstawowych, ogdélnomiejskich i ponad-
lokalnych, stanowig o warunkach i jakos$ci zycia mieszkancow.
Pila jest miastem $redniej wielkosci, gdzie dostgp do wszystkich wymienionych elementow
struktury przestrzennej nie jest utrudniony. Sktadajg si¢ na to elementy uktadu komunikacji dro-
gowej 1 pieszej oraz zapewnione §rodki transportu.
Miernikiem oceny poziomu zabezpieczenia wlasciwych parametréw zamieszkania mogg byc¢
wskazniki odnoszace si¢ do standardu zasobow mieszkaniowych.
Dane odnoszace si¢ do mieszkan gminnych okresla Wieloletni Program Gospodarowania Miesz-
kaniowym Zasobem Gminy Pila na lata 2012 — 2016 — zatagcznik do Uchwaty Nr XVII 235/2012
Rady Miasta Pity z dnia 28.02.2012 1.
Ogodtem zasob mieszkaniowy Gminy Pita wynosi — 3.523 lokale mieszkalne, o powierzchni 175
748 m? — Srednie mieszkanie — 49,89 m2.
Zasoby gminne obejmuja 15,28 % ogolnej ilosci mieszkan; 41,69% — to wlasnos¢ osob fizycz-
nych, spotdzielni — 35,76%; pozostate — 7,27%, w tym TBS ~3,0%.
Wedtug danych GUS na dzien 31. XII. 2010 r., w Pile zamieszkiwalo - 74 476 mieszkancow,
przy liczbie mieszkan ogotem 25 922 — §rednia ilo$¢ osOb/mieszkanie w miescie — 2,87.
W tym samym czasie — $rednia ilo§¢ osdb/mieszkanie komunalne — 3.08; $redni wskaznik
m? osobg — 15,91 m?.
Ogolny wskaznik ilo$ci mieszkan/1000 mieszkancoéw miasta Pity wynosi — 348 mieszkan.
Dane odnoszace si¢ do zasobow spotdzielczych najwigkszej spotdzielni — PSMLW w Pile
wykazuja: ilo$¢ budynkow — 149; ilo§¢ mieszkan — 6870; liczba mieszkancow — 16.930; po-
wierzchnia zasobow mieszkaniowych — 355.175 m2,
Wskazniki: $rednie mieszkanie — 51,70 m?; powierzchnia/osobe — 20,98 m?; ilo$¢ osdb/mieszka-
nie — 2,46. Powyzsze wskazuje na zréznicowanie standardow zamieszkania w zasobach gmin-
nych oraz spotdzielczych. Wysokie wskazniki pow./1 osobe¢ i wskaznik liczby os6b/mieszkanie
w zasobach PSMLW odnoszg si¢ do do zasobow od lat pie¢dziesigtych oraz zasobow z lat 60-70.
ubiegltego wieku, w tym w przewazajacej czesci zlokalizowanych na obszarze $rédmiejskim
1 Zamosciu. Zmiany ludno$ciowe na tych obszarach podlegaly rozgeszczeniu zasobéw mieszka-
niowych, spowodowanego zmianami pokoleniowymi.
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We wszystkich zasobach na terenie miasta znaczgco zmniejszyla si¢ liczba 0s6b na mieszkanie,
co jest rowniez wynikiem znacznego przyrostu mieszkan w zabudowie jednorodzinne;.
Porownawczo — w Analizie mieszkalnictwa miasta Pily, opracowanej w 1993 r. — wskazniki
w poszczegdlnych latach byly nastepujace:

Tabela 4.1.

Rok/ wskaznik 1970 1978 1988 1990 1992
Liczba osob/mieszkanie 4,22 3,81 3,51 3,51 -
Srednie mieszkanie (m?) 50,0 50,8 54.7 55,3 55,8
Powierzchnia mieszkalna 11,8 13,3 15,6 15,7 16,5
uzytkowa - m2/osob¢

W mieszkaniach wybudowanych, w analizowanych latach 1979-1988 — §rednia wielko$¢ miesz-
kania wynosita — 61,1 m?. Powyzsze wskazuje na umiarkowang poprawe standardu mieszkalnic-
twa w miescie w okresie 1990 — 2010 1 stanowi podstawe do takiej oceny poziomu komfortu za-
mieszkania. Na korzy$¢ oceny dziala jednak stan zagospodarowania terenOw mieszkaniowych,
ktéry na przewazajacych terenach jest funkcjonalny i estetyczny.

Poréwnanie jednak wskaznikéw miasta, z wskaznikami w wojewodztwie 1 kraju, wskazuje na ni-
ski poziom standardow zasoboéw mieszkaniowych w Pile, pomimo takiego samego wskaznika
jak krajowy — ilosci mieszkan/ 1000 mieszkancow.

Wskazniki mieszkaniowe na obszarze kraju i wojewodztwa wielkopolskiego:
— przecigtna pow. uzytkowa mieszkan: w kraju — 70,5 m?* w wojewddztwie — 77,9 m?;
— wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan/1 osobe: w kraju - 24,6 m?; w wojewodztwie
— 24,9 m?;
— liczba mieszkan/1000 mieszkancow: w kraju — 348,5; w wojewddztwie — 320 mieszkan.
Niepokojacy jest rowniez stan zasobéw komunalnych oraz fakt, ze przewazajacy zasob  gmin-
ny to lokale o obnizonym standardzie, utrzymanym w planowanym programie do 2016 r.

Tabela 4.2.
Rok/lokal 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Lokale pelnostandardowe 761 741 721 701 681 661
Lokale o obnizonym 2612 2532 2452 2372 2292 2212
standardzie
Lokale socjalne 150 170 190 210 230 250

[lo§¢ uprawnionych oczekujacych na mieszkanie socjalne wynosi — 440 oséb (rodzin).

Rozmieszczenia terendw mieszkaniowych w miescie jest adekwatne do struktury zabudowy hi-
storycznej oraz mozliwosci rozwoju miasta. W strukturze miasta przewazajg tereny mieszkanio-
we o intensywnej zabudowie, przy minimalnym udziale zabudowy rozproszonej, co zapewnia
poprawne warunki zamieszkania. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy miesz-
kaniowej oraz dostepu z miejsca zamieszkania do miejsca pracy i wypoczynku, relacje wystgpu-
jace w mies$cie mozna oceni¢ pozytywnie.

Elementem nieprzestrzennym, wyst¢pujacym w ocenach atrakcyjnosci zamieszkania, jest row-
niez podaz miejsc pracy, co w przypadku Pity nie zapewnia oczekiwanych standardow. Nalezy
jednak uzna¢, Ze stan ten wynika z obecnych uwarunkowan ekonomicznych w skali globalne;
1 nie odnosi si¢ tylko do przestrzeni pilskie;j.

Wskaznik bezrobocia dla miasta Pity wynosi obecnie 7,5 % i ma tendencj¢ wzrostowg od 2008
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roku, w ktorym wynosit 4,1%. Wskaznik ten w kraju wynosi — 12,7 %, w wojewddztwie wielko-
polskim — 9,8 %; w Warszawie — 3,9% 1 np. w powiecie szydtowieckim — 37,85 (dane GUS —
styczen 2012). Na terenie miasta znajduja si¢ zasoby gruntdw niezabudowanych przeznaczonych
na cele aktywizacji sfery produkcyjno-ustugowej, co moze by¢ czynnikiem stymulujgcym przy-
rost miejsc pracy. Pila posiada ograniczone mozliwo$ci rozwoju ilosciowego i dalsze dziatania
winny uwzglednia¢ poprawe istniejgcych warunkoéw zamieszkania, dla osiggni¢cia oczekiwa-
nych standardow w rozwoju jako$ciowym miasta.

4.2. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej zasobow.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi moga wynikac z:
— zagrozen naturalnych §rodowiska;
— zagrozen ekologicznych wynikajacych z dziatalno$ci czlowieka poprzez naruszenie wy-
maganych standardow jakos$ci srodowiska;
— przestepczosci oraz aktow terroryzmu i standw wyjatkowych.

Na obszarze miasta Pity wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obsza-
ry szczegblnego zagrozenia powodzig. Uwzgledniane sg one w studium oraz miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego. Obszary komunikacyjne moga potencjalnie stwarzaé za-
grozenia kolizji 1 wypadkow komunikacyjnych oraz narazenie ludnos$ci na wyst¢powania po-
nadnormatywnego hatasu. Powyzsze moze dotyczy¢ rowniez terenow istniejagcego ladowiska (b.
lotnisko).

Na obszarze Pity moga wystapi¢ powazne awarie w wyniku lokalizacji obiektéw produkcyjnych.
Obecnie w stanie istniejagcym nie wystepuja przypadki powaznych awarii, jak rowniez powodzi,
a miasto poprzez rozwigzania przestrzenne nie powoduje zagrozen. Na obszarze miasta — Przed-
siebiorstwo Handlowo-Ustugowe "Geofizyka" Trans Gaz sp. z.0.0. w Toruniu Oddzial Pita,
Al. Powstancow Wlkp. 185 oraz Philips Lighting Poland S.A., ul. Kossaka 150 zostaly zaliczone
do zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii'®. Ponadto przy ul. Walki
Mtodych 30 zlokalizowane sg Zaktady Przemystu Ziemniaczanego w Pile ,,ZETPEZET” Spotka
z 0.0., zaklasyfikowane do grupy tzw. pozostatych zaktadow mogacych spowodowa¢ powazne
awarie. Elementem zagrozen ludnosci jest przestgpczo$¢, ktora nie moze by¢ kwalifikowana do
zagadnien przestrzennych, ale powinna by¢ brana pod uwage w polityce miasta odnoszacej si¢
bezpieczenstwa mieszkancow, poprzez programy i dzialania prewencyjne, zapobiegajace po-
wstaniu zagrozen oraz poprzez stworzenie warunkéw bezpieczenstwa na drogach.

W zakresie zagrozen stanem wyjatkowym wymagane jest uwzglednienie warunkoéw bezpieczen-
stwa odnoszacych si¢ do wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruk-
tury drogowej na potrzeby obronne panstwa (Zarzadzenie Nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia
14 lutego 2008 r. - Dz. Urz. MI Nr 3 poz. 10).

Na obszarze miasta wymogi te dotycza drogi wojewodzkiej nr 179.

Ze wzgledu na istniejgce ladowisko wymagane jest rowniez oznakowanie przeszkdd lotniczych,
ktore zapobiega powstaniu katastrof, a zatem stanowi dzialanie z zakresu bezpieczenstwa ludzi.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okresla, ze:
"uwzglednienie potrzeb bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym ma na
celu przygotowanie i przeciwdzialanie zagrozeniom wewnetrznym, w szczego6lnosci przez za-
pewnienie warunkow do reagowania na: zagrozenia zdrowia 1 zycia ludzi, katastrofy 1 kleski zy-
wiolowe, zagrozenia gospodarczego i ekonomicznego panstwa przestepczos¢ i akty terroryzmu,
ochrony 1 bezpieczenstwa publicznego, ochrony bezpieczenstwa powszechnego, wykonywania
zadan z zakresu ochrony osob, obiektow, zabytkdw i urzadzen, ochrony granic panstwa". Wta-
sciwe organy opiniujg studia uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego

16 Stan na II kwartat 2013 r.
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gmin, w szczegolnosci w zakresie: granic terenéw zamknigtych, ograniczen w zabudowie i prze-
bywaniu ludzi, kierunkéw rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Obszary zamkniete na terenie miasta obejmuja:

— tereny MON — 3 dziatki gruntu przy ulicach Kossaka i Podchorgzych oraz Al. Powst.
Wilkp.— tacznie 25,4020 ha;

— tereny Szkoty Policji w Pile — 3 dziatki gruntu przy ul. M. Konopnickiej — tacznie
4,6372 ha;

— tereny kolejowe PKP — 54 dziatki gruntu wezta kolejowego w Pile, w tym tereny dworca
w rejonie ulic Zakopianskiej, 14 Lutego oraz al. Poznanskiej i teren d. Dworca Celnego —
facznie 279,9838 ha.

Na podstawie ww. wymogow oraz oceny stanu faktycznego, w Pile nie wystepujg istotne ograni-
czenia i zagrozenia bezpieczenstwa dla ludnosci i jej zasobow. W polityce przestrzennej miasta
uwzglednia si¢ wszystkie wymagania formalne odnoszace si¢ do przestrzeni, w zakresie ochrony
srodowiska 1 ksztaltowania struktur zapewniajacych bezpieczenstwo publiczne.

4.3. Stan prawny gruntow

Stan ewidencyjny — 2011 r. (Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii)

Tabela 4.3.
Lp |Wlasnosé¢/uzytkowanie Powierzchnia |Uwagi/komentarz
ha
(wg pow. ewid.)
1 Skarb Panstwa 6061 | Wg pow. geodezyjnej —
6057 ha
2 Skarb Panstwa uzytkowanie wieczyste 664
3 Grunty spotek Skarbu Panstwa 5
4 Zas6b Gminy 1651
5 Gmina 1 zwigzki gminne — uzytkowanie 206
wieczyste
6 Samorzgdowe osoby prawne 2
7 Osoby fizyczne 1139
8 Spotdzielnie 103
9 Koscioty 1 zwigzki wyznaniowe 9
10 | Wspdlnoty 0
11 Powiat 222
12 |Powiat uzytkowanie wieczyste 0
13 Wojewoddztwo wielkopolskie 10| dotyczy drog woje-
wodzkich w obszarze
administracyjnym
miasta
14 | Wojewodztwo wielkopolskie 0
uzytkowanie wieczyste
15 Grunty spotek prawa handlowego 200
1 pozostale niewymienione w 1-14
Powierzchnia| ewid. — 10272 ha | geod. — 10268 ha
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4.4. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju miasta

Kazda przestrzen zawiera ograniczenia przyrodniczo-przestrzenne, w obszarze ktérych mozna
wyodrebni¢ tereny "zamkniete" dla dalszego rozwoju 1 tereny "otwarte". Przestrzen administra-
cyjna miasta Pilty jest przestrzeniag zamknigtg dla rozwoju miasta i kompetencji samorzadu gmin-
nego. Ponadto obszary lesne i tereny nieprzydatne do zabudowy stanowig istotne elementy ogra-
niczen progowych dla jego rozwoju. Natomiast w obszarach przeznaczonych pod zabudowe,
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, istniejg zasoby terendéw rozwojowych miasta.
W wyniku oceny zainwestowania miejskiego oraz ekofizjograficznej oceny przydatnosci tere-
noéw dla réznych sposobow zagospodarowania, dokonana zostata ocena dyspozycyjnosci tere-
néw, ktore moga stanowi¢ obszary zainwestowania miejskiego. Dla oceny potrzeb rozwojowych
istotnym elementem sg tereny mieszkaniowe, jako podstawowe tereny stuzace rozwojowi ilo-
sciowemu miasta (pkt 1.1.).

W oparciu o nastepujace dane demograficzne miasta:

Tabela 4.4.
Rok 1975 1980 1985 1990 1995 2000 | 2005 | 2010 | 2011

Liczba ludnosci |49.345 | 58.912 |67.546 |72.314 |75.994 |74.900 |75.144|74.856 |74.818

Liczba ludno$ci miasta nie zwigksza si¢ i w ostatnim okresie ma tendencje spadkowg. Natomiast
w odniesieniu do stanu w 2009 r. - 74.638 mieszkancOw — nieznacznie wzrosta. Powyzsze nie
stanowi jednak podstawy do prognozowania znacznego wzrostu liczby ludnosci i1 nalezy zakta-
da¢ poziom stabilny. W roku 1995 r. wg danych zawartych w analizie mozliwo$ci rozwoju de-
mograficznego miasta przyjeto, ze liczba ludnos$ci miasta Pity moze wynosi¢ 88.000 mieszkan-
cow. Opracowana analiza chlonno$ci miasta terenéw przeznaczonych do zabudowy, w studium
z 1996 r., wykazala, ze przy zaktadanym wskazniku — 18,1 m*/0osobe powierzchni mieszkalnej —
chtonno$¢ terendw mieszkaniowych wyniesie 80.600 mieszkancow.

W odniesieniu do terenow Staszyc i Motylewa, na terenach przeznaczonych do zabudowy nie
wyznaczano terenow mieszkaniowych, co w latach nastgpnych nastgpito w ustaleniach miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego. Miasto Pita posiada "zamknigte" mozliwosci
dla wyznaczania nowych terenéw, ale wykorzystujac tereny dotychczasowej struktury obszarow
zurbanizowanych — przestrzen zapewnia dalszy rozw¢j do poziomu ~ 90.000 mieszkancow.
Rozwd@j] miasta w znacznej mierze zalezny bedzie od podazy miejsc pracy i rozwoju terenow
przeznaczonych na cele produkcyjno — ustugowe, a celem nadrzednym pozostanie jako$ciowy
rozwo6j miasta.

Do najwazniejszych celow przestrzennych, w dalszym rozwoju miasta, naleza:
— modernizacja ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych w zakresie drog krajowych
oraz panstwowych i regionalnych linii kolejowych;
— rozbudowa infrastruktury technicznej na nowych terenach zainwestowania miejskiego;
— przeksztatcanie struktury miasta, z uwzglgdnieniem wymogoéw ochrony $rodowiska oraz
cech krajobrazu kulturowego, w tym dziatania prowadzace do uwidocznienia walorow
przyrodniczych miasta oraz zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego.

5. Ponadlokalne cele publiczne.
Cele publiczne okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651). Ustawa wymienia 15 celow publicznych oraz inne cele

okre$lone w odrgbnych ustawach. Podzial celow lokalnych i1 ponadlokalnych wynika z ich funk-
cji na obszarze kraju, wojewodztwa i powiatu (cele ponadlokalne) oraz gminy (cele lokalne).
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Zadania lokalne nalezg do zadan wlasnych gminy, okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym. Ustawy odrgbne okreslaja, ktore zadania gminy z zakresu ad-
ministracji rzadowej s3 obowiazkowe jako zadania zlecone.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obej-
mujg na obszarze miasta Pily zadania okreslone w:

— programach krajowych;

— planie zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego;

— planie rozwoju lokalnego powiatu pilskiego.

Zapisane do realizacji zadania obejmujg:

— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do parametréw drog ekspresowych;

— linie kolejowe o znaczeniu panstwowym w sieci transportowej, obje¢te programem
TEN-T;

— dostosowanie funkcji pierwszorzednych linii kolejowych nr 354, nr 405 i nr 203 do funk-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewodzkie nr 179, 180, 188;

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18, nr 203;

— drogi powiatowe;

— lotnisko w Pile;

— realizacj¢ regionalnego centrum logistycznego, stluzacego zmniejszeniu tonazu przewo-
zO6w na znacznych odlegtosciach.

W planie zagospodarowania wojewodztwa uwzgledniony zostal rowniez wniosek Gminy Pita,
odnoszacy si¢ do "rozwoju systemow przesytu i dystrybucji gazu" — zmiana przebiegu tranzyto-
wego gazociggu wysokopreznego w rejonie wezla "Pita Motylewo" 1 osiedla Staszyce w Pile.

Illa. STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I UWARUNKOWAN
ROZWOJOWYCH DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2020 R.

1. Stan zagospodarowania.
1.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenow.

Obszar nr 1 objety zmiana Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 5,4 ha. Jest to obszar czeSciowo zagospodarowany. Wedtug

ewidencji gruntéw, obszar ten sklada si¢ z gruntow rolnych (Br-RVI, RVI, PsV i LV)

oraz z gruntdw zabudowanych 1 zurbanizowanych (B). Na gruntach rolnych zabudowanych

1 terenach mieszkaniowych usytuowane sa budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki

gospodarcze i1 garazowe. Pozostale tereny uzytkowane sg jako ogrody przydomowe oraz taki

1 stawy.

W obecnie obowigzujagcym Studium obszar ten znajduje si¢ w granicach strefy terenow

zurbanizowanych TZ-6, wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mn)

oraz w granicach strefy ochrony terenow przyrodniczych OP-2.4.

Dla réznych cze$ci wyznaczonego obszaru obowigzuja ustalenia trzech miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

- zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Podlesnej-Brukowej (uchwata Nr XXXVII/353/97 Rady Miejskiej w Pile z dnia
18.03.1997 1., Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 10 poz. 38 z dnia 14 kwietnia 1997 r.),
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych z zabudowy
miasta Pity w rejonie ulic Koszyckiej i Podlesnej (uchwata Nr XL/469/09 Rady Miasta Pity
z dnia 27 pazdziernika 2009 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 16 poz. 492 z dnia 22 stycznia
2010r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wateckiej
1 Podlesnej (uchwata Nr XLVI/564/10 Rada Miasta Pity z dnia 30 marca 2010 r., Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 130 poz. 2461 z dnia 6 lipca 2010 r.).

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 33,7 ha. Jest on niezabudowany. Wedlug ewidencji
gruntéw, obszar ten sktada si¢ z gruntow lesnych (Ls), gruntow rolnych (RVI, W) oraz terenow
roznych (Tr). Obecnie tereny te uzytkowane sg jako lasy i tereny podlegajace naturalnej sukces;ji.
W obecnie obowigzujacym Studium wyznaczony obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
terendow przyrodniczych OP-6.2, w tym czg$¢ w granicach terenu dopuszczalnej zabudowy
OP-.6.2.C.

Dla cze$ci wyznaczonego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow wylaczonych z zabudowy (uchwata Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia
13 grudnia 1999 r.).

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 2,9 ha. Jest on zagospodarowany jako teren kolejowy
z urzadzeniami 1 budynkami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowych. Wedhug
ewidencji gruntow, obszar ten sktada si¢ z gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — terenéw
kolejowych (Tk). W obecnie obowigzujagcym studium, wyznaczony obszar znajduje si¢
w granicach terenéw kolejowych PKP.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 5,0 ha. Wedtug ewidencji gruntéw, obszar ten sktada si¢
z gruntow rolnych (LV, LVI, W, N) oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (Bp).
Tereny w granicach tego obszaru uzytkowane sg jako lgki oraz tereny porolne, w czgsci
potudniowej rozcigte sg siecig rowow z licznymi zadrzewieniami.

W obecnie obowigzujacym studium wyznaczony obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
terenow przyrodniczych OP-4.1.

Dla catego obszaru obje¢tego zmiang Studium 2020 obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony terendw przyrodniczych miasta Pily - strefa
"KOSNO" (uchwata Nr LX/758/18 Rady Miasta Pity z dnia 30 pazdziernika 2018 r.).

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar zajmuje powierzchni¢ ok. 87 ha. Wedlug ewidencji gruntow, obszar ten sktada sig
z gruntéw lesnych (Ls), gruntow rolnych (RVI), gruntow zabudowanych i zurbanizowanych
(Bz, Bp, Bi, dr) oraz tereny rézne. W przewazajacej czgsci obszar ten sktada si¢ z gruntow
lesnych uzytkowanych jako lasy, terenu porolnego oraz z terenéw powojskowych obecnie
jeszcze niezabudowanych, z wyjatkiem jednej dziatki, na ktorej usytuowany jest budynek
biurowy. W obecnie obowigzujacym studium obszar ten znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
terenow przyrodniczych OP-6.2, podstrefy OP-6.2B, w granicach korytarza dla przebiegu drég
ekspresowych S10 101 S11.

Dla wyznaczonego obszaru obowigzujg ustalenia:
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych z zabudowy
(uchwata Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r., Dz. Urz. Wo;.
Wilkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13 grudnia.1999 r.), w czesci,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - Bydgoskie Przedmiescie
(uchwata Nr LIII/644/06 Rady Miasta Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 192 poz. 4503 z dnia 11 grudnia 2006 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w  rejonie
ul. Wawelskiej (uchwata Nr XXIII/254/08 Rada Miasta Pity z dnia 27 maja 2008 r., Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 118 poz. 2161 z dnia 24 lipca 2008 r.), w czesci,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - Bydgoskie Przedmiescie
II (uchwala Nr XXVIII/434/16 Rady Miasta Pily z dnia 20 grudnia 2016 r., Dz. Urz. Wo;.
Wikp. poz. 912 z dnia 31 stycznia 2017 r.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon $Srédmiescia

Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 188 ha. Jest to obszar zabudowany, tworzacy Sciste
centrum miasta. Jego przestrzen zdominowana jest przez zwarta zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, obiekty uslugowe, tereny komunikacyjne oraz otwarte tereny zieleni urzadzonej.
Wedtug ewidencji gruntéw, dominujg tu grunty zabudowane i zurbanizowane.

W obecnie obowigzujacym studium wyznaczony obszar znajduje si¢ w granicach strefy terenow
zurbanizowanych TZ-6 oraz wyznaczonych terenow: terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (mn), wielofunkcyjnych terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (w-mu),
terenéw zabudowy ustugowej (ul, u2), terendow ustug sportu i rekreacji (us), terenu zieleni
miejskiej urzadzonej (z) oraz terenu rodzinnych grodéw dziatkowych (zd).

Dla r6znych czg$ci wyznaczonego obszaru obowigzuja ustalenia:

- zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Pita —
Srédmiescie (uchwata Nr XXIX/276/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 26 wrze$nia 2000 .,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz. 1175 z dnia 7 czerwca 2001 r.),

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - rejon ulic
Oginskiego-Zelenskiego;w rejonie ulic Rézyckiego-Oginskiego (uchwata Nr LIV/555/98
Rady Miejskiej w Pile z dnia 17 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 22 poz. 155 z dnia
27 lipca 1998 1.),

- zmian  miejscowego  planu  szczegblowego  zagospodarowania  przestrzennego
m. Pity - rejon Al. Niepodlegtosci- Kujawskiej (uchwata Nr LIV/558/02 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r.,, Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 130 poz. 3576 z dnia
28 pazdziernika 2002 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu placu Stanistawa Staszica
(uchwata Nr VII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr
69 poz. 1511 z dnia 18 maja 2004 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego (uchwata Nr
XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r., Dz. Urz. Woj. Wilkp.

r 64 poz.1638 z dnia 5 maja 2006 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w  rejonie
ul. Zakopianskiej (uchwata Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r.,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 138 poz. 2532 z dnia 21 sierpnia 2008 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Krynicznej i
Okrzei (uchwata Nr LIII/639/10 Rady Miasta Pity z dnia 26 pazdziernika 2010r., Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 8 poz. 217 z dnia 17 stycznia 2011 r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i
Kwiatowej (uchwata Nr LIII/682/18 Rady Miasta Pity z dnia 29 maja 2018 r.,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4734 z dnia 11 czerwca 2018 r.),
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miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pily w  rejonie
ul. 1 Maja i al. Piastow (uchwata Rady Miasta Pity Nr XXIII/300/12 z dnia 28 sierpnia 2012r.,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4136 z dnia 3 pazdziernika 2012 r.),
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pity w  rejonie
ul. Bohaterow Stalingradu 1 al. Wojska Polskiego (uchwata Rady Miasta Pity
Nr XXXI1/405/13 z dnia 26 marca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 3204 z dnia 24 kwietnia
2013 1),
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w  rejonie
ul. Buczka (uchwata Rady Miasta Pity Nr XXXI1/406/13 z dnia 26 marca 2013 r., Dz. Urz.
Woj. Wikp. poz. 3205 z dnia 24 kwietnia 2013 r.),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rozyckiego 1
O. Maksymiliana Kolbe (uchwata Rada Miasta Pity Nr XXXIX/503/13 z dnia 26 listopada
2013 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 622 z dnia 28 stycznia 2014 r.,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pocztowej 1
Marszatka Jozefa Pitsudskiego (uchwata Rady Miasta Nr L/651/14 =z dnia
26 sierpnia 2014 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4943 z dnia 23 wrze$nia 2014 r.),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie kwartatu ulic:
Gen. Sikorskiego, Srodmiejskiej, Buczka i Kilinskiego (uchwata Nr L/653/14 Rady Miasta
Pity z dnia 26 sierpnia 2014 r, Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 4996 =z dnia
29 wrze$nia 2014 1.),
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pily w  rejonie
ul. dr Franciszka Witaszka i ul. 14 Lutego (uchwala Nr LII/675/14 Rady Miasta Pity z dnia
28 pazdziernika 2014 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 6852 z dnia 22 grudnia 2014 r.),
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pity w  rejonie
ul. Wincentego Pola XI1/243/15 Rady Miasta Pity z dnia 27 pazdziernika 2015 r., Dz. Urz.
Woj. Wikp. poz. 6411 z dnia 5 listopada 2015 1.),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Bohateréw
Stalingradu, Gen. Sikorskiego 1 Kilinskiego (uchwata Nr IX/124/15 Rady Miasta Pily z dnia
30 czerwca 2015 r, Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4462 z dnia 10 lipca 2015 r.),
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pity w  rejonie
Al. Niepodlegtosci (uchwata Nr X1/231/15 Rada Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia 2015 r.,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 5877 z dnia 12 pazdziernika 2015 r.),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Paderewskiego 1 Roézyckiego uchwata Nr XXVI/396/16 Rady Miasta Pity z dnia
25 pazdziernika 2016 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 7073 z dnia 21 listopada 2016 r.),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta
Starego 1 Towarowej (uchwata Nr XVIII/316/16 Rady Miasta Pily z dnia 29 marca 2016 r.,
Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 3469 z dnia 25 maja 2016 1.),
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pily w  rejonie
ul. 14 Lutego i1 P1. Konstytucji 3-go Maja (uchwata Nr XLVII/626/18 Rady Miasta Pity z dnia
30 stycznia 2018 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 1465 z dnia 13 lutego 2018 r.).

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Obszar ten o powierzchni ok. 18,1 ha jest obecnie przestrzeniga niezabudowang. Wedtug
ewidencji gruntow, obszar ten sktada si¢ z gruntow rolnych (RV) oraz z gruntow zabudowanych
1 zurbanizowanych (Bi). Obecnie wigkszos¢ tych terendw to tereny porolne, porosnigte
ros$linnoscig o charakterze takowym. Na jednej z dziatek znajduje si¢ studnia gtebinowa.

W obecnie obowigzujacym studium obszar ten znajduje si¢ w granicach strefy terenow
zurbanizowanych TZ-5.1 oraz wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(mn3) i wyznaczonego terenu zieleni miejskiej urzadzonej (z).

Dla calego wyznaczonego terenu obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu
szczegOtowego zagospodarowania przestrzennego Pita-Gladyszewo oraz miejscowego planu
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ogblnego zagospodarowania przestrzennego m. Pity w rejonie ul. Kamiennej i Os. Gladyszewo
(uchwata Nr X/112/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24 czerwca 2003 r., Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 151 poz. 2847 z dnia 22 wrze$nia 2003 r.).

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 34,5 ha. Obecnie jest on uzytkowany w przewazajacej
czesci jako rodzinne ogrody dziatkowe. Wedlug ewidencji gruntow, obszar ten sklada si¢
z gruntéw rolnych (RV i RVI). W obecnie obowigzujacym studium wyznaczony obszar znajduje
si¢ w granicach strefy terenéw zurbanizowanych TZ-6 oraz w granicach wyznaczonego terenu
rodzinnych ogrodoéw dziatkowych (zd) i1 wyznaczonego terenu ustug oraz dzialalnosci
produkcyjnej (up). Ponadto dla catego wyznaczonego obszaru obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw wylaczonych z zabudowy
(uchwata Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r., Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 91 poz. 1646 z dnia 13 grudnia 1999 r.).

1.2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Wyznaczony obszar pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym charakteryzuje si¢ udziatem
terenow  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw niezabudowanych
wykorzystywanych pod ogrody przydomowe, taki 1 stawy. W jego granicach obserwowana jest
mozaika krajobrazu miejskiego (tereny zabudowane) oraz krajobrazu tgkowego zwigzanego
z ciekami wodnymi (pozostale tereny niezabudowane).

Gléwnym wymogiem ochrony tadu przestrzennego powinno by¢ wkomponowanie planowanych
zmian w istniejacy krajobraz wynikajacy ze struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W miegjscach planowanych pod nowa zabudowe, zachowanie tadu przestrzennego powinno
polega¢, miedzy innymi na dostosowaniu intensywnosci zabudowy oraz formy architektoniczne;j
realizowanych obiektéw, uwzgledniajac zasade dobrego sasiedztwa, do pozostatej zabudowy,
kierujac si¢ wzgledami estetycznymi i kompozycji urbanistyczne;.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Wyznaczony obszar jest tylko w niewielkim stopniu zainwestowany (droga prowadzaca
do oczyszczalni $ciekow, linia wysokiego napiecia 110 kV). Pozostata jego cze$¢ to typowe
tereny lesne tworzace krajobraz lesSny. Wyznaczony obszar, pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym, stanowi czg$¢ miejskiego systemu przyrodniczego.

Gléwnym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru, w kontekscie
rozwoju miasta, jest zrOwnowazony rozwoj oparty na prawidtowych relacjach pomigdzy
obszarami zabudowanymi i1 przyrodniczymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem celow ochrony
srodowiska, migdzy innymi poprzez przeznaczenie mozliwie jak najmniejszej powierzchni na
tereny nielesne.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Wyznaczony obszar jest zagospodarowany jako teren kolejowy, gdzie znajdujg si¢ dwa budynki
1 urzadzenia zwigzane z ruchem pociggdéw. Sposob zagospodarowania tego obszaru jest typowo
miejski. Wczesniej obszar ten stanowit teren zamkniety, dla ktérego sposdb zagospodarowania
okreslany byt wedlug przepisow odrebnych.
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Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Obszar ten dotychczas jest niezainwestowany, w cze$ci uzytkowany jest jako Iaki. W jego
granicach elementy przestrzeni tworzg wylacznie krajobraz tgkowy zwigzany z ciekami
wodnymi.

Glownym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru, w kontekscie
rozwoju miasta, powinien by¢ zréwnowazony rozwdj oparty na prawidlowych relacjach
pomiedzy obszarami zabudowanymi (wkomponowanymi w istniejacy krajobraz wynikajacy
ze struktury funkcjonalno-przestrzennej) i przyrodniczymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
celow ochrony $rodowiska.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar ten sktada si¢ z terendw le$nych i terendéw powojskowych, na ktorych obserwowana jest
naturalna sukcesja ekologiczna roslinnosci. Tylko na jednej z dziatek usytuowany jest budynek
biurowy. Obecnie obszar ten zdominowany jest przez elementy krajobrazu lesnego,
uzupetnionego krajobrazem tgkowym.

Glownym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru, w kontekscie
rozwoju miasta, powinien by¢ zréwnowazony rozwdj oparty na prawidlowych relacjach
pomiedzy obszarami zabudowanymi i1 przyrodniczymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem celow
ochrony $rodowiska, migdzy innymi poprzez przeznaczenie mozliwie jak najmniejszej
powierzchni na tereny nielesne.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

Obszar ten stanowi §ciste centrum miasta. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z uslugami oraz tereny komunikacyjne, uzupetnione przestrzeniami zieleni urzadzonej. Obszar
ten zdominowany jest przez krajobraz miejski.

Glownym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, jest zachowanie odpowiednich relacji
pomigdzy urbanistyczng strukturg funkcjonalno-przestrzenng a formami zabudowy,
z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego 1 ksztatltowania krajobrazu kulturowego.

W miejscach planowanych pod nowa zabudowe, ksztattowanie tadu przestrzennego powinno
polega¢, miedzy innymi na dostosowaniu intensywnosci zabudowy oraz formy architektoniczne;j
realizowanych obiektow do pozostatej zabudowy, uwzgledniajac zasade dobrego sasiedztwa,
kierujac si¢ wzgledami estetycznymi i kompozycji urbanistyczne;.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Obszar ten obecnie nie jest zabudowany, z wyjatkiem studni gl¢gbinowej zlokalizowanej
w potudniowej jego czesci. Wystepuja na nim niewielkie zadrzewienia, a na terenach porolnych
rozwija si¢ roslinnos$¢ takowa. Obecnie obszar ten zdominowany jest przez z krajobraz naturalny
— lagkowy. Gléwnym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru,
w kontek$cie rozwoju miasta, powinno by¢ utrzymanie odpowiednich relacji migdzy
urbanistyczng strukturg funkcjonalno-przestrzenng a formami zabudowy, z uwzglednieniem
ksztaltowania krajobrazu kulturowego. W miejscach planowanych pod nowa zabudowe,
ksztaltowanie tadu przestrzennego powinno polega¢, migdzy innymi na dostosowaniu
intensywnos$ci zabudowy oraz formy architektonicznej realizowanych obiektow do pozostatej
zabudowy (od strony poinocnej i potudniowej), uwzgledniajac zasade dobrego sasiedztwa,
kierujac si¢ wzgledami estetycznymi i kompozycji urbanistyczne;.

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska

Polskiego
Obszar ten obecnie w przewazajacej czg¢sci uzytkowany jest jak rodzinne ogrody dziatkowe,
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stanowigce charakterystyczny element krajobrazu miejskiego. Wystepuja tu obiekty budowlane
charakterystyczne dla tego sposobu uzytkowania (altany, system S$ciezek 1 drog, budynek
administracyjny). Na czeéci terendOw niezainwestowanych rozwija sie roslinnos¢ tagkowa
1 zadrzewienia, tworzace krajobraz tgkowy.

Gléwnym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru, w kontekscie
rozwoju miasta, jest zrOwnowazony rozwoj oparty na prawidlowych relacjach pomigdzy
obszarami zabudowanymi i przyrodniczymi.

Podstawowym  warunkiem realizacji ~ wyznaczonych  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich obszarow objetych zmiang Studium 2020, powinno by¢
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Stan systemow komunikacji.

1.3.1. Region komunikacyjny miasta Pily.

Aktualno$¢ zachowujg zapisy studium, ktore w zakresie regionu komunikacyjnego miasta Pity

odnoszg si¢ do ogdlnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie

uchwalonym studium.

Obecnie uklad drogowy miasta tworza:

1) drogi krajowe K10 i K11 — jako uktad wschodniej obwodnicy zewng¢trznej w granicach
miasta z ustalong klasag GP - drogi gldwne ruchu przyspieszonego (do uktadu obwodowego
drogi K11 zalicza si¢ fragment ulicy Przemystowej).
Do czasu wybudowania drogi krajowej nr 11 w parametrach drogi ekspresowej, zachowuje
si¢ istniejgcy przebieg drogi krajowej przez tereny zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz alei
Poznanskiej - alei Piastow - ul. Wodnej - alei Niepodleglto$ci, oznaczony jako droga nr 11a
z ustalong klasg G — droga gtowna;

2) drogi wojewddzkie z ustalong klasag G — drogi gtowne:
a) droga nr 179 — w przebiegu alei Wojska Polskiego i alei Jana Pawta 11,
b) droga nr 180 — w przebiegu ul. Henryka Siemiradzkiego,
c¢) droga nr 188 — w przebiegu alei Jana Pawta I1 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

3) drogi powiatowe i drogi gminne.

Natezenie ruchu
Natezenie na drogach uktadu komunikacyjnego miasta w 2015 r. wykazato nastepujace wartosci
okreslone w pojazdach samochodowych na dob¢ - na odcinkach wlotowych do Pily
oraz na obwodnicy wschodnie;j:
1) na drodze krajowej nr 10:
a) 9 734 pojazdow na wlocie wschodnim,
b) 10 039 pojazdéw na obwodnicy,
c) 6994 pojazdow na wlocie pétnocnym,;
2) na drodze krajowej nr 11:
a) 12 742 pojazdow na wlocie potudniowym,
b) 10307 pojazdéw na obwodnicy,
c) 6201 pojazdow na wlocie pétnocnym,;
3) na drogach wojewodzkich:
a) nr 179 -5 227 pojazdow/dobg,
b) nr 188 - 5 967 pojazdow/dobe,
c) nr 180 -4 006 pojazdow/dobe.

Warto$ci nat¢zenia ruchu na odcinkach glownych ulic Pity pomierzone w 2015 r., okreslone
w pojazdach samochodowych na dobe, wynosza odpowiednio:
— 16 566 pojazdéw w alei Piastow,
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— 13 296 pojazdow w alei Wojska Polskiego,

— 16 377 pojazdow w alei Powstancéw Wielkopolskich,
— 9399 pojazdéw w alei Niepodlegtosci,

— 8433 pojazdow w alei Poznanskie;j,

— 6568 pojazdow w ul. Henryka Siemiradzkiego.

1.3.2. Uklad komunikacyjny miasta.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podle$nej i Waleckiej

W granicach tego obszaru nie wystepuja drogi publiczne. Od strony zachodniej obszar ten
sasiaduje z ul. Podles$na, a od strony potnocnej z ul. Watecka, ktore sg elementem obstugujacego
uktadu komunikacyjnego miasta Pity (ul. Podlesna - publiczna droga dojazdowa KD-D,
ul. Watecka - publiczna droga lokalna KD-L).

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

W granicach tego obszaru nie wystepuja drogi publiczne. Od strony poludniowo-wschodniej
obszar ten obstugiwany jest przez publiczng droge gminng Na Leszkowie. Przez omawiany
obszar przebiegaja dwie drogi lesne stanowiace dojazdy do oczyszczalni §ciekow i cmentarza dla
zwierzat.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — czes¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Do obszaru przylega od strony poludniowej aleja Poznanska, ktora umozliwia obstuge
komunikacyjna.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Do obszaru przylega od strony podinocnej aleja Wojska Polskiego, a od strony zachodniej
ul. Wypoczynkowa (publiczne drogi gtowne KD-G).

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Obszar ten ogranicza na kierunku p6inocno-zachodnio-potudniowym uktad waznych drog: droga
krajowa K10 do Bydgoszczy-obwodnica zewnetrzna Pity-droga powiatowa do Kaczor. Wigksza
czg$¢ obszaru pokrywa korytarz rezerwy dla przebiegu wyznaczonych wariantow drogi
ekspresowej S11 dla obejscia drogowego Pity i Ujscia. Dlatego tez zachodnia cze$¢ obszaru
objeta jest opracowaniem ,Studium-Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe”  drogi
ekspresowej S11 dla obejscia drogowego Pity 1 Ujscia.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

Na obszarze tym podstawowy uktad komunikacyjny tworza drogi gléwne KD-G
(alei Niepodlegtosci, odcinek obwodnicy $roédmiejskiej wzdluz ulic: Podgornej-Okrzei-
Zygmunta Starego, aleja Jana Pawta II 1 aleja Wojska Polskiego) oraz drogi zbiorcze (ulice: ks.
Jerzego Popietuszki - Dzieci Polskich - Okrzei oraz ulice: 11-go Listopada-Marszatka Jozefa
Pitsudskiego-1-Maja-Staropolska).

Obszar nr 8 objety zmiana Studium 2020 - rejon Gladyszewa

Zachodnia granica tego obszaru przylega na calej dlugosci do ul. Kamiennej (publiczna droga
zbiorcza KD-Z). Przy wschodniej granicy obszaru przebiega linia kolejowa nr 405 relacji Pita-
Szczecinek-Ustka a potudniowg granice obszaru wyznacza przebieg gminnej drogi gruntowe;.
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Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Do tego obszaru przylega od strony potudniowej aleja Wojska Polskiego, ktora umozliwia
obstuge komunikacyjng. Przy wschodniej granicy obszaru przebiega linia kolejowa nr 405 relacji
Pita-Szczecinek-Ustka.

1.3.3. Srodki transportu.

Obszary nr 1, 3, 4, 7, 8 1 9 objete zmiang Studium 2020 obslugiwane sg przez publiczny
transport autobusowy komunikacji miejskiej, natomiast obszary nr 2 i 6 objete zmiang Studium
2020 nie sg bezposrednio obstugiwane przez transport autobusowy komunikacji miejskie;.

1.3.4. Ocena drogowego ukladu komunikacyjnego miasta.

Ustalenia dotychczas obowigzujacego studium, dotyczace oceny uktadu komunikacyjnego
dla obszarow objetych zmiana Studium 2020, pozostaja aktualne. Obstuga komunikacyjna
miasta jest sprawna, a do uzyskania pelnego, optymalnego modelu uktadu drogowego
wymagana jest realizacja obejscia Pity 1 Ujscia w klasie drogi ekspresowej S 11 oraz dopelnienie
obwodnicy miejskiej odcinkami potudniowo-zachodnim oraz zachodnio-pétnocnym o przebiegu
od wezta ,,Pita Potudnie” na Motylewie do alei Wojska Polskiego, a nastgpnie wokot lotniska
do ponownego polaczenia z obwodnicg na péinocy.

1.4. Stan systemow infrastruktury technicznej.

1.4.1. Zaopatrzenie w wode.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Niniejszy obszar objety jest zbiorowym zaopatrzeniem w wode. Wzdluz ulic Podlesnej
1 Wateckiej, sgsiadujacych od strony zachodniej i pétnocnej z powyzszym obszarem, przebiegaja
magistrale wody surowej (ul. Watecka) i uzdatnionej (ul. Podle$na).

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Obszar nie jest objety zbiorowym zaopatrzeniem w wode. Istnieje mozliwo$¢ poprowadzenia
wodociggu 1 zaopatrzenia obszaru w wod¢ od strony gminnej oczyszczalni Scieckow GWDA
sp. z 0. 0. lub z wodociagu biegnacego wzdtuz obwodnicy zewnetrznej miasta Pity.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Budynek w granicach wyznaczonego obszaru posiada przylacze wody. Istnieje mozliwosé
zaopatrzenia w wode wymienionego obszaru poprzez rozbudowe wodociaggu biegngcego wzdtuz
alei Poznanskie;j.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Na obszarze znajduje si¢ wodociag. Jego rozbudowa umozliwi zaopatrzenie w wode catego
obszaru.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar nie jest objety zbiorowym zaopatrzeniem w wodg. Rozbudowa systemu wodociggowego
jest mozliwa z kierunku ul. Bydgoskiej lub ul. Wawelskie;.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
Obszar objety jest zbiorowym zaopatrzeniem w wode.
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Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Obszar nie jest objety zbiorowym zaopatrzeniem w wod¢. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode
wymienionego obszaru z kierunku ul. Kamiennej, w ktorej zlokalizowany jest wodociag
lub z kierunku Stacji Uzdatniania Wody Gtadyszewo.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar posiada wtasne ujecie wody nieuzdatnionej na potrzeby nawadniania ogrodow
oraz przylacze awaryjne z sieci wodociggowej zlokalizowanej w alei Wojska Polskiego.

1.4.2. Odprowadzenie Sciek0w komunalnych.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podle$nej i Waleckiej

Obszar objety jest systemem zbiorowego odprowadzania $ciekoéw komunalnych, ktéry znajduje
si¢ w granicy zlewni gldwnej (Zlewnia I), obejmujacej swoim zasiggiem prawobrzezng czgs¢
miasta.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Waleckiej i Podlesnej (uchwata Nr XLVI/564/10 Rada Miasta Pity
z dnia 30 marca 2010 r.), obowiazuje zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Obszar nie jest objety systemem zbiorowego odprowadzania $ciekéw komunalnych. Sasiedztwo
obszaru z gminng oczyszczalnig Scieckow GWDA sp. z 0. 0. w Pile umozliwia budowg kolektora
sciekow 1 odprowadzanie ich do oczyszczalni §ciekow.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Budynek w granicach wyznaczonego obszaru posiada przytacze kanalizacyjne. Wymieniony ob-
szar polozony jest w sasiedztwie Zlewni III, ktora obejmuje swoim zasiggiem prawobrzezng
cze$¢ miasta, w tym alej¢ Poznanska. Istnieje mozliwos¢ odprowadzania Sciekow z powyzszego
obszaru poprzez budowe sieci do kolektora usytuowanego wzdtuz alei Poznanskiej.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Obszar nie jest objety systemem zbiorowego odprowadzania S$ciekéw komunalnych.
Wymieniony obszar potozony jest w sgsiedztwie Zlewni I, obejmujacej swoim zasi¢giem
prawobrzezng cz¢$¢ miasta, w tym alei Wojska Polskiego i Wypoczynkowa, gdzie zlokalizowana
jest kanalizacja sanitarna, do ktorej istnieje mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow poprzez budowe
sieci.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Na obszarze zlokalizowana jest przepompownia $ciekow, do ktorej trafiaja $cieki spoza obszaru
(z terendw potozonych po potudniowe;j stronie ul. Wawelskiej). Na obszarze tym istnieje mozli-
wos¢ budowy sieci kanalizacyjnych i przytaczenia ich do istniejacej przepompowni $ciekow.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
Obszar jest objety systemem zbiorowego odprowadzania $ciekow komunalnych. Potozony jest
on w Zlewni I, obejmujacej swoim zasiggiem prawobrzezng cz¢s¢ miasta.

Obszar nr 8 objety zmiana Studium 2020 - rejon Gladyszewa

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem $ciekow komunalnych. Wymieniony obszar
potozony jest w sasiedztwie Zlewni I, obejmujacej swoim zasiggiem prawobrzezng czgs$¢ miasta,
w tym ul. Kamienng, w ktorej zlokalizowana jest sie¢ kanalizacyjna odbierajaca $cieki z Zawady
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1 istniejacej zabudowy na osiedlu Gladyszewo. Wzdtuz ul. Kamiennej realizowana jest budowa
nowego kolektora kanalizacji sanitarnej, do ktorego bedzie mozliwe odprowadzanie Sciekow
poprzez budowe sieci na wymienionym obszarze.

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem $ciekow komunalnych. Wymieniony obszar
potozony jest w sasiedztwie Zlewni I, obejmujacej sowim zasiggiem prawobrzezng cze$¢ miasta,
w tym alei Wojska Polskiego, w ktorej przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej, do ktorego
istnieje mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw z wymienionego obszaru.

1.4.3. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych. Przez
wymieniony obszar przebiega kolektor wod poptucznych ze SUW przy ul. Waleckie;j.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie
Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. W sasiedz-
twie obszaru przebiega aleja Poznanska, w ktorej zlokalizowana jest kanalizacja deszczowa
(wymagajaca przebudowy), do ktdrej istnieje mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych z tere-
noéw komunikacyjnych.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej
Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych.
Z terendw komunikacyjnych wody opadowe lub roztopowe moga by¢ odprowadzane lokalnie
do zaplanowanego zbiornika retencyjnego w wymienionym obszarze oraz zbiornika
retencyjnego planowanego poza obszarem przy ul. Wawelskie;.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
Obszar objety jest zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych. Wody
opadowe lub roztopowe z terenéw komunikacyjnych wyznaczonego obszaru moga by¢ lokalnie
odprowadzane do zbiornikow retencyjnych planowanych w jego granicach lub w jego
sasiedztwie.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar nie jest objety zbiorowym odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.
Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni obszar6w objetych zmiang
Studium 2020 do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej lub do lokalnych systeméw
z odprowadzaniem do ziemi lub wody, odbywac si¢ begdzie na zasadach zgodnych z wymogami
ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Rozporzadzeniu Ministra
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Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Dla terené6w wszystkich obszaro6w objetych zmiang Studium 2020, w przypadku lokalizacji
budynkow niskich lub braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej,
stosowane bedg rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.4.4. Zaopatrzenie w gaz.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podle$nej i Waleckiej

Obszar jest uzbrojony w sie¢ gazowa. Wzdtuz ulic Podlesnej i Waleckiej, sasiadujacych od stro-
ny zachodniej 1 pétnocnej z powyzszym obszarem, przebiega gazociag.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie
Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa, istnieje mozliwos¢ rozbudowy gazociagu z kierunku
ul. Wawelskie;.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa. W sasiedztwie wyznaczonego obszaru przebiega aleja
Poznanska, wzdtuz ktorej zlokalizowana jest sie¢ gazowa, ktéra ma mozliwos$¢ rozbudowy na
wymienionym obszarze.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

W granicach obszaru i w jego sasiedztwie, wzdtuz ul. Wypoczynkowej, zlokalizowana jest sie¢
gazowa, ktora ma mozliwo$¢ rozbudowy na wymienionym obszarze.

W bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonego obszaru przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
DN 350 relacji Pita - Watcz, wzdtuz ktoérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci okre-
slonej w przepisach odrgbnych.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa. Istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej z kierun-
ku ul. Wawelskie;.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
Obszar jest uzbrojony w sie¢ gazowa.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa
Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa. Istnieje mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej z kierun-
ku ul. Kamienne;.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa. Istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej z kierun-
ku alei Wojska Polskiego.

1.4.5. Zaopatrzenie w cieplo.

Wszystkie obszary objete zmiang Studium 2020, z wyjatkiem obszaru nr 7, nie sg zaopatrywa-
ne w ciepto z sieci miejskiej. Aktualnie dla tych obszarow zaopatrzenie w ciepto mozliwe jest
poprzez zastosowanie indywidualnych systemow grzewczych. Zaopatrzenie w ciepto z systemu
cieptowniczego miasta wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020, bedzie mozliwe
dopiero po rozbudowie miejskich sieci cieptowniczych.
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1.4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej
Obszar jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Przez obszar przebiega linia kablowa $redniego napigcia SN 15 kV, z ktorej jest mozliwe zaopa-
trzenie wyznaczonego obszaru w energi¢ elektryczng. Ponadto przez obszar przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Smitowo - GPZ Pita
Potudnie.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
W granicach obszaru istniejagcy budynek zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng z kierunku
PKP.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Przez obszar przebiega linia napowietrzna $Sredniego napigcia SN 15 kV, z ktorej jest mozliwe
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15 kV,
ktora pozwala zaopatrzy¢ w energi¢ elektryczng wymieniony obszar.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

Obszar jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng. Przez jego zachodnie krance przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV relacji GPZ Pita Potludnie -
GPZ Pita Centrum.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng bedzie mozliwe dzigki przebiegajacej w jego
granicach napowietrznej linii niskiego napigcia nN 0,4 kV oraz poprzez rozbudowg sieci
sredniego napigcia z istniejgcych sieci SN 15 kV zlokalizowanych poza wymienionym
obszarem.

Przez potudniowa cze$S¢ wyznaczonego obszaru przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV do SUW Gtadyszewo (zlokalizowanej poza granicami obszaru
nr §).

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar jest zaopatrywany w energi¢ elektryczng niskiego napiecia 0,4 kV. Przez wyznaczony
obszar przebiega linia kablowa SN 15 kV prowadzaca do stacji transformatorowej 15/04 kV przy
SUW Gtladyszewo (zlokalizowanej poza granicami obszaru nr 9).

1.4.7. Telekomunikacja.

Wszystkie obszary objete zmiang Studium 2020, jako integralne czg¢$ci miasta, obstugiwane sg
w ukladzie powigzan ponadlokalnych poprzez stacjonarny system telekomunikacji, systemy
operatorow telefonii cyfrowej oraz sie¢ telekomunikacyjna, stuzaca do zapewnienia szerokopa-
smowego dostepu do Internetu. Powyzsze systemy zapewniajg mieszkancom pozadany poziom
obstugi z zakresu tacznosci publiczne;j.
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1.5. Gospodarka odpadami.

Na wszystkich obszarach obj¢tych zmiang Studium 2020, jako integralnych czgéci miasta,
prowadzona jest gospodarka odpadami zgodna z regulaminem utrzymania czystosci i1 porzadku
na terenie Zwigzku Miedzygminnego ,,Pilski Region Gospodarki Odpadami Komunalnymi”
w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi (uchwata Nr XXII/85/2018 Zgromadzenia
Zwigzku Migdzygminnego ,Pilski Region gospodarki Odpadami Komunalnymi z dnia
14 czerwca 2018 1., z pdzn. zm.).

2. Stan Srodowiska.
2.1. Stan Srodowiska przyrodniczego.

2.1.1. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten polozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezacego do makro-
regionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6-7). Obszar potozony jest w obrebie jednej
z wyzszych teras sandru dolinnego rzeki Gwdy na poziomie ok. 63,4 — 68,8 m n. p. t. (wg mapy
topograficznej 1:10000). Na powierzchni wystgpuja tu osady czwartorzgdowe w postaci osadow
luznych - piaskow 1 zwirow sandrowych roznej wielkosci, a w czgsci potudniowo-wschodnie;j
przykryte sa czesciowo holocenskimi osadami namutdow piaszczystych zwigzanych z akumulacja
rzeczng. Na obszarze tym wystepuja grunty sklasyfikowane jako: uzytki rolne (grunty rolne za-
budowane Br-RVI, grunty rolne RVI, pastwiska trwate PsV 1 tgki trwate L V) oraz grunty zabu-
dowane 1 zurbanizowane (B). W granicach wymienionego obszaru dominuje krajobraz miejski
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), a jedynie przy potudniowo-wschodniej granicy wy-
znaczonego obszaru, obecne sg taki i stawy typowe dla krajobrazu rolniczego.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten polozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Srodkowej Noteci (315.33), nalezacego do makroregionu
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3). Obszar potozony jest w obrebie najnizej potozonej
terasy sandru dolinnego rzeki Gwdy na poziomie ok. 62,2 -56,7 m n. p .t. (wg mapy topograficz-
nej 1:10000). Na powierzchni wystepuja tu osady czwartorzedowe w postaci osadow luznych -
piaskow i zwird6w sandrowych réznej wielkosci, dodatkowo w czgéci pdinocnej na powierzchni
wystepuja osady aluwialno-deluwialne z okresu przelomu plejstocenu i holocenu - piaski i muty
aluwialne oraz piaski stozkow naptywowych. Na obszarze tym wystepuja grunty sklasyfikowane
wg ewidencji gruntow jako: grunty lesne (Ls), grunty rolne (RVI, W) oraz tereny rézne (Tr).
W granicach wymienionego obszaru dominuje krajobraz lesny.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten polozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezacego do makro-
regionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6-7). Obszar polozony jest w obrgbie najnizej
potozonej terasy sandru dolinnego rzeki Gwdy na poziomie ok. 58,0 — 59,0 m n. p .t. (wg mapy
topograficznej 1:10000). Obszar znajduje si¢ w obrgbie plaskiej zniwelowanej powierzchni na
nasypach. Na powierzchni wystepuja tu osady nasypowe, a glebiej plejstocenskie osady piaskow
1 zwiry sandrowe réznej wielkosci oraz holocenskie osady aluwialne — piaski rzeczne 1 namuty.
Na obszarze tym wystepuja grunty sklasyfikowane wg ewidencji gruntow jako grunty zabudo-
wane 1 zurbanizowane — tereny kolejowe (Tk), tworzace krajobraz miejski.
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Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Wedtug podziatu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten polozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezgcego do makro-
regionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6-7). Obszar potozony jest w obrebie jednego
z najwyzej polozonych poziomé6w sandru dolinnego Gwdy, na poziomie ok. 81,2 m n. p. t.
(wg mapy topograficznej 1:10000). Jest to stosunkowo ptaska powierzchnia opadajaca nieznacz-
nie w kierunku potudniowo-wschodnim. Na powierzchni wystepuja tu holocenskie osady bioge-
niczne (od torfow przez namuty do piaskow prochnicznych) o migzszosci do 2,0 m oraz osady
mineralne piaszczysto-zwirowe. W potudniowej czesci obszaru, wystepuja wzdtuz rowoéw rozle-
gle zadrzewienia i1 zakrzewienia sktadajace si¢ z: olszy, wierzb, brz6z topoli, tworzacych mi¢dzy
innymi tozowiska oraz tegi olszowe.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten potozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Srodkowej Noteci (315.33), nalezacego do makroregionu
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3). Obszar ten jest potozony w obrebie jednej z wyz-
szych teras sandru dolinnego Gwdy, na poziomie 60,2 — 79,4 m n. p. m. (wg mapy topograficz-
nej 1:10000). Na powierzchni wystepuja czwartorzedowe osady sandrowe skladajace si¢ z pia-
skow 1 zwirow z kamieniami. Na przewazajacej czgsci tego obszaru rosnie las otaczajacy taki
z zadrzewieniami oraz pojedyncze dziatki z budynkami. Na obszarze tym lasy stanowigce wta-
sno$¢ Lasow Panstwowych tworzg siedliska boréw $wiezych i borow mieszanych swiezych.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten potozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezacego do makro-
regionu Pojezierza Poludniowopomorskiego (314.6-7). Obszar ten potozony jest na jednej z naj-
nizszych teras sandru doliny rzeki Gwdy, na poziomie 0k.56,0 — 68,0 m n. p. m. (wg mapy topo-
graficznej 1:10000). Na powierzchni wystepuja tu osady czwartorzedowe w postaci osadow luz-
nych - piaskow 1 zwiréw sandrowych réznej wielkos$ci oraz nasypy mineralno-gruzowe przykry-
wajace poktady piaskow prochnicznych, namutow i torfow. Na obszarze tym dominujg grunty
zabudowane 1 zurbanizowane, tworzace krajobraz miejski.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten potozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezacego do makro-
regionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6-7). Obszar polozony jest w obregbie jednego
z najwyzej potozonych poziomoéw sandru dolinnego Gwdy, na wysokosci od 84,0 do 91,5 m
n. p. t. (wg mapy topograficznej 1:10000). Jest to stosunkowo ptaska powierzchnia opadajaca
nieznacznie w kierunku wschodnim. Na powierzchni wystgpuja tu osady plejstocenskie piaskow
1 zwiry sandrowe z kamieniami réznej wielkosci.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne obszar ten potozony
jest w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy Pojezierze Krajenskie (314.68), nalezacego do makro-
regionu Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6-7). Obszar polozony jest w obregbie jednego
z najwyzej polozonych poziomoéw sandru dolinnego Gwdy, na wysokosci od 80,2 do 84,1 m
n. p. t. (wg mapy topograficznej 1:10000). Jest to stosunkowo ptaska powierzchnia opadajaca
nieznacznie w kierunku potudniowo-wschodnim. Na powierzchni wystepuja tu osady plejstocen-
skie piaskéw 1 zwiry sandrowe z kamieniami roznej wielkoS$ci.
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2.1.2. Zasoby wodne.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Na omawianym obszarze brak ciekéw wodnych, wystepuja pojedyncze stawy. Powyzszy obszar
polozony jest w zlewni rzeki Rudy, ograniczonej dzialem wodnym V-rzedu. Wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy wyznaczonego obszaru biegnie ciek w kierunku potnocno-
wschodnim, w stron¢ Zalewu Koszyckiego na rzece Rudzie, ktéra jest prawym doptywem Gwdy,
a ta z kolei prawym doptywem Noteci. Odleglo$¢ granic wyznaczonego obszaru w linii prostej
od linii brzegowej Zalewu Koszyckiego wynosi 170 m w kierunku poétnocno-wschodnim,
a od Gwdy - 600 m w kierunku potudniowo-wschodnim.

Poziom wod gruntowych na omawianym obszarze wyptyca si¢ w kierunku potudniowo-wschod-
nim od ponad 3,0 m p.p.t. wzdluz ul. Podlesnej do ponizej 2,0 m p.p.t wzdtuz cieku wodnego
przy poludniowo-wschodniej granicy niniejszego obszaru.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Przez obszar przebiega row stanowiacy przediuzenie bezimiennego cieku wyplywajacego z je-
ziora Wapienskiego. Odlegtos¢ potudniowych granic obszaru od rzeki Gwdy wynosi ok. 115 m.
Poziom woéd gruntowych na omawianym obszarze zmienia si¢ od 2 — 3 m p. p. t. w czgsci
wschodniej do ponizej 2 m p. p. t. w czgéci potnocno-zachodniej i zachodnie;.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — czes¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Na omawianym obszarze brak ciekéw i zbiornikéw wodnych. Potozony jest on w zlewni bezpo-
sredniej rzeki Gwdy. Oddalony jest on od rzeki w kierunku zachodnim o ok. 220 m. Poziom wod
gruntowych na omawianym obszarze wynosi $rednio ok. 2 - 3 m p. p. t., w zaleznosci od migz-
$zo$ci nasypow.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

W granicach obszaru wystepuje zespot rowdw stanowigcych czes¢ lokalnego systemu hydrogra-
ficznego, ktorego gldéwnym elementem jest ciek wyplywajacy z Bagna Dolaszewo. System ten
jest czescig zlewni rzeki Krepicy (Kanalu Stobienskiego), prawego doptywu Noteci. Poziom
wod gruntowych na tym obszarze jest ptytki i wynosi od 0,8 m p. p. t, w czg$ci potudniowo-
zachodniej do 3,2 m p. p. t. w czesci potnocno-wschodnie;.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar ten pozbawiony jest ciekow 1 zbiornikow wodnych. Potozony jest on w granicach zlewni
rzeki Gwdy. Odleglo$¢ jego poludniowo-wschodniej granicy od rzeki Gwdy wynosi 1,3 km.
Na przewazajacej czgsci wyznaczonego obszaru, poziom wod gruntowych jest glebszy niz 4,0 m
p. p. t. Jedynie na terenach potozonych wzdtuz ul Wawelskiej, poziom wod gruntowych jest ptyt-
szy niz 2,0 m p. p. t.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

Przez obszar ten przeptywaja dwa cieki (o potocznych nazwach Farbiarska Struga — rejon
ul. Podgornej 1 Miynéwka — rejon Ojca Maksymiliana Kolbego i Piekarskiej), stanowigce prawe
doptywy rzeki Gwdy, ktore w przesztosci zostaly na cze$ci swoich przebiegdw skanalizowane
1 stanowig element systemu kanalizacji deszczowej miasta. W granicach wyznaczonego obszaru
na powierzchni brak naturalnych zbiornikdw wodnych. Poziom wod gruntowych w czesci pot-
nocnej obszaru wystepuje ponizej 2,0 m p. p. t., a w czesci centralnej 1 potudniowej, gdzie wy-
stepuja nasypy, gtebiej niz 2,0 m p. p. t. Od strony wschodniej obszar ten sgsiaduje z doling rzeki
Gwdy.
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Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

Obszar ten pozbawiony jest ciekdw i zbiornikow wodnych. PotoZony jest on w granicach zlewni
rzeki Rudy, prawego doptywu Gwdy. Poziom wod gruntowych wystepujacych w granicach tego
obszaru w ciggu catego roku jest glgbszy niz 6,0 m p. p. t. Odlegto$¢ wschodniej granicy obszaru
od rzeki Rudy wynosi 3,4 km, a od rzeki Gwdy 3,3 km.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar ten pozbawiony jest cieckoOw 1 zbiornikow wodnych. Potozony jest on w granicach zlewni
Krepicy (czgs¢ zlewni Noteci), zlewni rzeki Rudy oraz zlewni rzeki Gwdy. Poziom wod grunto-
wych wystepujacych w granicach tego obszaru w ciggu catego roku jest gtebszy niz 6,0 m p. p. t.
Odlegtos¢ wschodniej granicy obszaru od rzeki Rudy wynosi 3,2 km, a od rzeki Gwdy wynosi
2,9 km.

Obszary nr 1 1 8 objete zmiang Studium 2020 znajduja si¢ w granicach zlewni rzecznej jednoli-
tej czesci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Rudy” (PLRW600018188692). Rzeka ta jest natu-
ralng czg¢scig wod (NAT) typu — potok nizinny zwirowy. W badaniach za 2017 r, wykazywata:
zty stan wod, stan ekologiczny zty oraz stan chemiczny ponizej dobrego.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 niemal w catosci polozony jest w obrebie zlewni
rzecznej jednolitej czgsci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Doplyw z jez. Wapienskiego”
(PLRW600018188694). Rzeka ta jest naturalng czescig wod (NAT) typu — potok nizinny zwiro-
wy. Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w 2016 r., jewp wykazy-
wala zty stan. Jedynie poludniowo-wschodnie krance znajdujg si¢ w granicach zlewni rzecznej
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Gwda od Pilawy do ujécia”
(PLRW6000201886999). Rzeka Gwda jest rzeka typu — nizinna; jest to silnie zmieniona czg$¢
wod (SZCW - silne zmiany morfologiczne, obecnos$¢ budowli pietrzacych). W badaniach
za 2017 r., wykazywata: zty stan wod oraz stan chemiczny ponizej dobrego, a w badaniach za
2016 r., dobry potencjat ekologiczny.

Obszary nr 3, 6 1 7 objete zmiang Studium 2020 zlokalizowane sg w granicach zlewni rzeczne;j
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Gwda od Pilawy do ujécia”
(PLRW6000201886999).

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 potozony jest w granicach zlewni rzecznej jednolitej
czesci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Krepica” (PLRW600018188729). Krepica jest poto-
kiem nizinnym zwirowym. Jest to silnie zmieniona cz¢$s¢ woéd SZCW. W badaniach za 2016 r,
wykazywata: zty stan wod oraz umiarkowany potencjal ekologiczny.

Wigksza czgs$¢ obszaru nr 9 obj¢tego zmiana Studium 2020 znajduje si¢ w granicach zlewni
rzecznej jednolitej czgsci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Krepicy” (RW600018188729 ). Pot-
nocne krance obszaru znajdujg si¢ w granicach zlewni rzecznej jednolitej czesci wod powierzch-
niowych (jecwp) — ,,Rudy” (PLRW600018188692), a zachodnie krance w w granicach zlewni
rzecznej jednolitej czgsci wod powierzchniowych (jewp) — ,,Gwda od Pitawy do ujscia”.
(PLRW6000201886999).

Obszary nr 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9 (w catosci), a obszar nr 7 (w czesci) objete zmiang Studium 2020,
potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125 Walcz-Pita.

Obszary nr: 1, 2, 3,6, 7, 819 (w czesci) objete zmiang Studium 2020, potozone sg w granicach
jednolitej czgsci wod podziemnych JCWPd nr 26 (PLGW600026). Wedtug "Planu gospodarowa-
nia wodami na obszarze dorzecza Odry" (Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry -
Dz. U. poz. 1967), analizowana JCWPd nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym
1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 26 nie jest zagrozona nieosiaggni¢ciem ce-
low $rodowiskowych. Jak wynika z badan wod podziemnych prowadzonych w sieci krajowe;j
w ramach monitoringu diagnostycznego w 2016 r., w punkcie pomiarowym w miejscCOwosci
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Jastrowie, w granicach JCWPd nr 26 wykazano: III klasy jakosci pod wzgledem wskaznikow fi-
zyczno-chemicznych, a w ocenie koncowej Il klase jakosci wod podziemnych.

Natomiast obszary nr 4 1 9 w czgsdci (potudniowo-zachodniej jego czg$ci) objete zmiang Stu-
dium 2020, znajduja si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych — JCWPd nr 34
(PLGW600034). Wedlug "Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry"
(Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowa-
nia wodami na obszarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967), analizowana JCWPd nr 34 charakte-
ryzuje si¢ dobrym stanem ilo§ciowym i stabym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 34
jest zagrozona nieosiagni¢ciem celow §rodowiskowych. Jak wynika z badan wod podziemnych
prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego w 2018 r., w punkcie po-
miarowym w miejscowosci Lugi Ujskie, w granicach JCWPd nr 34 wykazano: II klas¢ koncowa
dla wartosci Srednich.

Dla wyzej wymienionych jednolitych czesci wod podziemnych obowigzuje osiggnigcie celow
srodowiskowych — dobrego stanu chemicznego 1 dobrego stanu ilosciowego.

2.1.3. Obszary wystepowania zl6z kopalin, obszary terenow goérniczych

Wszystkie obszary obj¢te zmiang Studium 2020 znajduja si¢ poza granicami z6z i obszarow te-
renéw gorniczych.

Obszary nr 1, 2, 3, 4, 6, 8,19 objete zmiang Studium 2020 w catosci, a obszar nr 7 w czgsci,
potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 Watcz-Pita.

2.1.4. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Na wszystkich obszarach objetych zmiang Studium 2020, stanowiacych integralng czgs$¢ mia-
sta, nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.1.5. Stan powietrza

Roczna ocena jakosci powietrza za rok 2018 dla strefy wielkopolskiej, a wigc takze dla obszaru
calego miasta Pily, przeprowadzona przez WIOS w Poznaniu, dotyczy wszystkich
wyznaczonych do zmiany Studium 2020 obszaréw stanowigcych integralng cz¢$¢ miasta.

W przypadku klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi, polegajacej na ocenie stezen:
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, otowiu, arsenu, kadmu, niklu,
strefe wielkopolska, zaliczono do klasy A (jezeli st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczaja odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych). Ze wzgledu
na przekraczanie poziomow dopuszczalnych stezen pylu PM10, pylu PM2,5
1 benzo(a)pirenu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy C (jezeli stg¢zenia zanieczyszczen
na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone
o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe).

Rezultatem koncowym oceny strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin jest jej
zakwalifikowanie do klasy A, w przypadku oceny pod katem zanieczyszczenia ozonem
oraz dwutlenkiem siarki i tlenkami azotu.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Obserwowane zanieczyszczenia na powyzszym obszarze zwigzane sg z ruchem komunikacji
drogowej na ul. Wateckiej oraz na ul Podlesnej. W okresie zimowym dodatkowo powietrze moze
by¢ zanieczyszczane przez emisje z indywidualnych systemow grzewczych, w sytuacji
zastosowania niezgodnych z przepisami paliw.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Obszar ten narazony jest dodatkowo na hatas kolejowy (ograniczony od potnocy 1 potludnia
liniami kolejowymi) oraz zanieczyszczenia powietrza zwigzane z ruchem komunikacji drogowe;j
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na ul. Na Leszkowie. W zwigzku z sgsiedztwem oczyszczalni $ciekdéw, okresowo mogg si¢ tu
pojawiac¢ emisje substancji ztowonnych.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar ten narazony jest dodatkowo na hatas kolejowy (ograniczony od pdinoc liniami
kolejowymi) oraz na hatas i1 zanieczyszczenia powietrza zwigzane z ruchem komunikacji
drogowej na alei Poznanskiej.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Obszar ten narazony jest na halas i zanieczyszczenia powietrza pochodzace od alei Wojska
Polskiego (drogi wojewodzkiej nr 179) oraz od ul. Wypoczynkowe;.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Obszar ten narazony jest na hatas i zanieczyszczenia powietrza pochodzace od drég przebiegaja-
cych wzdluz granic wyznaczonego obszaru: od strony pdéinocnej (od drogi krajowej nr 10),
od strony zachodniej (od drogi krajowej nr 11) 1 od od strony potudniowej (od ul. Wawelskiej).

Obszar nr 7 objety zmiana Studium 2020 — rejon Srodmiescia

Obszar ten narazony jest na hatas komunikacyjny i zanieczyszczenia powietrza pochodzace
od drogi krajowej nr 11, drogi wojewddzkiej nr 179 oraz drég powiatowych i gminnych.
Od strony potudniowej obszar ten dodatkowo narazony jest na hatas zwigzany z ruchem pocig-
goéw w rejonie dworca kolejowa.

Obszar nr 8 objety zmiana Studium 2020 - rejon Gladyszewa

Obszar ten narazony jest na hatas i zanieczyszczenia powietrza pochodzace od ruchu samocho-
dow na ul. Kamiennej (drogi powiatowej przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy wyznaczone-
g0 obszaru) oraz na hatlas kolejowy pochodzacy z linii kolejowej nr 405 Pita - Ustka.

Obszar nr 9 objety zmiang Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Obszar ten narazony jest na hatas i zanieczyszczenia powietrza pochodzace od ruchu samocho-
dow na alei Wojska Polskiego (drogi wojewddzkiej nr 179). Dodatkowo od strony wschodniej,
obszar ten narazony jest hatas zwigzany z funkcjonowaniem lagdowiska.

2.2. Wymogi ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

2.2.1. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Obszary nr 1, 3, 8 1 9 objete zmiana Studium 2020 znajduja si¢ poza zasiggiem wystepowania
obiektow 1 poza granicami terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie
Obszar ten w przewazajacej czesci znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
(OSO) Puszcza nad Gwda PLB300012.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Na czgsci tego obszaru wystepuja cenne przyrodniczo siedliska: mokre taki uzytkowane eksten-
sywnie oraz tegi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe.
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Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Wschodnia cze$¢ wyznaczonego obszaru znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) oraz obszaru chronionego krajobrazu
“Pojezierze Wateckie i dolina Gwdy”.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia

W granicach tego obszaru wystepuje 5 pomnikow przyrody ozywionej reprezentowane przez po-
jedyncze drzewa w rejonie ulic: alei Wojska Polskiego, gen. Sikorskiego, Staromiejskiej
1 Okrzei.

2.2.2. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Wigkszo$¢ obszarow objetych zmiang Studium 2020, z pominigciem obszaru nr 7, znajduje si¢
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszarami szczegolnego za-
grozenia powodzig.

Zasigg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Gwdy w granicach obszaru nr 7 jest
nieznaczny. Obejmuje on swoim zasi¢giem bardzo mate powierzchnie terendw na wschodnich
krancach obszaru objetego zmiang Studium 2020. Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
na tym terenie jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10 %) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1 %). Dodatkowo w granicach obszaru nr 7 wystepuja obszary narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2 %).

W granicach obszaru nr 1 narazone na lokalne podtopienia moga by¢ tereny potozone w bezpo-
srednim sgsiedztwie cieku biegngcego wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy wyznaczonego
obszaru. Czg$¢ obszaru nr 2 moze by¢ miejscowo podtapiana przez wyznaczony obszar wzdhuz
cieku Doptyw z jez. Wapienskiego. Poludniowo-zachodnia i poludniowa cz¢$¢ obszaru nr 4
moze by¢ podtapiana przy wysokich stanach wod gruntowych.

2.2.3. Obszary i obiekty przyrodnicze wskazywane do ochrony

W granicach obszaréw nr 3, 8 1 9 objetych zmiang Studium 2020 nie stwierdzono obszarow
1 obiektéw przyrodniczych wskazanych do ochrony na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podle$nej i Waleckiej

Przyszty sposob zagospodarowania wyznaczonego obszaru musi uwzglednia¢ zachowanie sto-
sunkow wodnych w potudniowo-wschodniej cze¢sci obszaru wzdluz przeptywajacego cieku.
Czg$¢ terendw polozonych bezposrednio przy potudniowo-wschodniej granicy wyznaczonego
obszaru preferowana jest do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

W granicach wyznaczonego obszaru, sposob zagospodarowania musi uwzglednia¢ cele ochrony
ustanowione dla obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) Puszcza nad Gwda PLB300012.
Przyszty sposob zagospodarowania tego obszaru musi uwzglednia¢ zachowanie stosunkow wod-
nych w sasiedztwie cieku Doptyw z jez. Wapienskiego.

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Obszar ten, jako czes¢ tzw. Bagna Dolaszewo jest waznym ogniwem powigzan ekologicznych
wokol zurbanizowanej czg¢$ci miasta, ktory wg inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej dla mia-
sta Pity, jest predysponowany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny.
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Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

W granicach wyznaczonego obszaru, sposob zagospodarowania musi uwzglednia¢ cele ochrony
ustanowione dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Puszcza nad Gwda PLB300012.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon $Srédmiescia

W granicach catego obszaru znajdujg si¢ obiekty proponowane do uznania za pomniki przyrody
ozywionej, ktorymi sg drzewa, w rejonie ulic (Okrzei, Plac Konstytucji 3 Maja, aleja Niepodle-
glosci.

2.2.4. Ochrona krajobrazu kulturowego.

Aktualnie na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy,
o ktorym mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 1. poz. 774).

Gléwnym celem ochrony krajobrazu dla wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020
jest harmonijne ksztattowanie krajobrazu kulturowego miasta, zapewniajace spdjnos¢ pomigdzy
wszystkimi elementami krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Dalsze ksztattowanie krajobrazu kulturowego w granicach obszaréw nr 1, 3 1 7 objetych zmiang
Studium 2020, wynikajace z przeksztalcen w zagospodarowaniu i zabudowie miasta, wymaga
podejmowania dziatan ochronnych w zakresie ochrony historycznych zespotow zabudowanych,
stanowigcych istotne elementy dziedzictwa kulturowego oraz ochrony i opieki nad zabytkami.
Dodatkowo ksztaltowanie krajobrazu kulturowego na obszarach nr 2, 4, 6 objetych zmiang
Studium 2020, wymaga ochrony przestrzeni przyrodniczych, pelnigcych w miescie istotng
funkcje¢ estetyczng krajobrazu oraz klimatyczng i korytarza ekologicznego.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.
3.1. Podstawy prawne ochrony zabytkow.

W dalszym ciggu podstawe prawng ochrony zabytkow okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn. zm.).

3.2. Narodowa strategia rozwoju kultury na lata 2004-2013 — Narodowy program kultury
»Ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego” na lata 2004-2013, Uzupelnienie naro-
dowej strategii rozwoju kultury na lata 2004-2020 — program operacyjny ,,dziedzictwo
kulturowe”.

Celem programow operacyjnych okreslonych w powyzszych dokumentach jest zwickszanie
narodowego zasobu dziedzictwa kulturowego, kompleksowa rewaloryzacja zabytkow,
zwigkszenie roli zabytkow w rozwoju turystyki.

3.3. Zasoby dziedzictwa kulturowego i ochrona prawna zabytkow miasta Pily.

W granicach wyznaczonych obszarow nr 2, 4, 8 i 9 objetych zmiang Studium 2020 nie
wystepuja zasoby dziedzictwa kulturowego 1 nie jest prowadzona ochrona prawna zabytkow
ze wzgledu na ich brak.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Zgodnie z Gminng ewidencja zabytkéw, w granicach tego obszaru wystepuja dwa budynki
mieszkalne objete ochrong konserwatorska oraz jedno stanowisko archeologiczne, bgdace
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czgécig strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych, S$redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar ten znajduje si¢ w obrgbie zespotu stacji kolejowej Pita Gtowna, wpisanej do rejestru
zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod nr 796/Wlkp/A.

W jego granicach znajduje si¢ budynek dawnej noclegowni objety ochrong konserwatorska na
podstawie gminnej ewidencji zabytkdw. Ochrona tego obiektu powinna polega¢ na zachowaniu
historycznej bryty i elewacji, utrzymaniu formy otworow i dawnych podziatow stolarki okienne;j
oraz drzwi zewnetrznych (dazenie do zachowania ich jednorodnos$ci), a takze na zakazie
docieplania z zewnatrz ceglanych elewacji.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Wedtug Gminnej ewidencji zabytkow, w granicach tego obszaru istnieje pojedyncze stanowisko
archeologiczne poza zespotem, dokumentujace osadnictwo kultury wielbarskie;j.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

W granicach wyznaczonego obszaru istnieja 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— koscidt parafialny pw. $w. Rodziny (nr rejestru 512 — A z dnia 15.02.1985 1.),

— budynek arsenatlu Landwery z 1843 r. przy ul. 1 Maja (nr rejestru A — 712 z dnia
29.10.1990r.),

— budynek dawnej lozy masonskiej, aleja Niepodlegtosci 2 (nr rejestru 193/Wlkp/A z dnia
14.07.2004r.).

Dodatkowo w granicach tego obszaru istnieje kilkadziesiagt obiektow objetych ochrong konser-

watorska na podstawie ustalen miejscowych plandéw, skupionych giownie wzdtuz ulic: 1 Maja,

Staromiejskiej, Kwiatowej, Zygmunta Starego, 11-listopada, placu Staszica, alei Niepodlegtosci,

ks. Jerzego Popietuszki, Ojca Maksymiliana Kolbego.

Obszar ten znajduje si¢ w przewazajacej czeSci w granicach ustalonego przez Wielkopolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkodw obszaru ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $re-

dniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, dla ktérych majg zastoso-

wanie przepisy art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-

mi, w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

3.4. Ocena stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W przypadku wyznaczonych obszarow nr 2, 4, 8 1 9 objetych zmiang Studium 2020 nie okresla
si¢ stanu dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw, ze wzgledu na brak tych zasobow
w granicach wyznaczonych obszarow.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej
Wybrane obiekty objete ochrong konserwatorska majag zachowang historyczng forme
architektoniczng i nie podlegaja degradacji.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Znajdujacy si¢ w graniach tego obszaru obiekt, objety ochrong konserwatorska, ma zachowang
historyczng forme architektoniczng i nie podlega degradacji.

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

W miejscu lokalizacji stanowiska archeologicznego nie s3 obecnie prowadzone Zzadne prace
ziemne, ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla tego stanowiska.
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Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon $Srédmiescia

W strukturze przestrzennej wyznaczonego obszaru wyrdzniaja si¢ zachowane w dobrym stanie
zespoty budynkow, ktore stanowig istotne elementy historycznej struktury przestrzennej. Jest to
zabudowa ulic Swietojanskiej, Rymarskiej i Staromiejskiej. Pozytywnym elementem miasta jest
zachowana zabudowa 1 ksztalt urbanistyczny pl. St. Staszica. Obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw 1 objete ochrong konserwatorska obejmuja zabytki z XIX 1 XX w., znajdujace si¢
w réznym stanie technicznym.

3.5. Ocena krajobrazu kulturowego miasta Pily.

Obszary nr 2, 4, 6, 8 1 9 objete zmiang Studium 2020 maja mniejsze znaczenie w strukturze
przestrzennej krajobrazu kulturowego miasta. Na mniejszg skal¢ petnig one funkcj¢ estetyczna
krajobrazu.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Wyznaczony obszar stanowi czg$¢ obszaru o istotnych cechach ksztaltowania krajobrazu kultu-
rowego. Jest on czescig dawnej wsi Koszyce, ktora od 1954 r. stanowi integralng cz¢$¢ miasta.
Ze wzgledu na charakterystyczng zabudowe, obszar ten posiada istotne elementy dla kompozycji
krajobrazu kulturowego miasta.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cze$¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar ten znajduje si¢ w granicach $rddmiejskiego obszaru intensywnej zabudowy miasta Pity.
Stanowi on cze$¢ zespotu stacji kolejowej Pita Gtowna z lat 1851 - 1870, z otoczeniem obejmuja-
cym 9 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Caly ten kompleks predysponowany jest
do ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej obszaru zabytkowego.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon $Srédmiescia
Krajobraz kulturowy wyznaczonego obszaru sktada si¢ z elementéw $rédmiejskiej intensywnej
zabudowy miasta Pily. W granicach tego obszaru znajdujg si¢ gniazdowo rozproszone elementy
zagospodarowania, budynki i ich zespoly o cechach wyr6zniajacych si¢ w przestrzeni, wskaza-
nych do ochrony, zapobieganiu ich degradacji, jak rowniez prowadzeniu dziatan stuzacych wy-
eksponowaniu kompozycji przestrzennej, w celu podniesienia warto$ci estetycznej cech krajo-
brazu kulturowego. Do wyrozniajacych si¢ elementdw przestrzeni kulturowej tej czesci miasta
naleza obszar b. Starego i Nowego Rynku oraz zespoty zabudowy zlokalizowanych w kolistym
uktadzie ulic: ks. J. Popietuszki, Dzieci Polskich, Okrzei i Zygmunta Starego, w tym:

— pierzeja ulic: ks. J. Popietuszki, O. M. Kolbego, Wiatracznej i alei Niepodlegtosci, z zabytko-
wymi obiektami pierzejami ulic: ks. J. Popietuszki, O. M. Kolbego, Wiatracznej i alei Nie-
podlegtosci (gtowny budynek Starostwa Powiatowego, czes¢ budynku Szkoly Podstawowe;j
Nr 5, charakterystyczna zabudowa wielorodzinna z lat 30-tych XX w., w pierzei ul. Koszyc-
kiej, objetej ochrong konserwatorska),

— pierzeje ulic: Staromiejskiej, Swietojanskiej, Rymarskiej i zabytkowych obiektow w potu-
dniowo—zachodniej pierzei ul. Okrzei oraz osi kompozycji przestrzennej taczacej ul. W. Pola
z modernistycznym budynkiem Gimnazjum z 1929 - 1931 r. (obecnie Liceum Ogolnoksztat-
cace) i dominantga przestrzenng kosciota z lat 1912 - 1915 pw. Swietej Rodziny, wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz pierzejami ul. Kilinskiego i budynku z przejazdem bramowym —
b. siedziby Konsulatu RP. W pierzei ul. W. Pola obszar zostat uzupelniony nowym obiektem
sakralnym Kos$ciota Ewangelickiego, ktérego plebania z kaplica zlokalizowana jest przy
ul. Staromiejskie;.

—  0$ kompozycyjna ul. Srodmiejskiej, taczaca pl. Zwyciestwa z ul. Srodmiejska, z wizualnym
przymknigciem zabytkowym obiektem b. arsenalu z 1843 r. oraz z powigzaniem ulicami
Ossolinskich 1 Pocztowg, z obiektem b. Poczty i1 historycznym traktem alei Piastow
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i ul. Wodnej, z zamknigciem obiektem b. Lozy Masonskiej z 1820 r. — przebudowanej
w XIX 1 XX w. — w rozwidleniu ulic b. Starego Rynku; budynek arsenatu i Lozy Masonskie;j
wpisane zostaty do rejestru zabytkow,

— historyczny pl. Gdanski z zabudowg monumentalnymi obiektami z k. lat 20-tych XX w.
(ob. plac Staszica).

4. Uwarunkowania rozwoju miasta
4.1. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

Zgodnie z ustawg o z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do zadan wlasnych gminy
wptywajacych na warunki 1 jakos¢ zycia mieszkancow, nalezg m. in.: ksztaltowanie tadu prze-
strzennego, gospodarowanie nieruchomosciami, zarzagdzanie gminnymi drogami, ochrona $rodo-
wiska 1 przyrody, gospodarowanie zasobami wodnymi (wodociagi, zaopatrzenie w wode, kanali-
zacja sanitarna z oczyszczalnig, kanalizacja deszczowa), utrzymanie czystosci i porzadku, za-
pewnienie lokalnego transportu zbiorowego, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna, polityka proro-
dzinna, gminne budownictwo mieszkaniowe, edukacja publicznej, kultura, ochrona zabytkow,
krzewienie kultury fizycznej i turystyki, ksztattowanie zieleni gminnej, zapewnienie porzadku
publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrona przeciwpozarowa i przeciwpowodziowa.
Aktualno$¢ zachowuja zapisy dotychczas obowigzujacego studium w zakresie warunkow
1 jakosci zycia mieszkancéw, odnoszace si¢ do ogdlnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych
dla catej gminy.

4.2. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej zasobow.

Na wszystkich obszarach objetych zmiang Studium 2020, stanowigcych integralng cze$¢ mia-
sta, nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia, wytaczajac czyn-
niki losowe naturalne i spowodowane dziatalnoscig cztowieka.

4.3. Stan prawny gruntéow

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podle$nej i Waleckiej

Nieruchomos$ci polozone w granicach tego obszaru stanowia wlasnos¢ osob fizycznych
oraz Skarbu Panstwa (grunty w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadles$nictwo Zdrojowa Gora).

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Nieruchomosci potozone w granicach tego obszaru, stanowig wtasno$¢: komunalng (mienie ko-
munalne miasta Pity), Skarbu Panstwa (grunty w trwalym zarzadzie Panstwowego Gospodar-
stwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kaczory) oraz spotki komunalnej Gwda spotka
Z 0. 0.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — czes¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Nieruchomosci polozone w granicach tego obszaru, stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa (grunty
w administracji Polskich Kolei Panstwowych S. A. w Warszawie).

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Nieruchomos$ci potozone w granicach tego obszaru stanowig wiasno$¢ osob fizycznych
oraz mienie komunalne miasta Pity.
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Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

Nieruchomosci polozone w granicach tego obszaru stanowig wlasnos¢: Skarbu Panstwa (grunty
w trwalym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Ka-
czory), Powiatu Pilskiego, komunalng miasta Pity, podmiotu gospodarczego i osoby fizycznej,

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
Nieruchomosci potozone w granicach tego obszaru stanowig wlasnos$¢: Skarbu Panstwa, Powiatu
Pilskiego, komunalng miasta Pity, Gminy Pita, podmiotéw gospodarczych i 0séb fizycznych.

Obszar nr 8 objety zmiana Studium 2020 - rejon Gladyszewa
Wszystkie nieruchomosci potozone w granicach tego obszaru stanowig mienie komunalne mia-
sta Pity.

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

Nieruchomosci potozone w granicach tego obszaru, stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa (uzytko-
wanie wieczyste Polskiego Zwigzku Dziatkowcdw) oraz mienie komunalne miasta Pity.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Ta cze$¢ opracowania zostata opracowana na podstawie ,,Bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe 2019 r.” dla miasta Pily.

5.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

5.1.1. Analiza demograficzna

Pifa jest czwartym najwiekszym miastem wojewodztwa wielkopolskiego, z liczbg mieszkancow
wynoszaca 72 449", z czego 52,2% stanowig kobiety, a 47,8% mezczyzni.

W latach 2007-2017 (wg danych GUS) liczba mieszkancéw osiagneta lekki trend spadkowy.
W liczbach bezwzglednych zmniejszyta si¢ o 896 osob, co dla tego dziesieciolecia stanowi -
1,2%. Wedlug danych z Urzedu Miasta Pily w liczbach bezwzglednych, liczba ludnosci spadta
0 499 os6b, liczac od 2009 do 2019 r., co stanowi spadek o 0,7%. Roznice w poszczegdlnych
latach w bilansowaniu liczby ludno$ci pomigdzy Gtéwnym Urzedem Statystycznym a Urzedem
Miasta Pily (ryc. 2a) wynikaja z odmiennej metodologii w bilansowaniu liczby ludnosci na
poziomie centralnym i w mie$cie. W zestawieniu tym, pomimo roéznic metodologicznych,
widoczny jest wspdlny trend wzrostowy w latach 2009 — 2012 1 lekki trend spadkowy do roku
2017 (na dzien opracowania niniejszego Bilansu GUS nie opublikowat danych demograficznych
za rok 2018). Spadek liczby ludnosci powodowany jest gtownie przez postepujacy proces
dezurbanizacji i migracje ludnosci, w szczego6lnosci z miasta na tereny wiejskie.

17 dane UM w Pile na styczen 2019 r..
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Ryc. 1a. Liczba mieszkancow Pily w latach 2003-2017.
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zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Nalezy zaznaczy¢, ze w Pile wystepuje dodatni przyrost naturalny wynoszacy 14
(odpowiada to przyrostowi naturalnemu 0,19 na 1000 mieszkancow), czyli wskaznik
poréwnywalnie wyzszy niz w catym kraju (-0,2).

Sredni wiek mieszkancow Pily wynosi 41,8 lat i jest nieznacznie wyzszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego oraz poréwnywalny do Sredniego wieku
mieszkancow catej Polski.

Ryc. 2a. Liczba mieszkancow Pily w latach 2009-2017 — poréwnanie danych GUS i Urzedu Miasta.
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zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS i Urzedu Miasta Pily.

Baz¢ dla prognoz demograficznych moze stanowi¢ rowniez wspotezynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonow, ktory wynosi 1,10
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i wprawdzie jest mniejszy od Sredniej dla wojewodztwa ale znacznie wyzszy
od wspélczynnika dynamiki demograficznej dla calego kraju.

W 2017 r. zarejestrowano 544 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 686 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Pity -142. W tym samym roku 21 os6b
zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 3 wymeldowania za granice - daje to saldo
migracji zagranicznych wynoszace 18 (ryc. 3a). Wigksza emigracja nastgpita w kierunku
wiejskim, co jest wynikiem wspomnianego wyzej przenoszenia si¢ mieszkancoOw miasta,
na zurbanizowane tereny gmin wiejskich, w tym w szczego6lnos$ci gminy Szydlowo.

Ryc. 3a. Saldo migracji w Pile w latach 1995 — 2017.
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— - saldo migracji zagranicznych [l Zameldowania z zagranicy
M Wymeldowania za granice
zrodto: polskawliczbach.pl

Roéwnoczesnie przewazajaca liczba imigrantow przybyta do miasta z terenéw wiejskich. Z kolei
emigracje do miast odbywaja si¢ gtownie w kierunku najblizszych, duzych osrodkéw miejskich
tzn.: Poznania, Szczecina i Bydgoszczy.

Ok. 63,7% mieszkancow Pily jest w wieku produkcyjnym, 14,7% w wieku przedprodukcyjnym,
a 21,6% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym (ryc. 4a). Porownujac powyzsze dane
z danymi dla wojewodztwa wielkopolskiego (odpowiednio: 61,3% w wieku produkcyjnym,
19,3% w wieku przedprodukcyjnym, 19,4% w wieku poprodukcyjnym) nalezy przyjac,
ze rozktad demograficzny w Pile jest mniej korzystny. Wprawdzie obecnie odsetek o0sob
w wieku produkcyjnym jest wyzszy niz w Wielkopolsce ale wyraznie nizszy jest odsetek osob
w wieku przedprodukcyjnym, ktory przy zachowaniu malejgcego trendu skomplikuje sytuacje
demograficzng miasta.

W strukturze wieku mieszkancow Pity zachodzg takie same zmiany, jak w strukturze wieku
catego kraju: maleje liczba 0sob w wieku przedprodukcyjnym (z 22,58% w 2002 r. do 14,7%
w 2017 r.) 1 nieznacznie maleje liczba 0sob w wieku produkcyjnym (z 65,5% w 2002 r.
do 63,7% w 2017 r.). Z kolei o bardzo duzym wzro$cie nalezy mowi¢ w przypadku
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym, ktory w okresie od 2002 do 2017 r. wzrost z 12%
do az do 21,6%. W liczbach bezwzglednych ten wzrost wyniost az 6965 osob. Nalezy zaznaczy¢,
ze zgodnie z generalng tendencjg demograficzng w kraju réwniez wzrasta liczba 0osob w wieku
poprodukcyjnym.
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Ryc. 4a. Piramida wieku mieszkancow Pily.
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Rycina 4a prezentuje piramid¢ wieku mieszkancow Pily w 2017 r. Struktura mieszkancoéw
miasta tworzy piramide regresywna, ktéra §wiadczy o niskim udziale os6b miodych. Piramida
rozszerza si¢ w gornej czesci, co wskazuje na znaczny udzial ludnosci starszej. Taka strukture
wieku charakteryzuje wysoki udzial ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym, a maty
udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Powyzsze §wiadczy jednoznacznie o narastajagcym procesie starzenia si¢ spoteczenstwa: liczba
0s6b w wieku poprodukcyjnym bedzie stopniowo wzrastac, a male¢ bedzie liczba os6b w wieku
produkcyjnym oraz przedprodukcyjnym. Zjawisko to wystepuje w wiekszosci krajow
europejskich. Najwigkszy wptyw na dynamike i poziom starzenia si¢ spoteczenstwa ma niska
liczba urodzen. Na zjawisko starzenia si¢ ludnosci posrednio maja réwniez wptyw czynniki takie
jak: poziom zamozno$ci spoteczenstwa, obowigzujacy model rodziny, aktywnos¢ zawodowa
kobiet, poziom pomocy spotecznej i1 ochrony zdrowia, polityka spoleczna panstwa, a takze
wyksztatcenie spoteczenstwa.

5.1.2. Analiza Srodowiskowa

Gtowna charakterystyka $rodowiska przyrodniczego obszaru miasta Pity przedstawiona jest
w rodz.3 pkt 2 i w rozdz. Illa pkt 2. Ponizsza cz¢$¢ stanowi jedynie uzupehienie i aktualizacjg.
Potozenie Pily, miasta makroregionu zachodniego, na terenie istotnego dla gospodarki
europejskiej korytarza transportowego jest korzystnym czynnikiem aktywizacji i rozwoju
dla tego obszaru. Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 2000) miasto Pita
znajduje si¢ w Dolinie Gwdy i Dolinie Srodkowej Noteci. Pétnocng czesé Pity stanowi Dolina
Gwdy, ktora jest czescig makroregionu Pojezierza Potudniowopomorskiego, nalezacego do Nizin
Srodkowopolskich. Mezoregion Doliny Srodkowej Noteci obejmuje potudniowa czg$¢ miasta
Pity.

Wsrod terendw antropogenicznie przeobrazonych najwigcej powierzchni zajmuje zabudowa
miejska luzna (11,9 km?). Natomiast w obrebie obszaréw rolnych dominujg grunty rolne
(10,9 km?) oraz faki i pastwiska (10,2 km?). Lasy, ktore zajmuja najwicksza powierzchnig
w gminie, reprezentowane sa w 95% przez lasy iglaste (zroédto: GIOS).

Okolice gminy Pila nie sa zasobne w surowce mineralne o wigkszym znaczeniu gospodarczym.
W samej Pile i na jej przedmie$ciach dominujg grunty piaszczyste, rzadziej za$ spotyka si¢ gleby
gliniaste, zaliczane do VI klasy bonitacyjnej. Lepsze grunty zdarzaja si¢ sporadycznie
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w dolinach Gwdy i1 Rudy. Stabe gleby od dawna zalesiano, stad okolice miasta obfitujg w lasy,

wchodzace w sktad kompleksu Puszczy Nadnoteckie;.

Obszar gminy Pila usytuowany jest w zlewni rzeki Gwda, ktora oddziela Pojezierze Wateckie

1 Rowning Watecka na zachodzie od Pojezierza Krajenskiego na wschodzie. Rzeka Gwda jest

prawym doptywem rzeki Note¢, osigga dtugos¢ 142,7 km (w tym niespetna 30 km w granicach

gminy), a powierzchnia jej dorzecza wynosi 4962 km? (zrodto: WIOS).

Na obszarze gminy Pila wystgpuje niewielka liczba zbiornikéw wodnych, w wigkszo$ci matych,

o powierzchni kilku hektardw.

Poza naturalnie wystepujacymi zbiornikami na obszarze miasta (Maty Kuznik, Duzy Kuznik

oraz Rudnickie, Swie;te, Okoniowe, Plocie, Piaseczno oraz Bagienne), zostaly utworzone

zbiorniki sztuczne na samej rzece Gwdzie w wyniku pigtrzenia wody przez elektrownie:

Podgaje, Jastrowie, Ptusza, Dobrzyca 1 Koszyce. Sg to zbiorniki nieduze, najwigkszy z nich ma

powierzchni¢ 200ha, najmniejszy w Koszycach 46 ha.

Rejon Pity jest bardzo zasobny w wody podziemne, znajduje si¢ w zasiegu GZWP nr 125

(zbiornik mig¢dzymorenowy Walcz-Pita), GZWP nr 127 (subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce

Krajenskie) oraz GZWP nr 138 (Pradolina Torunsko-Eberswaldzka). Wedtug regionalizacji

hydrogeologicznej Nowickiego 1 Sadurskiego (2007) nalezy do regionu wodnego Warty,

subregionu nizinnego Warty (SWN).

Gmina Pita znajduje si¢ w otoczeniu terendw o bogatych walorach przyrodniczych, czego

swiadectwem jest duze zr6znicowanie organizméw zywych funkcjonujacych w ekosystemach

ladowych, wodnych oraz w zespotach ekologicznych. Intensywne badania nad
biordznorodnosciag w tym rejonie zaowocowato powotaniem licznych obszaréw chronionych.

Niektore z nich zostaly wiaczone do sieci obszaré6w ochronnych Natura 2000. Mniejsze obiekty

z kolei o walorach przyrodniczych objeto ochrong rezerwatowg. Ponadto funkcjonuja tutaj

obszary chronionego krajobrazu, jeden uzytek ekologiczny i wiele pomnikéw przyrody

w postaci drzew badz grupy drzew.

e Rezerwat , Kuznik” (powierzchnia 83,96 ha w granicach miasta) - rezerwat krajobrazowy
ustanowiony w celu zachowanie dla celéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu
o zroznicowanych siedliskach (dwie rynny jeziorne rozdzielone morenowym wzniesieniem
stromo opadajacym do jezior z licznymi Zrédlami i florg zrodliskowa.

e Rezerwat ,Nietoperze w Starym Browarze” (powierzchnia 0,95 ha) - rezerwat faunistyczny
obejmujacy fragmenty piwnic dawnego browaru, ktére sa miejscem bytowania cennych
przyrodniczo nietoperzy; celem ochrony jest zachowanie miejsc zimowania nietoperzy.

e Obszar Natura 2000 Puszcza nad Gwda (PLB 300012) wyznaczona do ochrony populacji
dziko wystepujacych ptakdw, jest wazna ostoja legowa ptakdéw drapieznych, a takze lesnych
1 wodno-btotnych. Obszar ostoi to rozlegly kompleks lesny wraz z niskimi torfowiskami
wystepujacymi wokot jezior.

e Obszar Natura 2000 Ostoja Pilska (PLH 300045) chronigca siedliska przyrodnicze i gatunki
ro$lin i zwierzat, cechuje si¢ wystepowaniem cennych siedlisk hydrogenicznych i le$nych.

e Obszar chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy (powierzchnia 35,3 ha) -
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach.

e Obszar chronionego krajobrazu Dolina Noteci - Obejmuje krajobraz pradoliny Noteci wraz
z jej krawedzig 1 przyleglymi wzgérzami morenowymi. Charakteryzuje si¢ szczeg6lna
roznorodnoscig krajobrazu.

Wigksze obszary terendow zielonych na terenie miasta to:

e Park Miejski im. Stanistawa Staszica (pow. 11,6 ha) z bogatym drzewostanem, w catosci
objety ochrong 1 wpisany do rejestru zabytkow;

e Park na Wyspie miedzy odnogami Gwdy.

Uzytki rolne stanowig okoto 17% powierzchni miasta. Obszary le$ne z kolei zajmuja ponad 52%
ogolnej powierzchni miasta.
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5.1.3. Analiza ekonomiczna
Pita jest najwickszym miastem Potnocnej Wielkopolski, gtownym osrodkiem gospodarczym
1 akademickim subregionu. Koncepcja miasta jest oparta na utrzymaniu zrOwnowazonego
rozwoju poprzez poprawe gospodarki, infrastruktury oraz oferty edukacyjnej i rekreacyjne;.
Potozenie Pity na terenie istotnego dla gospodarki europejskiej korytarza transportowego
wschod-zachdd jest korzystnym czynnikiem aktywizacji 1 rozwoju dla tego obszaru. Miasto
zachegca inwestorow atrakcyjnym usytuowaniem geograficznym (potozenie na skrzyzowaniu
drog krajowych - projektowanych drog ekspresowych S10/S11, wezet kolejowy, lotnisko).
Do wiodacych sektorow gospodarki naleza: przemyst oswietleniowy, IT (technologia
informacyjna), elektrotechnika i elektronika, poligrafia, ustugi kadrowo-finansowo-ksiegowe,
transport i logistyka, BPO oraz technologie wspomagajace ochrong srodowiska.
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, miasto Pita
zaliczone zostalo do miast o znaczeniu regionalnym, a w tezach zawartych w polityce krajowej
1 ocenie struktury osadniczej, do os$rodkow subregionalnych (podgrupa dawnych miast
wojewodzkich), w ktorych wystepuje szczegdlna kumulacja problemdéw spoteczno-
gospodarczych. Powyzsze wskazuje, ze miasto posiada potencjat dla petienia funkcji
ponadlokalnej w obszarze oddziatywania, w tym w obszarze podmiejskim oraz regionie
potocnej Wielkopolski, a takze dla wschodnich terenow wojewodztwa zachodniopomorskiego.
W planie wojewddztwa okre$la si¢ rowniez, ze Pita, oddzielona od wojewddztwa
zachodniopomorskiego tylko gming Szydlowo, nadal oddzialuje na rejon, ktéry wchodzit
w sklad bylego wojewodztwa pilskiego, a obecnie znajduje si¢ poza granicami wojewodztwa
wielkopolskiego.
W Strategii rozwoju miasta Pily do 2035 roku, ktéra stanowi najwazniejszy dokument
strategiczny miasta, wskazujacy kierunki rozwoju w dluzszej perspektywie czasowe;,
sformutowano wizj¢ rozwoju, okreslono cele strategiczne, operacyjne oraz zadania. Z kolei
misja miasta wyraza cele najwyzszego poziomu, dostosowane do specyfiki miasta i okresla
glowne pole dziatalnosci (funkcji) 1 jej unikatowos$ci w zakresie oferowanych produktow
1 warunkéw. Przyjeta w ramach Strategii rozwoju misja stanowi: “Dziatamy dla dobra
mieszkancow Pity i regionu z poczuciem odpowiedzialno$ci obywatelskiej za inteligentny
1 zrbwnowazony rozwdj gospodarczy, spoteczny oraz przestrzenny”.
Wizja rozwoju opisuje pozadany stan docelowy w perspektywie kilku— kilkunastu lat. Wizja
odpowiada zamierzeniom 1 aspiracjom oraz oczekiwaniom, wynikajagcym z mozliwosci rozwoju
1 wykorzystania potencjalu regionu. W ramach prac nad Strategig rozwoju uzgodniono
nastepujace brzmienie wizji: ,,Pita to regionalne centrum gospodarcze, administracyjne,
spoteczne, edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne — lider rozwoju péinocnej Wielkopolski. Miasto
ludzi kreatywnych i1 aktywnych, zarzagdzane w sposob inteligentny i zrownowazony.”
Realizujac zatozenia przyjetych dokumentow strategicznych wiadze miasta stwarzajg przychylny
klimat wszystkim inwestorom 1 podmiotom gospodarczym. Realizujg to m. in. poprzez
wspotprace Urzedu Miasta z miejska spotka Inwest-Park. Wsparcie przedsigbiorcom zapewniaja
rowniez dziatajace na terenie miasta samorzady gospodarcze i instytucje otoczenia biznesu,
w tym: Izba Gospodarcza Pétnocnej Wielkopolski, Cech Rzemiost R6znych, Zrzeszenie Handlu,
Gastronomii 1 Ushlug, pilski oddziat Wielkopolskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
W ostatnich latach do miasta udato si¢ sprowadzi¢ kilku duzych inwestorow zagranicznych,
takich jak firma Flex czy Thule.
W Pile otwarto Pilski Inkubator Przedsigbiorczosci oferujacy ushugi niezbedne dla prowadzenia
1 rozwijania przedsigbiorstw, sktadajace si¢ na komplementarny system kompleksowej obstugi
przedsigbiorcy. Oprocz wynajmu powierzchni oferuje ushugi wsparcia biznesu takie jak
wirtualne biuro, doradztwo, szkolenia.
Kluczowym narzgdziem wspierajacym rozwoj przedsigbiorczosci, a tym samym tworzacym
korzystne warunki do lokowania inwestycji w Pile sg strefy ekonomiczne:
1. Podstrefa Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — o powierzchni ponad 13 ha,
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno — ustlugowa, z pelnym wyposazeniem terenu
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w infrastruktur¢ techniczng. Pierwszym Inwestorem, ktoéry otrzymal zezwolenie
na dzialalno$¢ w tej strefie jest firma Polskie Zaktady Zbozowe w Walczu. Teren Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Pile zostat wyrdzniony przez Polska Agencje Informacji i Inwestycji
Zagranicznych S.A. w regionalnym finale konkursu ,,Grunt na Medal 2010”.

2. Podstrefa Specjalnej Strefy Ekonomicznej Kostrzynsko - Stubickiej i Strefa Przemystowa,
w ramach ktérych miasto Pita dysponuje bogatg oferta terenéw inwestycyjnych. Podstrefe
stanowig grunty przy ul. Walki Mtodych. o powierzchni 11,7 ha.

Pita to lider atrakcyjno$ci inwestycyjnej (ranking Forbes 2007/2008), to miasto najbardziej

przyjazne dla biznesu (w 2012 r. I miejsce w wojewodztwie wielkopolskim 1 12 w Polsce

wg tygodnika Newsweek), 16 miasto w kraju w ogo6lnopolskim rankingu Samorzad

Zroéwnowazonego Rozwoju prowadzonym pod egida Fundacji Godla Promocyjnego TERAZ

POLSKA.

Pifa otrzymala rdwniez wyrdznienie jako najbardziej aktywny samorzad w podregionie pilskim

pod wzgledem liczby projektow zrealizowanych w ramach Wielkopolskiego Regionalnego

Programu Operacyjnego na lata 2007-2013 (Gwiazdy Wielkopolski). 27 marca 2014 r. Pita

zostala wyrozniona ogdlnopolskim certyfikatem oraz statuetkg w plebiscycie Euro Gmina pod

patronatem Ministerstwa Gospodarki gdzie dostata najwyzsze odznaczenie Miasta Roku. Wedtug
badan jakosci obstugi potencjalnych inwestorow przez urzedy gmin, w zwigzku ze stalg
obecno$cig miasta Pity w tych badaniach w 2017 r. przyznano réwniez wyroznienie specjalne

Ztota Gmina na 5!

Pita znalazta si¢ takze na 9. miejscu w rankingu fDi Polish Cities of the Future 2017/18, ktory

jest organizowany przez portal internetowy nalezacy do FINANCIAL TIMES - fDi Intelligence.

Sposrod 50. polskich miast wytoniono 15 najlepszych w kategorii ,,FDI Strategy" - strategie dla

bezposrednich inwestycji zagranicznych, w ktorej to Pila zajeta 9. miejsce. Kategoria ta odnosi

si¢ do jakosciowej oceny miasta w kwestii rozwoju gospodarczego, nowoczesnosci i inwestycji
zagranicznych w regionie.

Ryc. 5a. Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w latach 2004 — 2017 w Pile,
wojewodztwie wielkopolskim i w kraju.
(Zrodto: GUS)
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Pomimo powyzszych wyrdznien, przede wszystkim przez wzglad na negatywng sytuacje
demograficzng, Pita znalazia si¢ na liScie 122 miast, ktore tracg funkcje spoteczno-gospodarcze.
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Analiza Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN powstala na potrzeby
rzadowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Zapowiedziano w niej pakiet dziatan
dla $rednich miast, ktory ma pomdc odwrdci¢ niekorzystne tendencje. Ministerstwo Rozwoju
planuje przeznaczy¢ na wsparcie $rednich miast w najblizszych latach ponad 2,5 mld zi,
skupiajac si¢ szczegolnie na 122 osrodkach zidentyfikowanych przez PAN.

Miasta srednie w ekspertyzie PAN zostaly zdefiniowane jako miejscowos$ci ponizej stolicy
wojewodztwa 1 powyzej 20 tys. mieszkancow (powyzej 15 tys., jesli bylo to miasto powiatowe).
Za zakres czasowy badan przyjeto lata 2004-2014. Do opracowania analizy postuzyty takie
wskazniki jak zmiana zarejestrowanej liczby ludnosci (2004-2014), prognoza liczby ludnosci
GUS do 2035 roku w powiatach, zmiana liczby bezrobotnych (2004-2014), zmiana dochodow
wilasnych w budzetach gmin (2004-2014), zmiana liczby udzielonych noclegéw (2004/2005-
2013-2014), zmiana liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych (2004-2014) i zmiana
liczby siedzib najwigkszych spotek wg Listy 2000 Rzeczypospolitej (20014-2013).

Dane statystyczne odnoszace si¢ do bezrobocia obserwowanego na terenie miasta przedstawiajg
korzystny trend. W ostatnich latach zauwazany jest systematyczny spadek ogolnej liczby osob
bezrobotnych w Pile. Sytuacje t¢ mozna powigza¢ ze zwigkszeniem zatrudnienia przez firmy
produkcyjne majace swoja siedzibe zard6wno w granicach miasta jak réwniez w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Bezrobocie rejestrowane bywa definiowane w rozny sposob. Dla niniejszego opracowania
przyjeto definicje stopy bezrobocia rejestrowanego jako stosunek liczby zarejestrowanych
bezrobotnych do liczby ludnos$ci aktywnej ekonomicznie (zasobu sity roboczej danej populacji).
Obecnie w Pile wystepuje bardzo niskie bezrobocie rejestrowane — 5,3% pracujacych
(6,3% wsrod kobiet i 4,3% wsrdd mezezyzn), co jest warto$cig nizszg od wartosci krajowej ale
nieznacznie wyzsza (o 1,6%) od wartosci dla wojewddztwa (ryc. 5a). W Pile na 1000
mieszkancow pracuje 321 oséb. Jest to znacznie wigcej od wartosci dla wojewddztwa
wielkopolskiego oraz znacznie wigcej od wartosci dla Polski.

W 2017 roku przecigtne miesiegczne wynagrodzenie brutto w Pile wynosito 4 006,13 PLN,
co odpowiada 88.50% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Podobnie jak
w pozostatych cze$ciach kraju wynagrodzenie stale ro$nie (od 1 963 zt w 2002 r.).

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow Pity 1 573 oso6b wyjezdza do pracy do innych miast,
a 2 804 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdéw 1 wyjazdow
do pracy jest dodatnie i wynosi 1 231.

Ryc. 6a. Liczba pracujgcych wg sektorow ekonomicznych w Pile w latach 2006 -2016.

(Zrodto: GUS)
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Od konca lat 90 ubiegtego wieku wzrasta w Pile liczba przedsigbiorcow. Liczba podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON od 2009 r. wzrosta o 275 1 w roku 2017
wyniosta 8 524. Wsréd zarejestrowanych podmiotow gospodarczych zdecydowanie dominuja
podmioty prywatne, stanowigc ponad 95% wszystkich podmiotow.

W ramach sekcji gospodarki narodowej dominuje handel hurtowy i detaliczny; naprawy
pojazdéw mechanicznych (1946 podmiotéw), dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
(861 podmiotow), budownictwo (763 podmioty) i transport i gospodarka magazynowa
(708 podmiotow). Bardzo wazng gataz gospodarki w Pile zajmuje przetworstwo przemystowe
z zaktadami Philips Lighting Poland na czele.

Statystycznie na dzien 31 grudnia 2017 r. podmiotow gospodarki narodowej w rejestrze REGON
na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym byto w Pile 1904. Stanowi to warto$¢ zdecydowanie
wyzszg niz w powiecie (1516), i podobng jak w wojewodztwie wielkopolskim (1973). W 2017 r.
zostalo zarejestrowanych kolejne 675 podmiotow gospodarczych. Wyrejestrowano natomiast
647 podmiotow.

Obecnie 32,7% aktywnych zawodowo mieszkancow Pity pracuje w przemysle i budownictwie,
20,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdoéw, transport, zakwaterowanie
1 gastronomia, informacja i komunikacja) a 17,0% w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo 1 rybactwo). 2,7% aktywnych zawodowo pracuje w sektorze finansowym (dzialalnos¢
finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Istotny, z punktu widzenia niniejszego opracowania jest fakt stabilnego, cigglego wzrostu liczby
podmiotéw gospodarczych, w tym w szczegoélnosci lokalizowanie si¢ nowych zaktadéw pracy.
Réwnie wazny jest pozytywny trend w zakresie stopy bezrobocia oraz aktywnosci zawodowej
mieszkancow Pity. Powyzsze daje solidne podstawy do dalszego rozwoju gospodarczego miasta.

5.1.4. Analiza sytuacji na rynku mieszkaniowym

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. zasoby mieszkaniowe kraju liczyly 14,4 mln mieszkan
o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 068,6 mln m* w ktorych znajdowato si¢ 55,2 min izb.
W poréwnaniu z poprzednim rokiem przybyto 167,8 tys. mieszkan (wzrost o 1,2%), ktorych
taczna powierzchnia uzytkowa wynosita 15 305,7 tys. m* (wzrost o 1,5%), a liczba izb — 647,3
tys. (wzrost o 1,2%). W miastach zlokalizowanych byto okoto 9,7 mln mieszkan o powierzchni
628,9 min m? oraz 34,7 mln izb. Na terenach wiejskich znajdowato si¢ prawie 4,7 mln mieszkan
o powierzchni 439,6 mln m? oraz 20,5 mln izb. W miastach liczba mieszkan wzrosta o 120,2 tys.
(o 1,2%), natomiast na terenach wiejskich przybyto ich 47,6 tys. (o 1,0%). Najwieksze rdznice
w wielkosci mieszkan pomiedzy miastem a wsig zaobserwowano w wojewodztwach: §laskim
o prawie 35 m’ i matopolskim o ok. 33 m’ a najmniejsze - w wojewddztwie warminsko-
mazurskim o ok. 20 m*. Najwicksze przecietnie mieszkania znajdowaly si¢ w wojewodztwach:
podkarpackim (81,4 m?), wielkopolskim (81,2 m?) i opolskim (80,7 m?), a najmniejsze
w wojewddztwach: todzkim (68,9 m?), warminsko-mazurskim (68,3 m?) oraz kujawsko-
pomorskim (69,9 m?).

W 2017 r. warunki mieszkaniowe w Polsce ulegly nieznacznej poprawie w poroéwnaniu
do poprzednich lat. Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. przeci¢tna liczba izb przypadajaca
na 1 mieszkanie wyniosta 3,82, w tym w miastach 3,57, a na obszarach wiejskich 4,35. Srednia
wielko$¢ mieszkania natomiast wynosita 74,0 m* i wzrosta o 0,2 m*w pordwnaniu z rokiem
poprzednim. Mieszkania na obszarach wiejskich byly $rednio o 28,9 m* wigksze niz na terenach
miast (odpowiednie wskazniki wynosza dla obszarow wiejskich — 93,5 m* a dla miast
— 64,6 m?).

W ramach spisu powszechnego ludnosci i mieszkan przeprowadzonym w 2011 r. dotyczacym
catej Europy okreslono szczegdotowo zestaw zharmonizowanych wskaznikow 1 danych,
ktére pozwalaja na porownania mig¢dzy krajami. Nastepny taki spis zostanie przeprowadzony
w roku 2021. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania dla 28 krajow Unii Europejskiej
wynosi 96 m®. Jest wyzsza od $redniej dla tak zamoznych krajow jak Niemcy czy Francja.
Najwicksze mieszkania (domy) maja Cypryjczycy, ktorzy $rednio dysponuja 141,4 m?
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powierzchni uzytkowej. Nieco mniejsze mieszkania sg w Luksemburgu (131,1 m?), w Belgii
(124,3 m?), Norwegii (123,2 m?), Danii (118,1 m?) i Szwajcarii (117,1 m?). Najmniejsze
mieszkania s3 w Rumunii (43,9 m?). Nastepne w kolejnosci wérdd najmniejszych mieszkan sg
Lotwa i Litwa, a ich powierzchnia jest o prawie 20 m? wigksza niz w Rumunii.

W Pile przecietna powierzchnia mieszkania w 2018 r. wyniosla 64,9 m’ powierzchni
uzytkowej co biorac pod uwage miejski charakter Pily jest wartoscia odpowiadajaca
ogolnej Sredniej dla kraju (64,6 m?).

Dysproporcje pomigdzy miastami a obszarami wiejskimi dotyczyty réwniez stopnia zaludnienia
mieszkan. Mieszkania wiejskie byly bardziej zaludnione od mieszkan miejskich.
Na 1 mieszkanie w miastach przypadato przecigtnie 2,37 osoby, za§ na obszarach wiejskich 3,26
przy przecigtnej dla Polski 2,66. Kolejnym wskaznikiem przedstawiajagcym gestos¢ zaludnienia
mieszkan jest przecigtna liczba osob na 1 izbe. Wskaznik ten dla Polski ksztattowat si¢ na
poziomie 0,70, przy czym na obszarach wiejskich byt wyzszy i wynioést 0,75, a dla miast — 0,67
osoby na 1 izbe.

Ryc. 7a. Srednia powierzchnia uiytkowa mieszkania dla 28 krajow Unii Europejskiej.
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Wskaznik przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w Polsce wahat si¢
od 24,2 m* w wojewodztwie warminsko-mazurskim do 29,9 m* w wojewodztwie mazowieckim.
Sposrod mieszkan miejskich przecigtnie najwigcej powierzchni uzytkowej na 1 osobe
przypadalo w wojewodztwach: mazowieckim (29,9 m?), dolnoSlagskim (28,7 m?)
oraz wielkopolskim (27,8 m?), a najmniej w wojewodztwach warminsko-mazurskim (24,2 m?)
i kujawsko-pomorskim (24,8 m?). Najwicksza przecietna powierzchnia uzytkowa
na 1 osob¢ ma terenach wiejskich byta w wojewodztwach: podlaskim — 32,6 i opolskim
— 31,1 m? a najnizsza — 24,9 m”* na 1 osob¢ w wojewddztwie warminsko-mazurskim.
Statystyczny mieszkaniec Pily mial do swojej dyspozycji 24,55 m* powierzchni uzytkowej
mieszkaniowej, co stanowi warto$¢é nizsza od warto$ci Sredniej dla kraju (27,4 m?)
i wojewédztwa (27,7 m®). Przyjmujac jednak jako wyjsciowe dane Urzedu Miasta —
zaro6wno dotyczace liczby mieszkancow (Wydzial Spraw Obywatelskich, dane na koniec 2018 r.)
jak 1 dostgpnej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (Wydziat Finansowy, dane
na 8 marca 2019 r.) warto$¢ ta jest wyzsza i wynosi 27,18 m? i odpowiada warto§ciom
sSrednim wojewddztwa i kraju.

Bezsporne jest, ze przeci¢tna dostepna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca Pity
stale ro$nie (dane GUS). W 2002 r. wynosita zaledwie 19,7 m? natomiast w 2017 juz
wspomniane 24,55 m?, co stanowi prawie 25% wzrost w ciggu 15 lat (ryc. 8a). W normatywie
urbanistycznym z 1974 roku zatozono wskaznik 20 m* powierzchni mieszkalnej/1 mieszkanca,
dzisiaj na potrzeby planowania przestrzennego przyjmuje si¢ minimalny wskaznik w wysokosci
30 m*/1 mieszkanca. W odniesieniu do $rednich wskaznikow europejskich powyzszy wskaznik
jest wskaznikiem bardzo niskim.

Srednio w 2011 r. mieszkaniec Unii Europejskiej (UE28) mial do dyspozycji 46,4 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania. Najwiekszg powierzchnig dysponowat Cypryjczyk
(70,7 m*), Duficzyk (60,8 m?) i Szwajcar m*), a najmniejszg Rumun (19,1), Estonczyk (21,2 m?)
i Polak (25,6 m?). Niemiec dysponowat powierzchnig 47,6 m?, a Francuz 48,2 m?.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy przyja¢, ze rosnacy trend powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 mieszkanca w Pile bedzie si¢ utrzymywal (ryc. 8a). Na bazie danych
statystycznych, dotyczacych rosnacej powierzchni mieszkan oraz malejacej liczby osob
przypadajacych na mieszkanie jak rowniez trendéw europejskich mozna zalozyé,
Ze przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca Pily w 2049 r. wyniesie
36,61 m’.

Ryc. 8a. Przecietna powierzchnia mieszkaniowa w Pile w latach 2002-2016 oraz szacowana na bazie
obecneg;g ggendu przecietna powierzchnia mieszkaniowa na 1 mieszkanca w Pile w latach 2020- 2049.
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zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Pile.
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W 2017 roku w Pile oddano do uzytku 215 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 2,91 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci
dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od Sredniej dla calej Polski.
Calkowite zasoby mieszkaniowe w Pile to 27 698 nieruchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypadaja zatem 374 mieszkania. Jest to wartos¢ wieksza od wartosci dla
wojewodztwa wielkopolskiego oraz porownywalna do Sredniej dla calej Polski.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2017 r. w Pile to
73,50 m? Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od przecigtnej powierzchni uzytkowej
dla wojewodztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od przecigtnej powierzchni
nieruchomosci w catej Polsce.

[lo§¢ mieszkan w Pile sukcesywnie rosnie. W roku 1995 wyniosta nieco ponad 22 tys.,
aw 2017 r. juz niecate 27,7 tys., co stanowi wzrost o ponad 25%.

Wskaznik liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 tys. mieszkancow dla powiatu
pilskiego w 2017 r. wyniost 2,54, a wiec mniej niz dla miasta Pity. Przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2017 r. w powiecie pilskim to az 100,10 m*
czyli az 26,6 m? wigcej niz w Pile.

Przyrost liczby mieszkan byt m. in. efektem inwestycji w budownictwie, rozbudowy
1 przebudowy budynkow istniejgcych, jak rowniez zmiany charakteru przeznaczenia powierzchni
niemieszkalnych.

Tab. 1a., Ryc. 9a. Porownanie liczby mieszkan oddanych do uiytkowania na 10 tys. ludnosci w Pile,
Ostrowie Wielkopolskim, Kaliszu, Lesznie i Koninie.
Ostrow

Pila Kalisz Leszno Wikp. Konin , .
Liczba Srednio
. . 73 987 102 294 64 159 72 526 75 342
ludnosci
2010 13 19 16 40 16 21
2011 26 32 26 46 10 28
2012 22 47 21 31 22 29
2013 18 17 24 34 12 21
2014 24 26 20 27 38 27
2015 15 18 41 21 12 21
2016 31 16 49 35 25 31
55
45
35
25
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

MW Pita m Kalisz M Leszno M Ostréow Wlkp. m Konin

zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego, 2017 .
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Porownujac Pite z innymi miastami wojewddztwa wielkopolskiego o podobnym znaczeniu
1 wielkosci pod wzgledem powyzszego wskaznika uwage zwraca fakt, ze Pila w ostatnich
7 latach tylko raz osiggneta warto$¢ srednig dla porownywalnych osrodkow w wojewodztwie
wielkopolskim. Szesciokrotnie liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 10 tys. ludnosci
nie osiggata tej $redniej. Liczba mieszkan oddawanych w miescie jest zmienna i zalezy od wahan
na rynku inwestycyjnym. Przyktadowo w 2010 r. oddano do uzytkowania zaledwie 92 mieszka-
nia, a w 2011 r. juz az 185. Rekordowym rokiem w powyzszym zestawieniu jest rok 2016,
w ktorym w Pile oddano az 228 mieszkan.

Przecig¢tna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w Pile to 3,21, ktéra jest znacznie
mniejsza od przecigtnej liczby izb dla wojewodztwa wielkopolskiego (5,4) oraz znacznie mniej-
sza od przecig¢tnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
oddanej do uzytkowania w 2017 r. w Pile to 73,50 m®. Poréwnywalnie przecietna powierzchnia
uzytkowa dla wojewoddztwa wielkopolskiego wynosi 93,50 m® natomiast przecigtna powierzch-
nia nieruchomosci w catej Polsce to 92,70 m?.

5.2. Prognozy demograficzne

Bazg dla okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowg
stanowig analizy demograficzne dokonane na podstawie danych statystycznych Gléwnego
Urzedu Statystycznego oraz danych uzyskanych z Urzedu Miasta.

Poprzednia prognoza ludnosci GUS — na lata 2008-2035 r. — bazujagca na zatozeniu
0 systematycznym, powolnym wzroscie intensywnos$ci urodzen, wobec obserwowanych
dynamicznych zmian spoteczno-ekonomicznych i kulturowych, majacych istotny wpltyw
na wzorce zachowan demograficznych i migracyjnych, stracita na aktualnosci.

Ryc. 10a. Prognozowana liczba ludnosci powiatu pilskiego do 2050 r.
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zrédto: GUS, 2014.

Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Gtéwnego Urzedu Statystycznego sporzadzona zostata na
podstawie przyjetych wariantow zatozen prognostycznych, ktére byly przedmiotem konsultacji
szerokiego grona specjalistow reprezentujacych $rodowisko naukowe. Uwagi ekspertow
oraz recenzentow pozwolity na wybdr scenariusza zatozen uznanego za najlepiej okreslajacy
prawdopodobny rozwoj ludnosci Polski w perspektywie do 2050 r. Zgodnie z powyzsza
Prognoza GUS liczba ludnosci w powiecie pilskim miata systematycznie spadac¢ z 138 048 oséb
w roku 2014, poprzez 137 091 w roku 2018, az do roku 2050 osiggajac 116 270 osoby,
co stanowi spadek liczby ludnosci o ponad 16%.

Podobnie w przypadku miast powiatu pilskiego prognoza demograficzna zaklada ciagly, jeszcze
wyrazniejszy spadek liczby ludnosci: od 89 139 osob w roku 2014 az do 68 813 0s6b w roku
2050, co stanowi spadek liczby ludnosci az 0 22,8%.
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Rzeczywiste zmiany liczby ludno$ci w powiecie pilskim i w samej Pile, jak dotad,
nie odzwierciedlaly prognoz dtugoletnich GUS. Faktyczny spadek liczby ludnosci w latach 2005
— 2017 w powiecie pilski wyniost zaledwie 58 osob, co stanowi 0,04%. W Pile spadek byt
wiekszy 1 wynidst 1353 osoby, co w zestawieniu z prognozami stanowi zaledwie 1,8% 1 zdaje si¢
zaprzeczac¢ negatywnym zalozeniom GUS.

Ryc. 11a. Prognozowana liczba ludnosci miast powiatu pilskiego do 2050 r.
90 000

85 000
80 000
75 000
70 000
65 000

60 000
>
DD

zrodto: GUS, 2014.

Rozbieznosci prognoz GUS miedzy rzeczywistymi a prognozowanymi wielko$ciami
obserwowane w ciggu kolejnych lat wymagaly dokonania korekty danych wej$ciowych
1 aktualizacji zalozen na poziomie kraju. W zwigzku z powyzszym GUS przygotowal Prognoze
ludnosci gmin na lata 2017 — 2030, ktora zostala opracowana w oparciu o dtugoterminowe
zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz Prognozy dla powiatow i miast na
prawie powiatu na lata 2014 — 2050. Prezentowana prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako
punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujacym wowczas
podziale administracyjnym. Istotng zmiang w poréwnaniu z poprzednimi dokumentami
prognostycznymi jest opracowanie prognozy dla szczebla gminnego. Zgodnie z przyjetymi,
skorygowanymi zaloZeniami prognostycznymi spo$rod 2478 gmin w Polsce spadek ludnos$ci
do 2030 r. bedzie miat miejsce w 1665, w tym w 1007 gminach ubytek ludnosci wyniesie
powyzej 5%, a w 322 powyzej 10%. W przypadku wojewddztwa wielkopolskiego tylko 4
(najlepszy wynik w kraju w tym wzgledzie) gminy znalazly si¢ w grupie gmin o ubytku liczby
ludnos$ci powyzej 10%. W zaledwie 31 gminach wojewddztwa wielkopolskiego (13,7% gmin,
co stanowi drugi najlepszy w tym wzgledzie wynik w kraju po wojewddztwie matopolskim —
7,7%) — w tym w Pile - spadek liczby ludnos$ci wyniesie powyzej 5%.

Nalezy nadmieni¢, ze najwiekszym przyrostem ludnosci beda z kolei charakteryzowac si¢ przede
wszystkim gminy polozone w bezposrednim sasiedztwie najwigkszych osrodkow miejskich,
co wynika z sily przyciggania wielkich aglomeracji jako atrakcyjnych rynkéw pracy i ich
»rozlewanie” si¢ na sasiadujagce z nimi tereny. Nadmieni¢ jednak nalezy, ze proces
suburbanizacji dotyczy rowniez miast S$redniej wielkosci. Poza gminami wojewodztwa
wielkopolskiego, polozonymi w bezposrednim sasiedztwie Poznania (w tym w szczegdlnosci
gminami Komorniki, Dopiewo 1 Rokietnica) gming, ktéra w prognozowanym okresie do 2030 r.
odnotuje wzrost liczby ludnos$ci powyzej 10% jest gmina Szydtowo, w powiecie pilskim, ktora
bezposrednio sgsiaduje z miastem. W tym konteks$cie nalezy podkresli¢, ze jednym z czynnikow
odptywu ludno$ci miasta — obok procesu starzenia si¢ spoteczenstwa — beda wlasnie migracje
wewnetrzne do gmin sasiednich, w tym — jak wynika z prognozy GUS — réwniez do gminy
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Szydlowo. Analizujagc obecne ruchy migracyjne na linii miasto Pila — gminy sasiednie,
z akcentem na gming¢ Szydlowo, nalezy wzig¢ pod uwage zweryfikowane 1 zbadane procesy
rozwoju innych miast europejskich i §wiatowych.

Zachodzace w Polsce 1 na $wiecie procesy urbanizacyjne stanowig procesy dynamiczne
1 niezwykle ztozone. Na cykl Zycia miasta sklada si¢ nie tylko jego tkanka przestrzenna
1 budowlana ale rowniez zachodzace w miescie zmiany spoteczne, ekonomiczne i1 sSrodowiskowe.
Ponadto niezwykle istotnym czynnikiem ksztaltowania si¢ miast jest jego otoczenie. Urbanizacja
to cato$¢ procesoOw przestrzennych, ekonomicznych, ale rowniez spotecznych 1 kulturowych,
ktore prowadza do powstawania i rozwoju miast, zwickszenia ludnosci miejskiej lub zyjacej
w “miejskim stylu”, a takze odsetka tej ludnosci na tle kraju lub regionu. Analizujac cztery
gléwne fazy ksztattowania si¢ miasta — urbanizacje, suburbanizacj¢, dezurbanizacje oraz
reurbanizacje¢ nalezy przyja¢, ze miasto Pita znajduje si¢ pomigdzy faza suburbanizacyjng
1 dezurbanizacyjna.

Ryc. 12a. Cykl ycia miasta.
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zrodto: Lorens P, 2005, Problem suburbanizacji, Urbanista, Warszawa.

Coraz wigcej nowych migrantdw 1 obecnych mieszkancéw miasta wybiera przedmiescia jako
swoje miejsce zamieszkania. Powoli zacznie wyludnia¢ si¢ centrum miasta, a zaludnia¢ si¢
dalsze obszary pomiedzy przedmiesciami i wsig. W stadium — dezurbanizacji — centrum beda
zamieszkiwa¢ najubozsi mieszkancy, stopniowo przeprowadzajacy si¢ do silnie rozwijajacych
si¢ odlegltych obszarow i troche na przedmiescia. W miejsce burzonych lub rewitalizowanych
budynkéw powstaja centra handlowo-ustugowe. Ostatnia faza ksztaltowania si¢ miasta —
reurbanizacja — stanowi tendencj¢ odwrotng do fazy 3. i 4. Najbardziej wyludnia si¢ najdalsza
strefa podmiejska, a centrum i jego najblizsze okolice zyskuje nowych mieszkancow (ryc. 12a).
Saldo migracji w gminie Szydtowo przyjmuje wartosci dodatnie od 2003 r. z maksimum
w 2005 r. wynoszacym 215 osob. Ostatnie lata dajg gminie okolo 100 oséb wiecej z tytulu
ruchow migracyjnych, w wigkszosci wewnetrznych w tym w wigkszosci z miasta Pity. Gmina
Szydlowo ze swoim saldem migracji plasuje si¢ na bardzo wysokim 16 miejscu w wojewodztwie
wielkopolskim. Nalezy przyja¢, ze w badanym w Bilansie czasookresie 30 lat, w wyniku
dlugofalowej polityki inwestycyjno-mieszkaniowej miasta, wysokiego w poréwnaniu z gming
wyposazenia w podstawowa infrastrukture techniczng, dobrze rozwinigtego transportu
publicznego, oferty kulturalno-rozrywkowej oraz z uwagi na znacznie bogatszy rynek pracy
cze$¢ migrantdw 1 dzieci migrantow z obszarow wiejskich wybierze Pile jako miejsce swojego
zamieszkania.
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Prognozowana liczba ludnosci Pity do 2030 r. w poréwnaniu z rokiem bazowym 2016 zmniejszy
si¢ 0 ponad 5 tys. 0sob, co stanowi 6,8%. Ponadto na jeszcze bardziej niekorzystng zmieni si¢
rozktad ekonomicznych grup wieku, w ktérych wzrosnie (o 7,2%) udzial najstarszej grupy —
poprodukcyjnej, a zmaleje udziat grupy produkcyjnej i przedprodukcyjnej (odpowiednio o 5,2%
10 1,6%).

Ryc. 13a. Prognozowana liczba ludnosci Pily do 2030 r. 7 podzialem na ekonomiczne grupy wieku.

zrodto:GUS, 2017.

Tym samym — wedlug prognozy — Pila stanie si¢ jedng z wielu gmin, w ktérych odsetek ludnos$ci
w wieku 65 lat 1 wigcej wynosi ponad 20% populacji. W 2016 r. odsetek ten byt wyzszy niz 20%
w zaledwie 107 (ok 4%) gminach, natomiast w roku 2030 prognozuje si¢, ze obejmie on prawie
2/3 gmin w kraju.

Nalezy rowniez pamigtac, ze Pita jako stolica powiatu i jedno z wazniejszych miast w regionie
powinno w mniejszym stopniu niz mniejsze jednostki administracyjne odczuwac negatywne
zmiany demograficzne. Ponadto jak wskazano w Rozdziale 4 Pita ma dodatni przyrost naturalny,
a wspoOlczynnik dynamiki demograficznej jest wiekszy od wspdiczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju. Chociaz najnowsze prognoz GUS nie sg dla Pily optymistyczne
to nalezy podkresli¢, ze odzwierciedlajg rzeczywiste trendy zmian liczby ludno$ci w ostatnich
kilkunastu latach.

Na potrzeby niniejszego opracowania, z uwagi na rozbiezno$ci pomiedzy danymi GUS
dotyczacymi liczby ludnosci a danymi dotyczacymi liczby ludno$ci z Urzgdu Miasta, na
podstawie Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 — 2030 (GUS, Warszawa, 2017) przyjeto
negatywny, utrzymujacy si¢ obecnie, malejacy trend liczby ludnosci, ktory rok do roku (2009 —
2018) wynosi srednio -0,5%. W perspektywie 30 lat, czyli w perspektywie dla ktorej
sporzadzany jest Bilans, prognozowana liczba ludnosci miasta Pila spadnie do 62 855 osob,
z obecnych 73 791 0s6b (2017 r., wedtug GUS) 1 73 159 o0séb (wedlug Urzedu Miasta).

Ponadto obecna sytuacja ksztattujaca rynek pracy w Pile, w tym w szczegdlnosci bardzo duza
liczba osob dojezdzajacych, zamieszkujacych i szukajacych mieszkan na wynajem nie dokonuje
meldunku statego ani czasowego w Pile. Nalezy podkresli¢, ze Pita z uwagi na swoje peryferyjne
potozenie w stosunku do stolicy wojewodztwa stanowi i bedzie stanowi¢ najbardziej atrakcyjne
miejsce pracy w potnocnej czesci Wielkopolski. Potwierdzajg to dane statystyczne odnoszace si¢
zarowno do podmiotoéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci w wieku
produkcyjnym, ktory jest zdecydowanie wyzszy (1904) od analogicznych danych dla powiatu
(1516) jak 1 najbardziej dynamicznie rozwijajacych si¢ gmin sagsiednich (Szydiowo — 1536).
Dlatego trend migracji czysto zarobkowych i zamieszkiwanie w mie$cie wylacznie w dni
robocze (powrdt do miejsca zamieszkania na weekend) bez meldunku czasowego czy statego
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musi zosta¢ uwzgledniony w szacowaniu zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng na potrzeby
niniejszego opracowania.

Szacuje si¢, ze obecnie prawie 20% osob pracujacych w Pile stanowi ten rodzaj
pracownika. Przyjmujac dane za 2017 r. jako wyjsciowe nalezy uwzglednic¢ liczbe 4 737
0s0b jako uzupekienie liczby ludnosci, korzystajacej z zasobow mieszkaniowych miasta.
Na potrzeby Bilansu, w caltym badanym okresie (do 2049 r.), przyjmuje si¢, ze liczba 0sob
pracujacych bez zameldowania w Pile bedzie stata (4 737 osob).

Prognozujac liczbe ludnosci miasta Pily nie wzigto pod uwage niepewnej i skomplikowane;j
sytuacji zwigzanej z migracja do Polski znacznej liczby ludnosci z Europy Wschodniej,
szczegOlnie z Ukrainy oraz migracjg ludnosci z bliskiego wschodu, w szczegolnosci z Syrii do
Europy zachodniej. Powyzsze ruchy wedrowkowe moga w sposob niezwykle istotny wpltynaé na
zmiany w liczbie ludnos$ci Polski 1 Europy, w szczegolno$ci regionéw silnych gospodarczo jakim
jest Wielkopolska.

Tabela. 2a. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Pile.
Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2049
Liczba ludnosci 77792 | 75984 | 74220 | 72500 | 70823 | 69 188 | 67 592

Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe
mieszkaniowa (wm” | 842360 | 776 169 | 711 589 | 648 620 | 587 225 | 527 368 | 468 938
powierzchni
uzytkowej zabudowy)

zwiekszone o0 30% 10(2;5 103%9 925 066 | 843 206 | 763 393 | 685 578 | 609 620

*30 % dodano do maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe czyli roznicy pomiedzy iloczynem
prognozowanej liczby ludnosci i docelowej powierzchniq mieszkania na osobg a obecng powierzchniq uzytkowq
mieszkan 2 005 605 nr’.

zrodto: opracowanie wiasne

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami (por. Rozdzial 4.4) obecna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe, wynoszaca na podstawie danych Urzedu Miasta 27,18 m2 (24,55 m’
wedlug danych GUS) w przyjetej 30-letniej perspektywie, w 2049 r. osiagnie 36,61 m’
na osobe (mieszkanca miasta), co i tak stanowi warto$¢ ponizej $redniej charakteryzujacej kraje
Europy zachodniej (46,4 m* w 2011 r.). Obecnie w miescie mieszkancy dysponuja ponad 30 tys.
mieszkan, o $redniej powierzchni 64,9 m?, co daje facznie 2 005 605 m* powierzchni uzytkowej
mieszkan.

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, wyrazone
w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi 842 360 m* (1 095 068 m* przy
zwigkszeniu zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o0 30%).

W ostatnim roku prognozy — 2049 — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
z uwagi na zaktadany spadek liczby ludno$ci wyniesie 468 950 m* (609 634 m* przy zwiekszeniu
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%), a wigc nieznacznie ponad 35%
zapotrzebowania maksymalnego.

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustlugowo-produkcyjng jest
skomplikowane, wymaga zindywidualizowanego 1 wielokryterialnego podej$cia. Posrednio
wynika ze wzrostu liczby ludnosci, ktéory pocigga za sobg konieczno$¢ wyposazenia
lub nasycenia terenow zabudowy mieszkaniowej w ustugi podstawowe oraz niektore ustugi
wyzszego rzedu. Zapotrzebowanie miasta na zabudowg ustugowo-produkcyjng wynika rowniez
z dynamiki gospodarki lokalnej (wzrost liczby podmiotéw gospodarczych) oraz — a obecnie by¢
moze przede wszystkim — z dynamiki gospodarki krajowej i miedzynarodowe;.

Decyzje lokalizacyjne podmiotéw gospodarczych maja coraz rzadziej zwigzek z bezposrednia
bliskoscig duzych osrodkow administracyjnych, a powszechne wykorzystanie nowoczesnych
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technologii, w tym w szczegdlnosci Internetu, do zastgpowania tradycyjnego biznesu czy
prowadzenia e-biznesu pozwala na rozwo6j zupetnie nowych gatezi ustug i elastycznej produkc;ji.
Podkre$lenia wymaga, ze Pita jest do$¢ dobrze wyposazona we wszelkiego rodzaju ustugi
podstawowe jak i1 te wyzszego rzedu. W Pile wystepuje szeroki wachlarz ustug zarowno
komercyjnych jak i publicznych (por. Rozdziat 6). Stad przy okreslaniu maksymalnego w skali
miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ ustugowo-produkcyjng, poza powyzszym, nalezy
wzig¢ pod uwage obecny stosunek zabudowy ustugowo-produkcyjnej do zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gloéwnego Urzedu Statystycznego
oraz z Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta w Pile ogdtem:
— powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wynosi 2 005 605 m*; co stanowi
okolo 52% wszystkich budynkow,
— powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza wynosi
1 249 253 m?, co stanowi okolo 32% wszystkich budynkéw.
— powierzchnia uzytkowa budynkéw pozostaltych wynosi 597 561 m?, co stanowi okolo
16% wszystkich budynkow.
Biorgc pod uwage wylacznie powyzsze wskazniki stosunek zabudowy ustugowo-produkcyjnej
do zabudowy mieszkaniowej wynosi w przyblizeniu 0,60.
Powyzsze informacje, w polaczeniu z przyjetymi przez wladze miasta kierunkami rozwojowymi,
okreslonymi w Programie Rozwoju Pita 2020, w tym w szczeg6lno$ci wspieranie aktywnosci
gospodarczej oraz spolecznej mieszkancOw miasta oraz regionu, czy tez przycigganie
innowacyjnych rozwigzan oraz przyjecie jako cel strategiczny nr 1 stworzenie w Pile
regionalnego centrum gospodarczego, poprzez m.in. tworzenie terenow inwestycyjnych
oraz rozw@j infrastruktury terenéw inwestycyjnych (cel operacyjny nr 3), prowadza do wniosku,
ze w miescie Pile zapotrzebowanie na zabudowe uslugowo-produkcyjng powinno
odzwierciedla¢ obecny udzial zabudowy ustugowo-produkcyjnej i wynosi¢ 60% nowej
powierzchni potrzebnej pod zabudowe mieszkaniowa.
Stad maksymalne w skali Pily zapotrzebowanie na zabudowe¢ uslugowo-produkcyjna
wynosi 505 416 m? (657 041 m* przy zwi¢kszeniu zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analiz o 30%).
W ostatnim roku prognozy — 2049 — zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowo-
produkcyjng, z uwagi na przyjete w Bilansie zalozenia wyniesie 281 370 m* (365 781 m* przy
zwigkszeniu zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%), a wiec nieznacznie ponad
35% zapotrzebowania maksymalnego.

Tabela 3a. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowo-produkcyjng w Pile.
Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2049

Liczba ludnosci 77792 | 75984 | 74220 | 72500 | 70823 | 69188 | 67592

Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe
ustugowo-
produkcyjng (w m*
powierzchni
uzytkowej zabudowy)

S0S 416 | 465 702 | 426 954 | 389 172 | 352335 | 316 421 | 281 363

zwigkszone 0 30% | 657 041 | 605 412 | 555 040 | 505 924 | 458 036 | 411 347 | 365 772

zrédto: opracowanie wiasne
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5.3. Mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Suma wydatkoéw z budzetu Pily wyniosta w 2018 r. 347,3 mln ztotych, co daje 4,8 tys. ztotych
w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 9,8% w poréwnaniu
do roku 2017 1 az 52,8% w odniesieniu do 2011 r.

Jak wynika z danych finansowych, Pila na koniec 2017 r. miata dlug w wysokosci 122 min zi.
Tym samym na jednego mieszkanca przypada 1 649 zl. dlugu. Zadluzenie Pity oraz innych
najwiekszych miast Wielkopolski nie zbliza si¢ nawet do poziomu najbardziej zadtuzonej gminy
w Polsce. Ostrowice w wojewoddztwie zachodniopomorskim maja zadluzenie w wysokosci
18 602 zt na jednego mieszkanca. Z kolei z danych dotyczacych warto$ci nominalnej dlugu
wynika, ze najbardziej zadluzonym samorzadem jest miasto stoleczne Warszawa, z kwota
zobowigzan na poziomie 5 mld 126 min zt.

Uwzgledniajac zadtuzenie poszczegodlnych gmin nalezy bra¢ pod uwage liczbe 1 wielko$é
inwestycji, ktore sa nieodtagcznym elementem zadluzania si¢ samorzadoéw. I tak Pita wydata na
cele inwestycyjne w 2018 r. ponad 52,6 mln zt. Nadwyzke budzetowa, ktéra w 2018 r. wyniosta
11 min ztotych przeznaczono wiasnie na splate zadtuzenia.

Ryc. 14a. Suma wydatkow 7 budzetu Pily w przeliczeniu na jednego mieszkanca
w latach 2001-2018.
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zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta.

Podstawe gospodarki finansowej Miasta Pily w 2018 r. stanowita uchwata nr XLV1/601/17
Rady Miasta Pily 7 dnia 19 grudnia 2017 roku w sprawie uchwaly budietowej na 2018 r.
W ramach uchwalonego budzetu ustalono dochody na wysokosé¢ 358 345 069 zl, natomiast
wydatki ogotem na 347 345 069 z1.
Gtowne zobowigzania z tytutu wydatkéw majatkowych za 2018 r. dotyczg m. in. realizacji zadan
takich jak:
e _Rozw0j miejskiego zbiorowego transportu niskoemisyjnego wraz z systemem
zarzadzania komunikacja miejskg w Pile” — na kwote 15 456,67 zt,
e _Rewitalizacja obszarow poprzemystowych na terenie miasta Pily — rozwoj strefy
przemystowej Pita potudniowo — wschodnia” — 5 622,25 zt,
e  Wspieranie gospodarki niskoemisyjnej poprzez poprawe mobilnosci miejskiej w Pile” —
4 632 234,79 71,
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e  Przejecie nakladow poniesionych na budowe schroniska dla zwierzat” — 1 930 999,14 zt

e Budowa wielofunkcyjnego boiska o nawierzchni syntetycznej przy Szkole Podstawowe;j
nr 6 im. Lotnikow Polskich w Pile” — 339 480 z1,

e _Budowa hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu przy Szkole Podstawowe;j
nr 6 im. Lotnikow Polskich w Pile” — 768 957,05 zi,

e Budowa hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu przy Szkole Podstawowej
nr 7 im. Adama Mickiewicza” — 40 204,39 zi,

o, Rewitalizacja przestrzeni publicznej w Pile — tereny nadrzeczne rzeki Gwdy i potnocna
czes¢ wyspy miejskiej” — 44 906,29 z1.

W roku 2018 r. zaktadana kwota budzetu zwigkszyta si¢ o kilkadziesigt milionow ztotych
w zwiazku z pozyskanymi pieniedzmi w ramach §rodkow zewnetrznych, czy to unijnych, czy
krajowych, wynikajacych m.in. z pozyskania dofinansowania na realizacj¢ zadani pn.:

e Poprawa infrastruktury komunikacyjnej taczacej jednostki osadnicze Pilskiego OSI —
Gmina Szydtowo” oraz ,Poprawa infrastruktury komunikacyjnej taczacej jednostki
osadnicze Pilskiego OSI — budowa $ciezki rowerowej na odcinku Pita — Kaczory oraz
budowa infrastruktury transportu publicznego — zatok autobusowych”, Remont
i przebudowa oraz wyposazenie obiektu sportowego przy ul. Zeromskiego w Pile,
Przebudowa ul. Medycznej”,

o Inwestycje w drogach powiatowych”, w tym:

- ,,Budowa zatoki autobusowej (zatok) przy ul. Wyspianskiego”,

,Przebudowa ul. Lacznej”,

,,Ul. Kamienna — aktualizacja dokumentacji projektowo—kosztorysowej przebudowy

od skrzyzowania z alejag Wojska Polskiego do granic miasta Pity”,
Wiasciwy dla wykonania budzetu 2018 r. jest bardzo wysoki poziom wydatkow w ramach zadan
majatkowych (blisko 48 milionow zlotych, tj. 93,06% zalozonego planu wydatkow
inwestycyjnych). Najwigksze kwotowo i rzeczowo zadania inwestycyjne stanowig zadania
wieloletnie, z bardzo duzym zakresem rzeczowym, objete dofinansowaniem srodkami unijnymi.
Plan wydatkoéw majatkowych wynoszacy tacznie 51 240 093 zt zrealizowano w wysokos$ci
47 684 641,92 z1, tj. 93,06 % planu po zmianach. W trakcie realizacji budzetu wprowadzono
dodatkowo 33 przedsigwzigcia inwestycyjne. Ostatecznie na dzien 31 grudnia liczba zadan
przewidzianych do realizacji wynosita 71. Srednia warto$¢ planowanych naktadéw na jedno
zadanie wyniosta 721 691,45 zt.
Zarobwno zakres rzeczowy, okres realizacji, jak 1 warto$¢ przedsiewzie¢ jest r6zna i waha si¢
od kilku tysiecy ztotych do kilku milionow ztotych. Najwicksze kwotowo i1 rzeczowo zadania
inwestycyjne stanowig zadania wieloletnie, z bardzo duzym zakresem rzeczowym, objete
dofinansowaniem $rodkami unijnymi. Sg to m.in. zadania takie jak:

e Rewitalizacja obszarOw poprzemyslowych na terenie miasta Pity — rozwdj strefy
przemystowej Pita poludniowo — wschodnia - projekt wspotfinansowany ze $rodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach WRPO na lata 2014-2020.
Zadanie polega na wyposazeniu terenu inwestycyjnego o powierzchni 12,5 ha w rejonie
ul. Mlodych w niezbedng infrastrukturg techniczna, tj. w wewngtrzng infrastrukture
drogowa (przebudowa odcinka ul. Mtodych o dhlugosci ok. 500 m i budowa drogi
dojazdowej nr 2 o dlugosci ok. 950 m), wzdtuz ktorej sa budowane chodniki oraz $ciezki
rowerowe, sie¢ wodociggowa, energetyczna, kanalizacja deszczowa 1 sanitarna
oraz kanat technologiczny — na kwote 6 277 341,27 zl.

e Wspieranie gospodarki niskoemisyjnej poprzez popraw¢ mobilnosci miejskiej w Pile -
projekt wspoétfinansowany ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach WRPO na lata 2014 — 2020. Zakonczono roboty budowlane dotyczace
przebudowy ul. Wawelskiej — na odcinku ok. 2,97 km od toréw kolejowych Pita — Tczew
do toré6w kolejowych Pita — Bydgoszcz w zakresie: przebudowy drogi
ze skrzyzowaniami (m.in. budowa skrzyzowan o ruchu okr¢znym) i budowa Sciezek
rowerowych, przebudowa 1 budowag chodnikéw, budowa zatok autobusowych,
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sygnalizacji $wietlnej, kanalizacji deszczowej, przebudowa i budowa zjazdow
oraz budowa energooszczednego oswietlenia ulicznego ze sterowaniem. Rozpoczeto
budowe systemu Dynamicznej Informacji Pasazerskiej, z zakresem prac, ktory obejmuje:
dostaw¢ 1 montaz 16 tablic informacji pasazerskiej oraz 2 infokioskow
wraz z niezbednymi robotami budowlano — montazowymi zwigzanymi z posadowieniem
w 12 lokalizacjach. Cze¢s$¢ srodkoéw wydatkowano na: przylaczenie instalacji oswietlenia
drogowego LED do sieci w pasach ulic: Miodowa, Targowa, Matejki, Warsztatowa,
Warsztatowa — Siggacz, Bolestawa Prusa, nad Gwda, Matejki, Andersa, Kity, Zioly,
Wieniawskiego, Morelowa, Kresowiakow, Pracownicza, Fabryczna, Rzemie$lnicza,
Ceramiczna, Jastrzebia, Kalina. - 10 844 337,77 zl.

e Dokapitalizowanie INWEST - PARK Sp. z o0.0. - w formie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w zwiazku z realizacja projektu Pilski Inkubator Przedsigbiorczosci —
500 000 zt.

e Rozw0j miejskiego zbiorowego transportu niskoemisyjnego wraz z systemem
zarzadzania komunikacjg miejskg w Pile.

e Inwestycje w drogach powiatowych — na taczng kwote 511 623 z} w ramach zadania
wykonano m.in:

- ul. Kamienna — opracowano dokumentacj¢ techniczng w zakresie robot drogowych,
robot elektrycznych, organizacji ruchu,
- Przebudowa ul. Lgcznej — zakres robot obejmowat:

e Przebudowa ul. Medycznej — zadanie zrealizowane w ramach budzetu obywatelskiego
pod poczatkowa nazwa ,,Przebudowa chodnika wzdtui ulicy Medycznej”. W trakcie
roku rozszerzono zakres realizacji zadania, ktory obejmowat przebudowe ul. Medyczne;j
na odcinku od alei Wojska Polskiego do ul. Grunwaldzkiej - 445 397,07 zl;

e Budowa parkingu przy ulicy Rogozinskiej oraz przy ulicy Cichej — zadanie
zrealizowane w ramach budzetu obywatelskiego oraz parking przy ul. Rogozinskiej -
209 941,38 z1;

e Nakladki bitumiczne na drogach gminnych — zakres robdt obejmowal wykonanie
naktadki bitumicznej na nawierzchni jezdni -269 998,42 zt.

Zgodnie z budzetem przyjetym na 2019 r. (Uchwata Nr 11I/14/18 Rady Miasta Pily z dnia 18
grudnia 2018 r. w sprawie uchwaty budzetowej na 2019 rok) wydatki w 2019 r. majg wynies¢
328 mln, a dochody 340,6 mln zl. Daje to niemal 12 mln zI nadwyzki budzetowej, ktora bedzie
przeznaczona m.in. na sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan. Wiele z zapisanych zadan
w budzecie na 2019 r. to kontynuacja wczesniejszych dzialan. Mowa tu m. in. o przebudowie
pilskich plant 1 wigzacej si¢ z tym budowy skateplazy, a takze centrum przesiadkowego. Ponadto
wladze miasta licza na budowe hali sportowej przy liceum ogoélnoksztatcagcym przy ul. Pola
oraz generalny remont mostu Krzywoustego.

Inwestycje infrastrukturalne w miedcie ograniczaja si¢ w uje¢ciu generalnym do utrzymania
1 poprawy jakosci infrastruktury istniejgcej, obejmujg przebudowe 1 remonty. Zgodnie z WPF,
sporzadzonej dla perspektywy 2017-2021, wydatki majatkowe wyniosg ponad 132 mln zl.
W budzecie na 2018 r. ustalono wydatki na poziomie ponad 347,5 min zt, z czego wydatki
majatkowe stanowig ponad 52,6 mln zt, czyli okoto 15%. W ostatnich latach — od 2011 do 2018
1. — Srednio wydatki inwestycyjne wyniosty 42,43 miln zt rocznie, przy wykonaniu na poziomie
80%. Najwyzsze wydatki majatkowe w wysokosci ponad 53,7 min zt miasto poniosto w 2017 r.,
anajnizsze w 2013 r. — 29 mlin zt.
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Ryc. 15a. Dochody i wydatki 7 budzetu Pily ogotem w latach 2001-2018.
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zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta.

Ryc. 16a. Wydatki inwestycyjne i ich wykonanie w Pile w latach 2011-2018.
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zrodto: Sprawozdanie roczne Prezydenta Miasta z wykonania budzetu (2011-2018).

Gtowne potrzeby inwestycyjne miasta zostaty okreslone w budzecie oraz w innych dokumentach

strategicznych, w tym w szczeg6lnos$ci w Wieloletniej Prognozie Finansowej miasta Pity na lata

2019 - 2029 (WPF; ostatnia zmiana przyjeta uchwatag Nr VI/57/19 Rady Miasta Pity z dnia

26 marca 2019 r. w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Pity na lata 2019

—2029), opierajacej si¢ na zatozeniach aktualnego budzetu miasta.

Wieloletnia prognoza finansowa jednostek samorzadu terytorialnego stanowi instrument

wieloletniego planowania finansowego w jednostkach samorzadu terytorialnego. Inicjatywa

w sprawie sporzadzenia projektu uchwaty w sprawie WPF i jej zmiany nalezy wylacznie

do zarzadu jednostki samorzadu terytorialnego. WPF obejmuje prognoze m. in. takich

parametrow budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego, jak:

— dochody biezace oraz wydatki biezace budzetu,

— dochody majatkowe oraz wydatki majatkowe budzetu,

— wynik budzetu wraz ze wskazaniem przeznaczenia nadwyzki albo sposobu sfinansowania
deficytu,

—  przychody i rozchody budzetu, z uwzglednieniem dtugu zaciggnietego oraz planowanego do
zaciggniecia.
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Obligatoryjnym elementem WPF jest rowniez kwota dlugu jednostki samorzadu terytorialnego
wraz ze wskazaniem sposobu sfinansowania jego splaty, fakultatywnym za$ upowaznienie dla
organu wykonawczego do zaciggania zobowigzan. Ustawodawca nakazuje ponadto, aby cze$¢
sktadowa WPF stanowity objasnienia przyjetych wartosci. WPF obejmuje okres roku
budzetowego oraz co najmniej trzech kolejnych lat. Prognoze kwoty dlugu sporzadza si¢ na
okres, na ktory zaciggnigto oraz planuje si¢ zaciggna¢ zobowigzania.

Ustawodawca nakazuje, aby wieloletnia prognoza finansowa byla realistyczna. Oznacza to,

1z powinna uwzglednia¢ zdarzenia, ktére majg lub mogg mie¢ wpltyw na gospodarke finansowa

w perspektywie czasu wykraczajacej poza biezacy rok budzetowy. W wieloletniej prognozie

finansowej uwzglednia si¢ rowniez planowane wydatki majatkowe, w tym rowniez na wydatki

inwestycyjne.

Do inwestycji kluczowych, najbardziej kapitalochtonnych zapisanych w WPF Pity nalezy

zaliczy¢:

—  Wspieranie gospodarki niskoemisyjnej poprzez poprawe mobilnosci miejskiej w Pile - 46
937 251 zi;

— Rozwo0j miejskiego zbiorowego transportu niskoemisyjnego wraz z systemem zarzadzania
komunikacja miejska w Pile - zakup autobuséw i1 System Dynamicznej Informacji
Pasazerskiej — 23 488 789 zl;

— Rewitalizacja przestrzeni publicznej w Pile - tereny nadrzeczne rzeki Gwdy i pdinocna
cze$¢ wyspy miejskiej — 19 935 481 zi;

— Rewitalizacja obszaré6w poprzemystowych na terenie miasta Pily - rozwdj strefy
przemystowej Pita poludniowo-wschodnia — 17 193 819 zl;

— Budowa hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu przy Szkole Podstawowej nr 6
im. Lotnikéw Polskich w Pile -9 214 960 z;

Analiza powyzszych — najbardziej kosztochtonnych - inwestycji wskazuje 1 potwierdza peine

wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng. WPF nie przewiduje znacznych naktadéw na

budowe nowych odcinkow drég czy elementow sieci infrastruktury techniczne;.

Zarowno dochody jak 1 wydatki budzetu miasta konsekwentnie rosng (por. Rozdziat 4.3). WPF

miasta Pity zaktada stalty wzrost dochodow budzetowych — od 331 mln w 2019 r. do 367 miln zt

w 2029 r., przy jednoczesnym bilansowaniu wydatkow budzetowych, zaktadajac okoto 11,5 min

nadwyzki budzetowej rocznie.

Wyposazenie miasta w infrastrukture techniczna, tj. wodociagowa, kanalizacyjng i gazowa jest

kompletne i nie stanowi bariery dla dalszego rozwoju. Ewentualna realizacja nowych inwestycji

w zakresie budownictwa mieszkaniowego czy tez inwestycje w zakresie nowych zakladow

ustugowych lub produkcyjnych nie napotkaja ograniczen wynikajacych z brakow w tym

zakresie. Ewentualna budowa nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej lub ich
rozbudowa, z uwagi na praktycznie pelne obecne wyposazenie miasta, obejmowataby odcinki
stanowigce jej uzupelnienie, nie stanowigce znacznego obcigzenia budzetu miasta.

Z kolei z uwagi na fakt, ze rozwdj nowej zabudowy — zaréwno mieszkaniowej jak 1 ustugowo-

produkcyjnej — ma miejsce wylacznie w ramach zabudowy miejskiej, stanowigcej obszar

o zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej z praktycznie pelnym wyposazeniem

w infrastruktur¢ techniczna, potrzeby inwestycyjne miasta zwigzane z wprowadzaniem nowej

zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowo-produkcyjnej, ograniczag si¢ do zadan okreslonych

w budzecie oraz wspomnianej Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zadania inwestycyjne realizowane w miescie realizowane sg corocznie. Wydatki na ich

wykonanie utrzymuja si¢ na w miar¢ stalym kilkunastoprocentowym poziomie. W znacznej

czesSci stanowig zadania zwigzane z remontem, przebudowa, rozbudowa lub budowa drog.

W 2009 r. kwota wydatkowana na inwestycje drogowe stanowita 61,9 mln zt, co daje 23,7%

faczne; kwoty wydatkow z budzetu miasta. Podobnie w 2010 r. kwota przeznaczona na

inwestycje drogowe stanowila 46,6 mln zl, co daje ponad 20% wszystkich wydatkéw. Wysokosci
kwot stanowigcych w ciggu danego roku budzetowego inne wydatki inwestycyjne i majatkowe

Pily jest zmienna i w duzej mierze uzalezniona od konkretnych, zaplanowanych inwestycji
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w budzecie i innych dokumentach finansowo-inwestycyjnych. Przyktadowo w 2016 r. wydatki
zwigzane z pomoca spoteczng stanowity az 25,2% lacznej kwoty wydatkéw miasta.

Powyzsze fakty, w tym w szczegdlnosci wysokie kwoty wydatkéw inwestycyjnych i rosnaca
z roku na rok sprawno$¢ wiadz miasta w realizacji zatlozen inwestycyjnych budzetu miast przy
duzej sprawno$ci w pozyskiwaniu zewng¢trznego finansowania daja podstawe sadzic,
ze realizacja zadan wilasnych miasta, wynikajaca z koniecznos$ci utrzymania oraz ewentualnej
konieczno$ci realizacji nowej infrastruktury technicznej i spotecznej, zwigzanej z doposazaniem
miasta — z punktu finansowania - nie bedzie zagrozona.

5.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W mysl art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe opiera si¢ na
poréwnaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z badania chtonnos$ci obszarow, w podziale na
funkcje zabudowy.

Biorgc pod uwage poszczegolne funkcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku powyzszych analiz
potrzeb miasta oraz chlonno$ci obszaréw na nowg zabudowe, poréwnanie maksymalnego
w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawiono w tabeli 4a.

Tabela 4a. Maksymalne w skali Pily zapotrzebowania na nowg zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy.

Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2049
Liczba ludnosci | 77 792 75 984 74220 | 72500 | 70823 69 188 | 67592

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (zwigkszone o 30%)
w m’ powierzchni uzytkowej zabudowy

zabudowa miesz-
kaniowa

1095068 [ 1 009 020 | 925 066 | 843 206 | 763 393 | 685578 [ 609 620

zabudowa ustu-
gowo-produkeyj- | 657 041 605412 | 555040 | 505924 | 458 036 | 411 347 |365772

na

Opracowanie wiasne.

Analiza tabeli 4a wskazuje niedobor w zakresie terenow mozliwych do zagospodarowania
w kierunku funkcji mieszkaniowej 1 ustugowo-produkcyjnej. Chtonno$¢ obszaréw o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie jest w stanie zapewni¢ oszacowanego obecnego
1 przyszlego maksymalnego zapotrzebowania na obie funkcje zabudowy. Niedobor w zakresie
terenéw mieszkaniowych wynosi 320 520 m? natomiast w zakresie funkcji uslugowo-
produkcyjnej 85 067 m>.

Istotny z punktu widzenia tendencji ogoélnokrajowych jest fakt deficytu terendw mozliwych
do zagospodarowania w kierunku funkcji mieszkaniowej. Oszacowana chionno$¢ obszarow
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na dzi$§ zapewnia realizacj¢ 71% maksymalnego
zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowg i 87% maksymalnego zapotrzebowania miasta na
zabudowe¢ ustugowo-produkcyjna.
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Tabela 5a. Porownanie maksymalnego w skali Pily zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz sumy
powierzchni uiytkowej zabudowy, wynikajgcej 7 badania chionnosci obszarow, w podziale na funkcje
zabudowy.

Bilans terenow
przeznaczonych pod mieszkaniowa |uslugowo-produkcyjng
zabudowe (W m?)

A | Chlonno$¢ w mpzp” 0 0

Chtonnos$¢ obszaréw o zwartej
B strukturze funkcjonalno- 774 545 571972
przestrzennej

Maksymalne w skali miasta

C zapotrzebowanie na nowg 1 095 068 657 041
zabudowe
BILANS (A+B-C) 320 523 85069

" dla wyliczenia bilansu przyjeto wartos¢ 0 m” - opracowanie wlasne.
5.5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju obszarow objetych zmiang Studium 2020.

Jednym z celéw dalszego rozwoju miasta jest przeksztatcanie struktury miasta, z uwzglednie-
niem wymogow ochrony srodowiska oraz cech krajobrazu kulturowego, w tym dziatania prowa-
dzace do uwidocznienia walordw przyrodniczych miasta oraz zachowanych elementéw dziedzic-
twa kulturowego.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. PodleSnej i Waleckiej

W granicach wyznaczonego terenu mozliwe jest uzupehienie zabudowy (o budynki mieszkalne
jednorodzinne) na wybranych dziatkach spetniajacych uwarunkowania ekofizjograficzne.
Wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe wychodzi naprzeciw zapotrzebowaniu mieszkan-
cOwW na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Obszar nr 2 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, umozliwiajacych rozbudowe, znajdujacych sie
w sasiedztwie wyznaczonego obszaru, gminnej oczyszczalni $ciekoOw lub schroniska dla zwie-
rzat.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
W granicach wyznaczonego obszaru, mozliwe jest przeksztatcenie struktury miasta polegajace
na uzupetnieniu zabudowy o budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami lub budynki ustugo-
we, przy uwzglednieniu uwarunkowan ekofizjograficznych oraz wymogow ochrony cech krajo-
brazu kulturowego w tym dziatania prowadzace do zachowania elementow dziedzictwa kulturo-
wego. Wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe wychodzi naprzeciw zapotrzebowaniu
mieszkancow na nowg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar nr 4 objety zmiana Studium 2020 — rejon alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynko-
wej

W granicach wyznaczonego terenu mozliwe jest wprowadzenie nowej zabudowy pod warun-
kiem spetnienia uwarunkowan ekofizjograficznych.
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Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza™)

W granicach tego obszaru mozliwe jest przeksztalcanie struktury miasta, z uwzglednieniem wy-
mogow ochrony srodowiska, w tym dziatania prowadzace do uwidocznienia waloréw przyrodni-
czych miasta.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia

W granicach wyznaczonego obszaru, mozliwe jest przeksztatcenie struktury miasta polegajace
na uzupetnieniu zabudowy o budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami lub budynki ustugo-
we, przy uwzglednieniu wymogow ochrony $rodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych
oraz wymogow ochrony cech krajobrazu kulturowego, w tym dzialania prowadzace do uwidocz-
nienia waloréw przyrodniczych miasta oraz zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego.
Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe wychodzi naprzeciw zapotrzebowaniu mieszkan-
cOw na nowg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar nr 8 objety zmiang Studium 2020 — rejon Gladyszewa

W granicach wyznaczonego obszaru mozliwa jest realizacja zabudowy na terenach spetniajacych
uwarunkowania ekofizjograficzne. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe wychodzi na-
przeciw zapotrzebowaniu mieszkancéw na nowa zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodow dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

W granicach tego obszaru mozliwe jest przeksztatcanie struktury miasta, polegajacej na posze-
rzeniu w zmianie Studium 2020 zasi¢gu wyznaczonego terenu rodzinnych ogrodéw dziatko-
wych (zd) kosztem terenu ustug oraz dziatalnosci produkcyjnej (up1). Mozliwo$¢ poszerzenia te-
renéw ogrodéw dziatkowych wychodzi naprzeciw zapotrzebowaniu mieszkancéw na tereny re-
kreacyjne.

6. Ponadlokalne cele publiczne.

W granicach wyznaczonych obszaréw nr 1, 2, 4, 8 1 9 objetych zmiang Studium 2020,
nie przewiduje si¢ realizacji zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Obszar nr 2 na niewielkim odcinku sasiaduje z linig kolejowa nr 354, dla ktorej planowane jest
dostosowanie funkcji pierwszorzednej do funkcji linii panstwowej oraz z linig nr 18, o znaczeniu
panstwowym w sieci transportowej, objete programem TEN-T. Obszar nr 3 sgsiaduje z alejg Po-
znanska (droga krajowa nr 11), dla ktorej realizowane beda zadania ponadlokalne. Wzdtuz
wschodniej granicy obszaru nr 8 oraz zachodniej granicy obszaru nr 9, przebiega linia kolejowa
nr 405, dla ktérej planowane jest dostosowanie funkcji pierwszorzednej do funkcji linii panstwo-
wej. Dodatkowo wzdtuz potudniowej granicy obszaru nr 9 oraz potnocnej granicy obszaru nr 4
przebiega droga wojewodzka nr 179 planowana do modernizacji.

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie alei Poznanskiej
Obszar ten jest czescig terenow kolejowych, w granicach ktorych przewiduje si¢ modernizacje li-
nii kolejowych. Ze wzgledu na peryferyjne potozenie w stosunku do linii kolejowych, jest on
wytaczony z prac modernizacyjnych.
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Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgoérza™)

W granicach tego obszaru realizowane bedzie zadanie ponadlokalne (o znaczeniu krajowym),
polegajace na realizacji drogi ekspresowej nr S10 1 S11.

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srodmiescia
W granicach wyznaczonego obszaru zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicz-
nych dotycza drogi krajowej nr 11, drogi wojewodzkiej nr 179 oraz drog powiatowych.

IV. WNIOSKI WYNIKAJACE Z OCENY STANU ZAGOSPODAROWANIA I UWARUN-
KOWAN, ODNOSZACE SIE DO USTALENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

Whioski z oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynikaja z analizy zagadnien
omowionych w punktach 1-5 niniejszego opracowania. Na obszarze miasta nie wystepuja:
- dobra kultury wspoétczesnej;
— obszary naturalnych zagrozen geologicznych;
— obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
W studium okresla si¢ wymagania zawarte w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz 647 ze zmianami.).
Podstawowe tezy dla formutowania ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta, wynikajgce z przedstawionej oceny stanu zagospodarowania przestrzennego oraz dokumen-
tow odrebnych, odnoszacych si¢ do obszaru Pity, okresla si¢ nastepujaco:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenéw, w tym po-
tencjalne tereny przeznaczone do zabudowy.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym; §6 pkt 1 i pkt 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju struktury przestrzennej miasta winny stanowi¢ kontynuacj¢ zainwestowania
miejskiego, z uwzglednieniem przydatnosci terenow dla roznych sposobdéw zagospodarowania,
istniejacej zabudowy oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego w zrownowazonym rozwoju
przestrzennym miasta. Wyodrebnienie przestrzeni przeznaczonej do zabudowy oraz wytaczonej
z zabudowy 1 przeksztatcen w wielkoprzestrzennej strukturze miasta oznaczone zostato w synte-
tycznej ocenie dyspozycyjnosci terendw. Podstawowe ograniczenia w rozwoju miasta obejmujg
wylaczone z zabudowy obszary lesne, doliny rzeczne, tereny lokalnych systemow hydrograficz-
nych i1 obszary cenne przyrodniczo, wskazane jako tereny przyrodnicze wytaczone z zabudowy.
W calym systemie obszarow wylacznych z zabudowy winny by¢ uwzglednione rowniez tereny
o ograniczonej dyspozycyjnosci, obejmujagce w szczegdlnosci: na zachodzie wzgorza moreny
w Gladyszewie, lokalny system hydrograficzny w rejonie Ko$na i Bagno Dolaszewskie; w rejo-
nie lotniska tereny ochrony akustycznej, a na obszarach wskazanych do przeksztalcen — lokalne
systemy hydrograficzne, tereny nieprzydatne do zabudowy i tereny zieleni istniejacej. W obsza-
rze poludniowym Motylewa ograniczenie zainwestowania powinno wynika¢ z potencjalnego ko-
rytarza przebiegu drogi ekspresowej oraz wylaczenia z zabudowy terenow lesnych, otwartych te-
rendéw rolnych oraz tgk w dolinie rzeki Gwdy, tworzacych integralng czg$¢ obszarow przyrodni-
czych doliny Noteci, w tym obszaréw objetych ochrong przyrody.

Wskazane do zabudowy tereny stuza zachowaniu zwartej przestrzeni zurbanizowanej miasta
1 obejmuja:
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— tereny intensywnej zabudowy, stanowigce podstawowa strukture przestrzenng miasta,
w tym osiedla: Gorne, Srodmiescie wraz zabudowa Al. Niepodlegtosci do ul. Wateckiej,
Jadwizyn, Podlasie, Zamos$¢ i Staszyce. Na wyodrgbnionych obszarach gtowng zasada
jest ograniczenie zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczeniu terenow
oraz zachowanie funkcji ogoélnomiejskich;

- tereny zainwestowane w czg$ci: Gladyszewo, Koszyce (rejon ul. Kazimierza Wlk. 1 Kro-
lewskiej), Jadwizyn (rejon ul. Sniadeckich i Al. Powstancow Wlkp.), Zamo$¢ (rejon ulic
Walki Mtodych 1 Wawelskiej), rejon Bydgoskiego Przedmiescia (Podlasie) oraz Motyle-
wo, stanowigce uzupelnienie istniejagcego zainwestowania. Wymienione obszary sg tere-
nami objetymi przeksztalceniem struktury przestrzennej wraz z ustaleniem nowych prze-
znaczen 1 ich funkcji, w odniesieniu do istniejacego stanu zainwestowania;

- tereny dopuszczalnej ekstensywnej zabudowy w rejonie Kosna i istniejgcej zabudowy
rozproszonej na obszarach wylaczonych z zabudowy;

- tereny w rejonie lotniska przewidziane do zainwestowania, z ograniczeniami wynikajacy-
mi z potencjalnej ucigzliwosci lotniska 1 jego wymogdéw technicznych.

Poza uwzglednieniem ww. zasad podziatu terenéw zainwestowania miejskiego, w ustaleniach
dotyczacych przeksztatcen struktury przestrzennej, nalezy uwzgledni¢ ustalenia i rozwigzania
przyjete w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Wylaczenie z zabudowy terendow nieprzydatnych do zabudowy i wymagajacych ochrony.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sro-
dowiska; §6 pkt 2 i pkt 6 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

Podstawowym ustaleniem studium jest okreslenie obszaréw przeznaczonych do zabudowy, ogra-
niczen dla zabudowy oraz obszarow wytaczonych z zabudowy. Ocena stanu srodowiska, zawarta
w analizie istniejagcych uwarunkowan, wskazuje wszystkie uwarunkowania faktyczne 1 prawne,
odnoszace si¢ do przestrzeni miasta, w tym przestrzeni rolniczej i lesnej oraz wymagan ochrony
srodowiska. Istotnym dokumentem jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ob-
szaroOw wylaczonych z zabudowy (uchwala Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia
28 wrzesnia 1999 r. — Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 91 poz. 1646), ktoérego analiza i jej wyniki powin-
na stanowi¢ podstawe do ustalen studium oraz wytyczne dla zakresu aktualizacji dotychczaso-
wego planu.

3. Okreslenie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobéw oraz przyrody i krajobrazu kultu-
rowego.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, art. 71 i art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska; §6 pkt 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Uwzgledniajac oceng dyspozycyjnosci terendw na obszarze miasta, w tym obszaréw wymagajg-
cych wylaczenia z zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania oraz prawng ochrone srodowiska —
podstawowym dokumentem ustalen w studium sg dane wynikajace z Opracowania ekofizjogra-
ficznego miasta Pity, sporzadzonego na potrzeby studium oraz wyniki przeprowadzonej strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym Prognozy oddziatywania ustalen studium ma
srodowisko.
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4. Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, art. 7, art. 18 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami,; §6 pkt 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwiet-
nia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W uwarunkowaniach istniejacego dziedzictwa kulturowego dokonana zostata ocena stanu, wska-
zujaca istotne elementy ksztattujace krajobraz kulturowy miasta Pily. Wyrdznione elementy kra-
jobrazu kulturowego i uwzglednienie ich w strukturze przestrzennej miasta winno stanowi¢ pod-
stawe¢ do dalszych dziatan oraz wytycznych dla miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, jako zadania nadrzgdne w harmonijnym ksztattowaniu struktury funkcjonalno—prze-
strzennej miasta, zapewniajgce spojno$¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobrazu i dzie-
dzictwa kulturowego. Celowe jest rowniez merytoryczne wykorzystanie tez zawartych w Euro-
pejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji z dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. Nr 14 poz. 98, z 20.01.2006 r.) oraz Konwencji UNESCO w sprawie ochrony i promo-
wania roznorodnos$ci form wyrazu kulturowego, sporzadzonej w Paryzu z dnia 20 pazdziernika
2005 r. (M.P. Nr 215 poz. 1586 z dnia 16.11.2007 r.), wskazujacych, ze "elementy krajobrazu
kulturowego sa podstawowym warunkiem trwatego i zréwnowazonego rozwoju dla dobra obec-
nych 1 przysztych pokolen".

5. Wyznaczenie kierunkow rozwoju komunikacji, z uwzglednieniem celéw ponadlokalnych.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, §6 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy.

W zakresie powigzan ponadlokalnych, zewnetrzny uktad komunikacyjny miasta uzalezniony jest
od wyboru przebiegu drog ekspresowych S10 1 S11 oraz ustalenia decyzji o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji drogowej na obszarze miasta. Do rozwigzan w studium moze by¢ wprowadzony
korytarz tego przebiegu, co jednak bedzie wymagato szczegdlowych ustalef, odnoszacych si¢ do
ew. sporzadzania planéw miejscowych lub ustalen dotyczacych zakazu zabudowy 1 zagospodaro-
wania terendw w obszarach potencjalnego przebiegu tych drog.

Podstawowe kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta zawarte zostaty w uchwale
Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996 r. w sprawie studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity (uchwata Nr 1X/179/99 Rady Miej-
skiej w Pile z 30 listopada 1999 r.). Rozw¢;j uktadu komunikacyjnego powinien by¢ kontynuacja
rozwigzan komunikacyjnych, zawartych w tych dokumentach, prowadzaca do osiggnigcia zakta-
danego docelowego modelu ukladu wewnetrznego, z uwzglednieniem zmian wynikajacych
z modyfikacji uktadu zewnetrznego, okreslonego w polityce ponadregionalnej panstwa.

6. Wyznaczenie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujace optymalne
warunki uzbrojenia terenow przeznaczonych do zabudowy.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow, §6 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Uzbrojenie techniczne miasta, w zakresie zaopatrzenia w wode, odbioru $ciekow komunalnych
oraz opadowych 1 roztopowych, zasilanie w gaz, energi¢ elektryczng i zdalaczynne systemy
grzewcze, decyduje o standardach wyposazenia obszaro6w zabudowanych i mozliwosci rozwoju
miasta. ROwnocze$nie zapewnia komfort zycia dla mieszkancow oraz ochrong srodowiska 1 osig-
ganie jego pozadanych standardow, wynikajacych z przepisoOw odrebnych.

Podstawowym zadaniem gminy jest realizacja zadan wtasnych i wspotudzialt w zabezpieczeniu
mediéw realizowanych przez innych gestoréw sieciowych. Miasto posiada wysoki poziom wy-
posazenia technicznego pozwalajacy na jego dalszy rozwoj. Rozbudowa bedzie dotyczyc
wszystkich systemow infrastruktury technicznej, w tym modernizacji sieciowych i budowy no-
wych sieci w przypadku brakéw w wyposazeniu na terenach zabudowanych oraz wyposazenia
w infrastrukturg techniczng planowanych terenéw rozwojowych miasta.

Zadania wlasne gminy, w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz odbior sciekéw, o ktorych mowa
w ustawie z dania 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowa-
dzeniu $ciekdéw, muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium. Dziatalno$¢ przedsigbiorstw w tym
zakresie podporzadkowana jest polityce przestrzennej gminy okreslonej w ustaleniach studium.
Wyniki oceny stanu infrastruktury na obszarze miasta okre$la si¢ ponizej.

Zaopatrzenie w wode

Udokumentowane zasoby wod podziemnych trzeciorzedowych, czwartorzedowych oraz po-
wierzchniowych sg wystarczajgce dla pelnego pokrycia zapotrzebowania miasta. Zasilanie doce-
lowe miasta wymaga rozbudowy w szczego6lnosci ujecia wody w Dobrzycy, jak rowniez budowy
nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg. Sieci wodociggowe wymagaja moder-
nizacji ze wzgledu na ich stan techniczny, co powinno by¢ realizowane sukcesywnie, poprzez
wymiang sieci z réznych lat jej budowy. Wymiana odcinkow sieci wodociggowej, w niektorych
rejonach miasta, spowodowana jest roéwniez konieczno$cig zwickszenia przekroju wodociaggow
w celu wtasciwego doprowadzenia wody do odbiorcéw.

Odbior Sciekéw komunalnych

Miasto Pila posiada mozliwo$¢ odbioru i pelnej utylizacji $ciekdw komunalnych, w oczyszczalni
sciekow, z terendw istniejacego zainwestowania oraz przeznaczonych do zabudowy. Wymagana
jest rozbudowa sieci na terenach przeznaczonych do zabudowy i modernizacja sieci gwarantuja-
ca wymogi wynikajace z ustalonej aglomeracji Scickowe;.

Odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych.

Odprowadzanie $ciekow opadowych z obszaru intensywnego zainwestowania miasta zapewniaja
istniejgce systemy odbioru oczyszczonych $ciekow do rzeki Gwdy. Istniejgca sie¢ wymaga jed-
nak znacznych modernizacji ze wzgledu na jej przeciazenie, a niektore obszary, nieposiadajace
odbiornika wdd oczyszczonych — ustalenia nowych zasad odbioru $ciekow, poprzez systemy lo-
kalne. Kierunki tych rozwigzan sg najwazniejszym zagadnieniem dla ustalen w zakresie funkcjo-
nowania kanalizacji deszczowej, jako wymogu ustawowego zgodno$ci zadan inwestycyjnych
z ustaleniami studium.

Zaopatrzenie w gaz.

Sie¢ gazowa w Pile, zasilana gazem ziemnym, zapewnia dostawe¢ gazu odbiorcom na terenie
miasta. W gaz zaopatrywanych jest 90% mieszkancow miasta. Modernizacji b¢dzie wymagat
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studium oraz
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, z uwzglednieniem wy-
boru trasy dla przebiegu drogi ekspresowej S11 1 weztéw komunikacyjnych.
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Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze miasta funkcjonuja zbiorowe systemy grzewcze. Gtownymi zrodtami energii ciepl-
nej zasilajacymi miejski system cieptowniczy sg trzy kottownie rejonowe i jedna osiedlowa.
Poza zaopatrzeniem w ciepto z sieci zdalaczynnych, w miescie funkcjonujg rowniez indywidual-
ne zrodla ciepla, spalajace gtownie wegiel gruby oraz zasilane w gaz lub energie elektryczna. Ist-
niejacy system posiada rezerwy mocy umozliwiajacej rozbudowe systemow zbiorowych na no-
wych terenach, przy réwnoczesnym ograniczaniu zrodet indywidualnych niespetniajacych wy-
mogow ochrony srodowiska.

Zasilanie w energi¢ elektryczng

Pita posiada system elektroenergetyczny o duzym stopniu pewnosci zasilania. Zelektryfikowanie
miasta i powigzania z systemem krajowym gwarantujg zaopatrzenie w energi¢ terenOw zainwe-
stowanych jak i przeznaczonych do zabudowy.

Telekomunikacja
Rozw@j telekomunikacyjny na obszarze miasta odnosi¢ si¢ bedzie gtdéwnie do rozbudowy syste-

mow istniejagcych, zapewniajacych rownorzedne wyposazenie wszystkich terendw na obszarze
miasta, w tym spelnienie wymogow ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
1 sieci telekomunikacyjnych.

7. Okreslenie terenow i wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta - miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego.
Podstawa prawna: art. 10 ust. 2 pkt 8 i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg ustalen w studium dotyczacych stanowienia prawa miejscowego, jako narzg¢dzia reali-
zacji polityki przestrzennej gminy, jest ocena aktualno$ci obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, podjetych uchwal w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu oraz wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, w tym obowigzkowego
sporzadzania planow miejscowych. Harmonogram opracowania planow okresla si¢ w Wielolet-
nim programie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Pity.

W odniesieniu do planow obejmujacych caty obszar miasta, w obecnej sytuacji prawnej okresla-
jacej skale opracowan — gmina moze sporzadzi¢ plan dotyczacy obszarow wylaczonych z zabu-
dowy 1 plan zalesien. Na podstawie opracowania ekofizjograficznego wymagana bedzie aktuali-
zacja zmieniajagca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych
z zabudowy (uchwata Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r.). W od-
niesieniu do wymogu art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dotyczacego okreslenia w studium obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego — podstawg moze by¢ analiza stanu opracowan
planistycznych na obszarze miasta Pity.

Stan opracowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przedstawiony zostat

na rysunku "Miasto Pila — Analiza formalna stanu sporzgdzania miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego na obszarze miasta”.
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I'Va. WNIOSKI WYNIKAJACE Z OCENY STANU ZAGOSPODAROWANIA I UWA-
RUNKOWAN, ODNOSZACE SIE DO USTALENIA KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
2020

Whioski z oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynikajg z analizy zagadnien
omoéwionych w rozdzialach wezedniejszych. W studium okresla si¢ wymagania zawarte w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.). Na obszarze miasta nie wystepuja:

— dobra kultury wspotczesnej;

— obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne, o ktéorych mowa w ustawie z dnia

7 maja 1999 r. o ochronie tereno6w bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

Podstawowe tezy dla formulowania ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego obsza-
roOw objetych zmiang Studium 2020, wynikajace z przedstawionej oceny stanu zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz dokumentoéw odrgbnych, odnoszacych si¢ do ich obszaru, okresla si¢ na-

stepujaco:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terené6w, w tym potencjalne
tereny przeznaczone do zabudowy.

Kierunki rozwoju struktury przestrzennej dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 powin-
ny stanowi¢ kontynuacj¢ zainwestowania miejskiego, z uwzglednieniem przydatnosci terenow
dla ré6znych sposoboéw zagospodarowania, istniejacej zabudowy oraz zasad ksztattowania tadu
przestrzennego w zréwnowazonym rozwoju przestrzennym miasta. Podstawowym ustaleniem
zmiany Studium 2020 jest okreslenie dla wybranych rejonow obszarow przeznaczonych do za-
budowy, ograniczen dla zabudowy oraz obszarow wytaczonych z zabudowy. Wyodrgbnienie
przestrzeni przeznaczonej do zabudowy oraz wylaczonej z zabudowy i przeksztatcen w wielko-
przestrzennej strukturze miasta oméwione zostato w analizie istniejagcych uwarunkowan, w roz-
dziale Illa.

Wskazane do zabudowy tereny sluzg zachowaniu zwartej przestrzeni zurbanizowanej miasta
1 obejmujg:

— tereny intensywnej zabudowy, stanowigce podstawowg strukture przestrzenng miasta —
obszary nr 3 1 7 obj¢te zmiang Studium 2020; giéwng zasada jest zachowanie lub two-
rzenie nowych funkcji ogoélnomiejskich;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — mn w granicach obszaru nr 1 objetego
zmiana Studium 2020;

— tereny dopuszczalnej ekstensywnej zabudowy w granicach obszaréw nr 2, 4 i1 6 objetych
zmiana Studium 2020;

— tereny zainwestowane w czesci w rejonie Gladyszewa i Bydgoskiego Przedmiescia
(obszary nr 6 i 8 objete zmiang Studium 2020), stanowigce uzupehnienie istniejagcego
zainwestowania.

W ustaleniach dotyczacych przeksztatcen struktury przestrzennej, nalezy uwzgledni¢ ustalenia
1 rozwigzania przyjete w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-

£o.

2. Wylaczenie z zabudowy terenéw nieprzydatnych do zabudowy i wymagajacych ochrony.
Ocena stanu $rodowiska, zawarta w analizie istniejgcych uwarunkowan, wskazuje wszystkie
uwarunkowania faktyczne i prawne, odnoszace si¢ do przestrzeni miasta. Podstawowe ograni-
czenia w rozwoju przestrzennym obszaroOw objetych zmiang Studium 2020 obejmujg: wylaczo-
ne z zabudowy obszary lesne (obszary nr 2 i 6 obj¢te zmiana Studium 2020), tereny lokalnych
systemow hydrograficznych (obszary nr 1 1 4 objete zmiang Studium 2020) oraz obszary cenne
przyrodniczo, wskazane jako tereny przyrodnicze wylaczone z zabudowy (obszar nr 2 objety
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zmiang Studium 2020). Dodatkowo w granicach obszaru nr 6 objetego zmiang Studium 2020,
ograniczenia w zainwestowaniu terenow wynikajg z przebiegu korytarza drog ekspresowych S10
1 SI1. W przypadku obszaru nr 7 objetego zmiang Studium 2020, niewielka jego czg$é
(wschodnie krance) wymagajg ograniczen w zagospodarowaniu ze wzgledu na obecno$¢ obsza-
réw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi.

3. Okreslenie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow oraz przyrody i krajobrazu kultu-
rowego.

Uwzgledniajac oceng¢ dyspozycyjnosci terendow w granicach obszardw objetych zmiang Stu-
dium 2020, w tym obszarow wymagajacych wytaczenia z zabudowy, ze wzgledu na uwarunko-
wania oraz prawng ochron¢ srodowiska — podstawowym dokumentem ustalen w zmianie Stu-
dium 2020 s3 dane wynikajace z Opracowania ekofizjograficznego miasta Pity, zaktualizowane-
go na potrzeby zmiany Studium 2020 oraz wyniki przeprowadzonej strategicznej oceny oddzia-
tywania na §rodowisko, w tym Prognozy oddziatywania ustalen studium ma srodowisko.

4. OkreSlenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W uwarunkowaniach istniejgcego dziedzictwa kulturowego dokonana zostata ocena stanu, wska-
zujaca na istotne elementy ksztattujagce krajobraz kulturowy jedynie w granicach obszaru nr 7
objetego zmiang Studium 2020. Wyr6znione elementy krajobrazu kulturowego 1 uwzglednienie
ich w strukturze przestrzennej miasta winno stanowi¢ podstawe do dalszych dziatan oraz wy-
tycznych dla nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczacych wy-
mienionego obszaru, jako zadania nadrz¢gdne w harmonijnym ksztattowaniu struktury funkcjo-
nalno—przestrzennej miasta, zapewniajgce spojnos¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobra-
zu i dziedzictwa kulturowego.

5. Wyznaczenie kierunkow rozwoju komunikacji, z uwzglednieniem celow ponadlokalnych.

W zakresie powigzan ponadlokalnych, zewng¢trzny uktad komunikacyjny miasta uzalezniony jest
od wyboru przebiegu drog ekspresowych S10 1 S11. Wyznaczony potencjalny korytarz dla prze-
biegu drog ekspresowych S10 1 S11 obejmujacy gldwnie obszar nr 6 objety zmiang Studium
2020, wymaga szczegdtowych ustalen w przypadku sporzadzenia miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego dla tego obszaru.

Podstawowe kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta zawarte zostaly w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity (uchwata Nr 1X/179/99
Rady Miejskiej w Pile z 30 listopada 1999 r.). Rozw¢j uktadu komunikacyjnego na obszarach
objetych zmiang Studium 2020 powinien by¢ kontynuacja rozwigzan komunikacyjnych, zawar-
tych w wyzej wymienionym dokumencie, prowadzaca do osiggnigcia zaktadanego docelowego
modelu uktadu wewngtrznego, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z modyfikacji uktadu
zewngtrznego, okreslonego w polityce ponadregionalnej panstwa.

6. Wyznaczenie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujace optymalne
warunki uzbrojenia terenow przeznaczonych do zabudowy.

Rozbudowa infrastruktury technicznej bedzie dotyczy¢ wszystkich systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym modernizacji sieciowych 1 budowy nowych sieci w przypadku brakow w wy-
posazeniu na terenach zabudowanych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng planowa-
nych terenéw rozwojowych w granicach obszarow objetych zmiang Studium 2020.
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Zaopatrzenie w wodg

Udokumentowane zasoby wéd podziemnych oraz powierzchniowych sg wystarczajace dla petne-
go pokrycia zapotrzebowania na wod¢ nowych terenéw inwestycyjnych w granicach obszarow
objetych zmiang Studium 2020. Zaopatrzenie w wodg dla tych obszarow powinno si¢ odbywac
ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode poprzez istniejace i planowane sieci wodociggowe.

Odbidr sciekéw komunalnych

Miasto Pita posiada mozliwo$¢ odbioru i petnej utylizacji scieckow komunalnych, w oczyszczalni
sciekOw z obszarow objetych zmiang Studium 2020. Dla powyzszych obszaréw odprowadzanie
sciekow powinno si¢ odbywac do zbiorczego systemu odprowadzania Sciekow komunalnych po-
przez istniejace 1 planowane sieci kanalizacji sanitarnej, gwarantujacego spetnienie wymagan
wynikajacych z ustalonej aglomeracji Scickowe;.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

Odprowadzanie wod opadowych z obszarow objetych zmiang Studium 2020 powinny zapewnic
istniejgce 1 planowane sieci kanalizacji deszczowej lub lokalne systemy z odprowadzaniem
do ziemi lub wody, zgodnie z wymogami ochrony §rodowiska.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz obszaréw objetych zmiang Studium 2020 powinno si¢ odbywac z sieci dys-
trybucyjnej istniejacej 1 planowanej, rozbudowywanej w miarg¢ potrzeb, powigzanej z miejskim
systemem gazowniczym.

Przy planowaniu zabudowy w sasiedztwie istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych, nalezy
uwzgledni¢ strefy kontrolowane wedtug przepisOw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto

Dla obszaroéw objetych zmiang Studium 2020, gléwnym zrédlem energii cieplnej powinien by¢
miejski system cieptowniczy, przy dopuszczeniu stosowania indywidualnych systemow grzew-
czych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasilanie w energig¢ elektryczng

Dla obszarow objetych zmiang Studium 2020, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢
odbywac z systemu elektroenergetycznego rozbudowywanego stosownie do potrzeb.

Przy planowaniu zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycz-
nych, nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne wedtug przepiséw odrgbnych.

Telekomunikacja
Obszary objete zmiana Studium 2020 powinny by¢ obslugiwane w uktadzie powigzan ponadlo-

kalnych poprzez stacjonarny system telekomunikacji, systemy operatorow telefonii cyfrowej
oraz sie¢ telekomunikacyjna, stuzagcg do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.
Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodo-
wych) bedzie si¢ odbywat stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne.

7. OKkreslenie terenow i wymagan dla sporzadzanych w granicach obszarow objetych zmia-
ng Studium 2020 - miejscowych plané6w zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg ustalen w studium dotyczacych stanowienia prawa miejscowego, jako narzg¢dzia reali-
zacji polityki przestrzennej gminy, jest ocena aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, podjetych uchwal w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu oraz wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, w tym obowigzkowego
sporzadzania plandw miejscowych. Harmonogram opracowania planow dla obszaréw objetych
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zmiang Studium 2020 zostanie okreslony w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Pity.
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Podstawy formalne i merytoryczne ustalen studium.

Rozdziat niniejszy stanowi wstep do czesci okres$lajacej kierunki zagospodarowania miasta
w jego dalszym rozwoju przestrzennym, ze wskazaniem podstawowych tez wynikajacych
z uwarunkowan, ktore majg istotny wplyw na polityke przestrzenng gminy. Przeksztatcanie oraz
rozw0j jednostek osadniczych przebiega w procesie ciaglym planowania, uwarunkowanym
przepisami prawa oraz zmianami w ich rozwoju, wynikajagcymi z wielorakich uwarunkowan
gospodarczych i administracyjnych oraz polityki przestrzennej kraju i wojewodztwa.

Zgodnie z art. 3.1. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ksztalttowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy — nalezy do zadan wilasnych gminy.
Podstawowy cel studium ustalony zostat w art. 9 ustawy jako ,,okreslenie polityki przestrzenne;j
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”. Wymienione cele ustalen
studium musza uwzglednia¢ zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, strategiach rozwoju wojewodztwa i gminy oraz w planie zagospodarowania przestrzenne-
g0 wojewodztwa.

2. Whnioski wynikajace z oceny uwarunkowan rozwoju miasta.
W czesci opisowej studium okreslajacej uwarunkowania, w pkt. III ,,Stan zagospodarowania
przestrzennego 1 uwarunkowan rozwojowych miasta Pity”, dokonana zostata ocena stanu zago-
spodarowania miasta w zakresie:

— struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz stanu fadu przestrzennego;

— uzbrojenia terenéw oraz obstugi komunikacyjnej;
stanu srodowiska oraz wymogow jego ochrony;
zasobow dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow.
W wyniku dokonanej oceny wskazane zostaly podstawowe wymagania dotyczace ustalen stu-
dium odnoszace si¢ do kierunkéw rozwoju miasta.

Podstawowe tezy z podsumowania obejmuja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenéOw 1 kontynuacji roz-
woju struktury przestrzennej miasta, z uwzglednieniem: przydatnosci terenow dla réznych
sposobow zagospodarowania, stanu i mozliwosci przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz za-
sad ksztaltowania tadu przestrzennego w zrownowazonym rozwoju przestrzennym miasta;

2) wylaczenie z zabudowy terenow nieprzydatnych do zabudowy 1 wymagajacych ochrony, dla
ktérych uwarunkowania prawne i faktyczne oraz ograniczenia okreslone zostaty w opracowa-
niu ekofizjograficznym;

3) okreslenie zasad ochrony $srodowiska i jego zasobdw oraz przyrody i krajobrazu kulturowego,
poprzez ograniczenie ingerencji w $rodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami Prawa
ochrony $rodowiska i faktycznego stanu wynikajacego z przyrodniczego charakteru miasta
Pity;

4) okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym uwzglednienie
elementéw krajobrazu kulturowego w strukturze przestrzennej miasta, zapewniajacych spoj-
no$¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

5) wyznaczenie kierunkow rozwoju komunikacji, z uwzglednieniem kontynuacji dotychczaso-
wego modelu uktadu komunikacyjnego miasta oraz polityki ponadlokalnej, odnoszacej si¢ do
przebiegu drog ekspresowych;

6) wyznaczenie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujacych optymalne
warunki uzbrojenia terenéw przeznaczonych do zabudowy, z uwzglednieniem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

7) okreslenie terendow 1 wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta — miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.




3. Ocena kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenow.
Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasoboOw przyrodniczych
iich ochrona stanowig podstawe w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego miasta.
Rozwd@j struktury przestrzennej uwarunkowany jest:
— wielkoprzestrzennym obszarem przyrodniczym miasta, obejmujacym jego przewazajaca
przestrzen;
— obszarami zainwestowanymi, w tym oceng ich dyspozycyjnosci w zakresie przeksztatcen
stanu istniejgcego, ochrony oraz wyboru terendw speiniajacych warunki dla dalszego
roZwoju przestrzennego.

Podstawowe ograniczenia w rozwoju miasta odnosza si¢ do ochrony obszarow lesnych, dolin
rzecznych, lokalnych systemoéw hydrograficznych i obszarow cennych przyrodniczo, a w zakre-
sie ich dyspozycyjnosci wskazanych jako tereny wytaczone z zabudowy. Wskazanie dotyczace
wylaczenia z zabudowy odnosi si¢ do zabudowy budynkami, z wytaczeniem budynkéw stuza-
cych systemom infrastruktury techniczne;.

Na podstawie oceny uwarunkowan, dla kierunkow rozwoju przestrzennego miasta ustala
si¢ podzial na dwie strefy polityki przestrzenne;j:

— strefa terenow zurbanizowanych, oznaczona symbolem — TZ,

— strefa ochrony terenéw przyrodniczych, oznaczona symbolem — OP.

Do najwazmej jszych celow przestrzennych, w dalszym rozwoju miasta, naleza:
modernizacja ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych w zakresie drég krajowych
oraz panstwowych i regionalnych linii kolejowych;
— rozbudowa infrastruktury technicznej na nowych terenach zainwestowania miejskiego;
— przeksztatcanie struktury miasta, z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska oraz
cech krajobrazu kulturowego, w tym dziatania prowadzace do uwidocznienia jego walo-
row.

Miasto Pita posiada czytelny uktad wielkoprzestrzennej struktury, podporzadkowanej systemom
obszarow przyrodniczych, z wyrdznieniem dolin rzek Gwdy i Noteci oraz znacznych obszaréw
pokrytych lasami, tworzacych naturalne granice przestrzeni zurbanizowanej. Historyczne ksztat-
towanie zabudowy miasta podporzadkowane zostato istniejacym elementom uktadu hydrogra-
ficznego oraz formom rzezby terenu. Wymogiem ochrony jest zachowanie i1 ochrona struktury
przyrodniczej miasta, z rownoczesnym uwzglednieniem funkcji wypoczynkowo—rekreacyjne;.

W obszarach zurbanizowanych uwzglednia si¢ stan zainwestowania i1 mozliwosci jego
przeksztatcen, z uwzglednieniem elementdéw infrastruktury technicznej, drogowego uktadu
komunikacyjnego i komunikacji kolejowej oraz lokalizacji lotniska i drég ponadlokalnych,
w tym korytarzy przestrzennych dla przebiegu drog ekspresowych.

Kierunki rozwoju miasta winny stanowi¢ kontynuacj¢ odnoszaca si¢ do elementow
zainwestowania miejskiego, w tym struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenOw
eliminujgcego mozliwo$¢ powstania konfliktow wynikajacych z negatywnego oddziatywania
nowych inwestycji na tereny obecnego zainwestowania lub przy przeksztalcaniu stanu
istniejgcego — na planowane przeznaczenie terendw rozwojowych.

W ustalaniu Kierunkéw zmian struktury miasta i przeznaczeniu terenow uwzglednia sie
nadrzedna funkcje¢ wyznaczonej strefy polityki przestrzennej. W odniesieniu do
wyodrebnionych terenéw wskazuje si¢ dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
oraz zabudowie terenu, uwzgledniajac odniesienie do stanu faktycznego i prawnego.



Ia. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW OBJE-
TYCH ZMIANA STUDIUM 2020

1. Podstawy formalne i merytoryczne ustalen dla obszaréw objetych zmiana Studium 2020.
Ustalenia w tym zakresie pozostaja bez zmian. Do wszystkich obszarow objetych zmiang
Studium 2020 odnoszg si¢ ustalenia, o ktorych mowa w rozdziale I, ust.1 studium.

2. Whnioski wynikajace z oceny uwarunkowan dla rozwoju obszaréow objetych zmiang
Studium 2020

W czgsci opisowe] zmiany Studium 2020 okreslajacej uwarunkowania, w rozdz. Illa ,,Stan
zagospodarowania przestrzennego i uwarunkowan rozwojowych obszaréw objetych zmiang
Studium 2020 r.”, dokonana zostata ocena stanu zagospodarowania obszaré6w objetych zmiang
Studium 2020 w zakresie:

— struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz stanu tadu przestrzennego,

— uzbrojenia terenéw oraz obslugi komunikacyjnej,

— stanu srodowiska oraz wymogow jego ochrony,

— zasobow dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow.
W wyniku dokonanej oceny wskazane zostaly podstawowe wymagania dotyczace ustalen dla ob-
szaréw objetych zmiang Studium 2020, odnoszace si¢ do kierunkéw rozwoju.

Podstawowe tezy z podsumowania obejmuja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw obszaréw objetych zmia-
nga Studium 2020, z uwzglednieniem: przydatno$ci terenéw dla planowanych sposobow za-
gospodarowania oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego w zrdwnowazonym rozwoju
przestrzennym miasta;

2) wylaczenie z zabudowy terenow nieprzydatnych do zabudowy 1 wymagajacych ochrony,
dla ktérych uwarunkowania prawne i faktyczne oraz ograniczenia okreslone zostaly w opraco-
waniach ekofizjograficznych;

3) okreslenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zasad ochrony $rodowiska i jego
zasobow oraz przyrody i krajobrazu kulturowego, poprzez ograniczenie ingerencji w srodowi-
sko przyrodnicze, zgodnie z wymogami Prawa ochrony §rodowiska i faktycznego stanu;

4) okreslenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow, w tym uwzglednienie elementow krajobrazu kulturowego w ich strukturze
przestrzennej, zapewniajacych spdjnos¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobrazu i dzie-
dzictwa kulturowego;

5) wyznaczenie dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 kierunkéw rozwoju komunikacji,
z uwzglednieniem kontynuacji dotychczasowego modelu uktadu komunikacyjnego miasta
oraz polityki ponadlokalnej, odnoszacej si¢ do przebiegu drég ekspresowych;

6) wyznaczenie dla obszaréw obj¢tych zmiang Studium 2020 kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej, gwarantujacych optymalne warunki uzbrojenia terendw przeznaczonych do zabu-
dowy, z uwzglednieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) okreslenie wymagan dla sporzadzanych w granicach obszarow objetych zmiang Studium
2020 — nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Ocena kierunkow zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow w graniach
obszarow objetych zmiang Studium 2020.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasobow przyrodniczych

1 ich ochrona stanowig podstawe¢ w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego obszarow

objetych zmiana Studium 2020.



Rozwdj struktury przestrzennej uwarunkowany jest:

— obszarem przyrodniczym,

— obszarami zainwestowanymi, w tym oceng ich dyspozycyjnosci w zakresie przeksztatcen
stanu istniejgcego, ochrony oraz wyboru terendw speiniajacych warunki dla dalszego
rozZwoju przestrzennego.

Podstawowe ograniczenia w rozwoju obszarow objetych zmiang Studium 2020 odnoszg si¢
do ochrony obszarow lesnych (obszary nr 2 i 6 objete zmiang Studium 2020), systeméw hydro-
graficznych 1 obszaréw cennych przyrodniczo (obszary nr 1, 2, 4 1 6 objete zmiang Studium
2020), a w zakresie ich dyspozycyjnosci wskazanych jako tereny wylaczone z zabudowy.
Wskazanie dotyczace wylaczenia z zabudowy odnosi si¢ do zabudowy budynkami, z wylacze-
niem budynkow stuzacych systemom infrastruktury techniczne;.

Na podstawie oceny uwarunkowan, dla kierunkow rozwoju przestrzennego miasta, w obre-
bie obszarow objetych zmiang Studium 2020, wyznacza si¢ tereny nalezace do dwoch stref
polityki przestrzennej:

— strefy terenéw zurbanizowanych, oznaczona symbolem — TZ,

— strefy ochrony terenow przyrodniczych, oznaczona symbolem — OP.

Do najwazniejszych celow przestrzennych dla dalszego rozwoju miasta, ktore beda realizowane
w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020, nalezy wymienic:
— modernizacj¢ ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych w zakresie drog krajowych,
— rozbudowe infrastruktury technicznej na nowych terenach zainwestowania miejskiego,
— przeksztalcanie struktury miasta, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony srodowiska
oraz cech krajobrazu kulturowego, w tym dziatania prowadzace do uwidocznienia jego
walorow.

W obszarach zurbanizowanych uwzglednia si¢ stan zainwestowania i1 mozliwosci jego
przeksztatcen, z uwzglednieniem elementoéw infrastruktury technicznej, drogowego uktadu
komunikacyjnego i komunikacji kolejowej oraz lokalizacji lotniska i drég ponadlokalnych,
w tym korytarzy przestrzennych dla przebiegu drog ekspresowych.

Kierunki rozwoju miasta, realizowane w granicach obszaré6w objetych zmiang Studium 2020
powinny stanowi¢ kontynuacje odnoszaca si¢ do elementoéw zainwestowania miejskiego, w tym
struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terendw eliminujgcego mozliwo$¢ powstania
konfliktéw wynikajacych z negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na tereny obecnego
zainwestowania lub przy przeksztalcaniu stanu istniejacego — na planowane przeznaczenie
terendw rozwojowych.

W ustalaniu kierunkow zmian struktury przestrzennej i przeznaczeniu terenow w grani-
cach obszaréw objetych zmiana Studium 2020, uwzglednia si¢ nadrzedna funkcje wyzna-
czonej strefy polityki przestrzennej. W odniesieniu do wyodr¢bnionych terenow wskazuje
si¢ dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu oraz zabudowie terenu, uwzglednia-
jac odniesienie do stanu faktycznego i prawnego.

II. KIERUNKI ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta.

Zgodnie z dokonang oceng zagospodarowania miasta i wystepujacych uwarunkowan, w obszarze
administracyjnym Pity nie nastagpig istotne zmiany w wielkoprzestrzennej strukturze przestrzen-
nej. Podstawa zachowania stanu jest jego zainwestowanie, ograniczenia przyrodnicze oraz
czytelny uklad komunikacyjny, ktéry zapewnia obsluge istniejacych terenéw zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe oraz powigzan ponadlokalnych.

Planowane przebiegi drog ekspresowych nie zmieniajg istotnych elementow struktury prze-
strzennej miasta. W zwigzku z nierozstrzygnigtym przebiegiem drog S10 i S11 wprowadza si¢



korytarz wyboru dla przebiegu drogi S11, w tym zasiggu ograniczen przestrzennych wynikaja-
cych z jej przebiegu oraz weztow ,Pita Potnoc” 1 ,,Pita Wschod”. Szczegdlnym obszarem
problemowym w strukturze miasta jest teren obecnego ladowiska, dotyczacy jego funkcji,
obstugi komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenow lotniskowych 1 sgsiadujacych, w tym
oddzialywania na planowane i istniejgce zainwestowanie miasta.

W zakresie wymogow ochrony przyrodniczej miasta, w tym wyznaczonych terenow Natura 2000
oraz lokalnych uwarunkowan przyrodniczych, ogranicza si¢ zasi¢g zabudowy w strukturze
przestrzennej Motylewa, na obszarze doliny Noteci i potencjalnego oddziatywania przebiegu
drogi ekspresowej S11. W studium zachowuje si¢ istniejace zainwestowanie oraz ustala tereny
dla nowej zabudowy. W strukturze obszarow zainwestowanych, przeznaczonych pod zabudowe,
nie wprowadza si¢ zmian zewngtrznych oraz struktury wewngtrznej, a w wymaganych
przypadkach dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia terenu, ktore nie powoduje negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

2. Zmiany w przeznaczeniu terenow.

Miasto Pita posiada zdefiniowane funkcje na przewazajagcym obszarze terendw zainwestowa-
nych oraz okre$lonych w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcych przepisy prawa miejscowego. Obszar miasta posiada ograniczenia dla rozwoju
ilosciowego, a aktualne potrzeby rozwoju jakosciowego dotycza modyfikacji odnoszacych si¢ do
zmiany warunkow zabudowy terenow, przy znikomych zmianach w ich przeznaczeniu. Okreslo-
ne w niniejszym studium przewazajace przeznaczenia terenéw, w strefach zurbanizowanych,
uwzgledniaja ich dominujgce zainwestowanie oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przyrodniczych stanowig dopuszczalne przeznaczenie terenu, o ile
nie narusza to obowiazujacych przepiséw prawa.

Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznaczone na cele zabudowy, obejmuja:

— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Gladyszewa, w rejonie ul. Kamienne;j
1 granicy wsi Zawada oraz Koszyc 1 Motylewa (strefy zurbanizowane TZ-5.1, TZ-2, TZ-
4.2);

— ckstensywng jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa w strefie ochrony terenow
przyrodniczych — OP-3.1 — Gladyszewo, z nakazem zachowania form uksztaltowania
terenu 1 przewazajacej czesci obszaréw niezabudowanych, zgodnie z ustaleniami studium
dla wyznaczone;j strefy;

— zabudowe uslugowo-produkcyjng w rejonie ul. Wypoczynkowej 1 Dlugosza (Gtadyszewo
— strefa — TZ-5.2), Motylewa (rejon ulic Przemystowej i Jastrzebiej — strefa TZ-4.2) oraz
w rejonach ulic Walki Miodych 1 Wawelskiej (strefa TZ-3.4);

— pojedyncze uzupetnienia rozproszonej zabudowy mieszkaniowej w strefach ochrony
przyrodniczej, w rejonie Kosna (OP-4.1A), Legow (OP-4.2A, OP-4.2B) i ul. Jastrzgbiej
(Motyczyn — strefa OP-1.5A) oraz rozbudowe of$rodka wypoczynkowego
w rejonie Jeziora Plocie, zlokalizowanego w strefie ochrony przyrodniczej — OP-6.1A;

— dopuszczalng zabudowe zagrodowa w strefie OP-4.2 — Legi, zgodnie z ustaleniami
studium dla wyznaczonej strefy.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe, uwzglednia si¢:
— przewazajace przeznaczenie terendw okreslone w studium;
— przeznaczenia terendw ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym warunkéw zabudowy na wyznaczonych terenach,
z dopuszczalng ich zmiang stuzacg zachowaniu tadu przestrzennego i estetycznych walo-
réw przestrzeni;
— zachowanie terenow wylaczonych z zabudowy w miejscowym planie, z dopuszczalng



zmiang, jezeli teren wylaczony z zabudowy nie stanowi terenu tworzacego system przy-
rodniczy lub hydrograficzny, a wzgledy przestrzenne i1 funkcjonalne uzasadniajg zabudo-
we lub zagospodarowanie terenu w szczegolnosci dla realizacji lokalnych celéw publicz-
nych;

dopuszczalne zmiany w przeznaczeniu istniejacych terendw transportu kolejowego oraz
lotniska, na cele zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej;

na terenach leSnych, wyltaczonych z zabudowy — stan prawny wynikajacy
z ustaw: o lasach, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie zabytkéw i opiece
nad zbytkami. Podstawowa forme¢ zagospodarowania stanowi ochrona lasu jako prze-
strzeni przyrodniczej, z uwzglednieniem ograniczonej gospodarki lesnej oraz dopuszczal-
nych zmian w uzytkowaniu na terenach okreslonych w niniejszym studium.

Na obszarze miasta Pity, tereny okreslone w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, dotycza:

obszarow przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla mieszkancéw miasta, ze
wzgledu na ich polozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Dla obszaréw przestrzeni publicznej miasta Pilty, okreslanej w studium, sporzadzono
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce: centrum miasta
z zespotem trzech placow, teren doliny rzeki Gwdy od Al. Wyzwolenia do centrum,
z wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy oraz teren Parku miejskiego im. St. Staszica. W od-
niesieniu do wymienionych terenoéw nie zachodza formalne wymogi sporzadzenia no-
wych planow, z zastrzezeniem dopuszczalnych zmian planéw obowiazujacych.

W zwigzku z ustaleniami niniejszego studium wskazuje si¢ opracowanie planu dla terenu
otaczajagcego Park miejski, z placem Lotnictwa oraz terenem skarpy i zabudowy przy
ul. Chopina, zlokalizowanej w strefie ochrony przyrodniczej — OP-2.4B, jako terenu istot-
nego dla ksztattowania krajobrazu kulturowego miasta i wymagajacego rewitalizacji,
z przeznaczeniem wskazanym w ustaleniach studium. W zwigzku z ustaleniami studium
wymagana be¢dzie rdwniez zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
doliny rzeki Gwdy — w granicach wyznaczonej strefy OP-1.3, z wylagczeniem terenu wy-
spy (OP-1.3B) i wiaczeniem doliny rzeki Rudy;

obszarow wymagajacych scalen i podzialu nieruchomosci.

Na obszarze miasta nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych scalen i ponownego podziatu
nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym, w odniesieniu do obszaru zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w rejonie ul. Zamiejskiej, ustala si¢ dopuszczalng zmian¢ okreslonych w planie
miejscowym zasad zagospodarowania i zabudowy;

obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2.

Na obszarze miasta funkcjonujg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zrealizowane na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz wystepuja realizacje objete ostateczng decyzja o pozwoleniu
na budowe i lokalizacje ustalone w miejscowych planach — dotychczas niezrealizowane.

Ponadto na terenach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych funkcjonujg zrealizowane
obiekty wielkopowierzchniowe o zréznicowanej powierzchni sprzedazy, predysponowa-
ne dla ustalenia rozmieszczenia, na obszarze miasta — obiektow handlowych o po-
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wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Powyzsze dotyczy rejonu ul. 500 Lecia Pity,
Al. Powstancow Wielkopolskich, Gtuchowskiej 1 Kossaka (strefa TZ-3.2 — ul i1 u2 oraz
ul. Kossaka (strefa TZ-3.1 —u2) i rejonu ul. Dzieci Polskich (strefa TZ-1.1 —ul).
Dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla zabudowy ustugowej w rejonie Al. Wojska Polskiego
(strefa TZ6-up3), jako obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz rejonu pl. Staszica, z zastosowaniem formy doméw to-
warowych, realizowanych w obiektach, o co najmniej III nadziemnych kondygnacjach, w
tym co najmniej dwoch kondygnacjach powierzchni sprzedazy, ktére mogg prowadzié
réwniez pomocniczg dzialalno$¢ gastronomiczng i ustugowa (ustugi bytowe) — zgodnie z
klasyfikacjg statystyczng obiektow handlowych.

W odniesieniu do niezrealizowanych ustalen miejscowych plandow, dopuszcza si¢:

— zachowanie ustalen obowigzujacego miejscowego planu obszaru $rédmiejskiego miasta
Pily, dotyczacych przeksztalcen domoéw handlowych, przy Al. Wojska Polskiego
iul. 1 Maja oraz supermarketéw przy ul. Dr. Drygasa, na domy towarowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, realizowanych w obiektach, o co najmniej III
nadziemnych kondygnacjach, w tym co najmniej dwoch kondygnacjach powierzchni
sprzedazy, ktore moga prowadzi¢ rowniez pomocniczg dziatalno$¢ gastronomiczng
1 ustugowa (ustugi bytowe) — zgodnie z klasyfikacja statystyczng obiektow handlowych,
w tym lokalizacje¢ dla realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - na placu Zwycigstwa;

— dla obiektu przy ul. Walki Mtodych i rzece Gwdzie, zmiang ustalen poprzez ograniczenie
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych, na podstawie uzasadnionych prze-
strzennie analiz oraz zmian¢ warunkow zabudowy i1 przeznaczenia na cele ustugowe
ogolnomiejskie, w tym lokalnych celow publicznych;

— zmiang przeznaczenia terenéw w rejonie ul. Bydgoskie Przedmiescie, polegajaca na wy-
faczeniu terenu przeznaczonego dla realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m? oraz funkcji wymagajacych ochrony akustycznej, zlokalizowa-
nych w korytarzu przebiegu drog ekspresowych, dla ktorego zasady przeksztatcen moga
wynika¢ z warunkow okreslonych w decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogo-
wej na obszarze miasta. Zamienne przeznaczenie moze dotyczy¢ funkcji ustugowych,
magazynow 1 sktadow oraz transportowych 1 produkcyjnych, w tym realizacji
regionalnego centrum logistycznego, stuzacego zmniejszeniu tonazu przewozow na
znacznych odlegtosciach (lokalizacja wariantowa).

Zmiany w przeznaczeniu ww. terenOw stanowig przeznaczenie dopuszczalne na danym terenie
1 w przypadku dokonania zmiany planu sg zgodne ze studium.

Na obszarze strefy zurbanizowanej oraz dopuszczalnej zabudowy na obszarze strefy ochrony
przyrodniczej, dla terendw przeznaczonych na cele uslugowe w studium 1 w obowigzujacych
planach miejscowych — nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? — na terenach, dla ktérych nie wskazano, w wymienionych
dokumentach — dopuszczalnego rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?.
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ITa. KIERUNKI ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZA-
ROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2020.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaréw objetych zmiang Studium 2020,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe .

Glownym celem zmiany Studium 2020 jest wprowadzenie do ustalen obowigzujacego

dokumentu nowych funkcji terenu (przeznaczenia) i zmian w sposobie ich zagospodarowania

dla wyznaczonych 8 obszarow. Zmiany te polegaja na wyznaczeniu dla nowej zabudowy

terend6w dotychczas niezainwestowanych. Na obszarach objetych zmiang Studium 2020,

zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotycza:

1) wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych na niezainwestowanych terenach rolnych;

2) wyznaczenia nowych terendw infrastruktury technicznej na terenach lesnych i poszerzenia
zasiggu terendw dopuszczalnej zabudowy w granicach strefy ochrony terenow
przyrodniczych OP-6.2;

3) rezygnacji z ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej w strefie srodmiejskiej;

4) ograniczenia zasiggu terendw kolejowych w rejonie alei Poznanskiej na korzy$¢ strefy
terenéw zurbanizowanej TZ-4.1, w granicach ktérej mozliwe bedzie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;.

Konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéow pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w tym wielorodzinng
oraz nowych terenéw ustlugowych 1 infrastruktury technicznej, wynika z zamierzen i potrzeb
inwestycyjnych gminy oraz mieszkancow, co potwierdzone zostato wynikami bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowg, sporzadzonego w 2020 r. Pozostaje zachowany dotychczasowy
uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge istniejacych  terenéow  zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe oraz powigzan ponadlokalnych. W  zwigzku
z nierozstrzygnietym przebiegiem drog S10 1 S11 zachowuje si¢ dla obszaru nr 6 korytarz
wyboru z uwzglednieniem wezla ,,Pita Wschod”. W zakresie wymogow ochrony przyrodniczej
miasta, w tym wyznaczonych terenéw Natura 2000 oraz lokalnych uwarunkowan
przyrodniczych, rozszerza si¢ zasieg terenow pod zabudowe.

Zgodnie z dokonang, zaktualizowang oceng zagospodarowania miasta i wystepujacych
uwarunkowan, wprowadzone zmiany w obszarze administracyjnym Pity nie spowodujg zmian
w wielkoprzestrzennej strukturze miasta. Zmiana Studium 2020 dotyczy obszarow
znajdujacych si¢ w granicach o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Aktualnie w granicach miasta, zgodnie z bilansem terendow przeznaczonych pod zabudowe
sporzadzonym w 2020 r., chtonno$¢ obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
zapewnia realizacj¢ 71% maksymalnego zapotrzebowania na zabudowg¢ mieszkaniowg 1 87%
maksymalnego zapotrzebowania miasta na zabudowe uslugowo-produkcyjng, co oznacza
niedobor 320 523 m? zabudowy mieszkaniowej i 85 069 m* zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.
Oznacza to potrzebg przeznaczenia okoto 156 ha powierzchni pod zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowo-produkcyjng. Planowane zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow objetych zmiang Studium 2020, spowoduja wyznaczenie dodatkowo jedynie
ok. 3 ha nowych terendw pod zabudowe, ktore dotychczas byly wylaczone z zabudowy.
Wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe tylko w niewielkim stopniu zaspokoi
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, ktore zostalo okreslone w wyzej wymienionym
bilansie terendOw przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar nr 7 objety zmiana Studium 2020 w catosci jest czg$cig obszaru zdegradowanego
wskazanego w oparciu o art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2020 1. poz. 802 z pdzn. zm.), uchwatg Nr XXVIII/428/16 Rady Miasta Pity z dnia
20 grudnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie miasta Pitly. Dla obszarow nr 6 i 7 obowigzuja ustalenia Gminnego Programu
rewitalizacji dla miasta Pity (uchwata Nr X1./548/17 Rady Miasta Pily z dnia 26 wrze$nia 2017 r.
w sprawie przyj¢cia Gminnego Programu Rewitalizacji, z pdzn. zm.).
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Dla obszaroéw objetych zmiang Studium 2020 nie okreslono zadnych obszarow funkcjonalnych
o znaczeniu lokalnym.

2. Zmiany w przeznaczeniu terenow.

Dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 okresla si¢ nastepujace zmiany w przeznaczeniu

terenoOw:

1) dla obszaru nr 1, rejonu ul. Podlesnej i Wateckiej — wyznaczenie terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) dla obszaru nr 2, rejonu ul. Na Leszkowie — wyznaczenie terenéw dla rozbudowy
oczyszczalni §ciekow oraz schroniska dla zwierzat;

3) dla obszaru nr 3, czgséci terendéw PKP w rejonie al. Poznanskiej — wyznaczenie terenow
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

4) dla obszaru nr 4, rejonu alei Wojska Polskiego i1 ul. Wypoczynkowej — wyznaczenie terendw
zabudowy ustugowej;

5) dla obszaru nr 6, rejonu Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone Wzgodrza”) — wyznaczenie
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

6) dla obszaru nr 7, rejonu $rodmiescia — dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w strefie srodmiejskiej;

7) dla obszaru nr 8, rejonu Gladyszewa — wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 ustugowej;

8) dla obszaru nr 9, rejonu ogrodéow dziatkowych przy alei Wojska Polskiego — rozszerzenie
istniejacych terenéw rodzinnych ogrodow dziatkowych.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020 nie ustala si¢ obszarow wymagajacych
scalen i ponownego podzialu nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Nowe ustalenia dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 nie dotycza przestrzeni publicz-
nych, z wyjatkiem obszaru nr 7.

W granicach obszarow objetych zmiang Studium 2020 nie wyznacza si¢ nowych terenéw loka-
lizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wyjatkiem obszaru
nr 7, wg ustalen dotychczasowych.

Okreslone dla poszczegolnych obszarow objetych zmiana Studium 2020 przewazajace
przeznaczenia terenéw, wymagaja zmiany ustalen obowigzujacych dla tych obszaréw
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenie nowych planéw.

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

1. Strefa teren6w zurbanizowanych — TZ

1.1. Podstawowe przeznaczenie — obszary przeznaczone do zabudowy.

Strefe zurbanizowang miasta stanowig tereny przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zainwe-
stowane i planowane do zabudowy. Na wyznaczonych terenach wyodrebnia si¢ rowniez tereny
przyrodnicze, dla ktérych ustala si¢ zakaz zabudowy lub ograniczenia, ze wzgledu na ich funkcje
oraz tereny z dopuszczeniem zabudowy jako funkcji uzupetniajacej w zagospodarowaniu terenu.
Z zabudowy wyklucza si¢ obszary przyrodnicze o funkcji ekologicznych korytarzy lub siegaczy,
stuzacych powigzaniom w systemie przyrodniczym i hydrograficznym calego miasta. Cata struk-
tura przestrzenna miasta podporzadkowana jest uwarunkowaniom przyrodniczym.

1.2. Przeznaczenia terendw na obszarach wyznaczonych stref zurbanizowanych.

Podstawowe zasady ustalen miejscowych plandw odnoszg si¢ do terenéw o odmiennym przezna-
czeniu 1 warunkach zagospodarowania, w obszarze kazdej strefy zurbanizowanej, z uwzglednie-
niem powigzan ze strefg przyrodnicza w szczegdlnosci zachowania spojnego systemu hydrogra-
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ficznego, korytarzy ekologicznych i siedlisk cennych przyrodniczo.

Oznaczone w studium przeznaczenie terenu stanowi przeznaczenie przewazajace na wy-
znaczonym terenie, w odniesieniu do istniejacej i planowanej zabudowy w strefach zurba-
nizowanych, dla ktéorych dopuszcza si¢ przeksztalcenia na inne cele lub zmiane funkcji
obiektow — niestanowiace przewazajacego przeznaczenia wyznaczonego obszaru.
Zdefiniowane ponizej przeznaczenia 1 ich oznaczenia odnosza si¢ do stref zurbanizowanych
1 obejmuja:

— tereny zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania, bez ograniczen dla zabu-
dowy budynkami:

mn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, definiowane zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, o funkcji przewazajacej na wyznaczonym terenie. W zagospodarowaniu ogranicza
si¢ realizacje budynkéw ustugowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone tereny
stanowig tereny brutto, zatem obejmuja rowniez ushugi stuzace obstudze ludnosci w szczegodlno-
sci podstawowe ustugi konsumpcyjne, drogi, zielen urzadzong i1 parkingi; do ustug podstawo-
wych zalicza si¢ przede wszystkim ushugi opieki socjalnej, edukacji, bytowe, gastronomii oraz
ustugi handlu, stuzace obstudze codziennej mieszkancOw w wyznaczonej strukturze przestrzen-
nej. Na terenach zabudowy jednorodzinnej zachowuje si¢ istniejacag zabudowe wielorodzinng
oraz dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow przekraczajgcych 2 mieszkania w budynku (zabudowa
wielorodzinna), pod warunkiem, ze forma architektoniczna oraz gabaryty w szczegodlnos$ci ich
wysokos$¢, beda zblizone do form zabudowy jednorodzinnej;
w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, w tym istniejacej zabudo-
wy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ przeznaczenie te-
rendw pod zabudowe uslugowa oraz mieszkaniowg Ilub mieszkaniowo—uslugowa oraz
uslugowo—mieszkaniowa. Wyznaczone tereny stanowig tereny brutto i obejmujg drogi, parkingi,
zielen urzadzong oraz ustugi, z wylaczeniem ustug wytwoérczych oraz znaczaco oddziatujacych
na $rodowisko. Ustugi istniejace i1 realizowane moga stanowi¢ uslugi podstawowe, ponad-
podstawowe lub ponadlokalne. W ustaleniach miejscowego planu wyodrebnia si¢ rodzaj zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz stosuje ustalenia dotyczace wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do przeznaczenia wyznaczonego terenu. Przewazajace
przeznaczeniem wyodrebnionych terenow moze stanowi¢ zabudowa ustugowa lub mieszkanio-
wa;
u — tereny zabudowy ustugowej o swobodnej lokalizacji oraz przewazajacej funkcji ustugowe;j
wyznaczonego obszaru, z dopuszczalnym wyznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowa-
nia funkcji uzupetniajacych, w tym osrodki ustug ponadpodstawowych oraz innych funkcji ustu-
gowych, z wylaczeniem ustug wytworczych.W ustaleniach miejscowych planéw moga by¢
ustalone ograniczenia dla lokalizacji mieszkan i zabudowy mieszkaniowej;
u/pl — tereny ustug ponadlokalnych, stanowigcych inwestycje celu publicznego krajowe, woje-
wodzkie 1 samorzadu powiatowego;
up — tereny ushug oraz dziatalnosci produkcyjnej, jako przewazajacych funkcji wyznaczonego
obszaru, z ograniczeniem zabudowy mieszkaniowej — jako dopuszczalnej dla pojedynczych loka-
lizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zapewniajacych wy-
magane standardy ochrony akustycznej. Wyodrebnione tereny mogg dotyczy¢ dziatalnosci ustu-
gowej, produkcyjnej lub ustugowo—produkceyjnej;
p — tereny dla dzialalnos$ci produkcyjnej 1 ustug wytworczych, w tym obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynoéw, jak rowniez zwigzanymi z funkcja terenu — budowlami i instalacjami. Na
terenach przemystowych nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug wymagajacych ochrony akustycz-
nej, zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ wyznaczenie stref przemy-
stowych oraz lokalizowanie obiektow produkcji energii ze zrédel odnawialnych powyzej 100kW,
okreslonych w niniejszym studium, z wylgczeniem energetyki wiatrowej i biogazowni,

— tereny z ograniczeniem dla zabudowy:
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us — tereny ustug sportu i rekreacji, do ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy o sporcie;

r-w — tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, o funkcji ogélnomiejskiej i ponadlokalne;;

z — tereny zieleni miejskiej urzadzonej, o funkcjach zieleni: krajobrazowej, wypoczynkowej,
ostonowej lub innych, zwigzanych z funkcja terenu zabudowanego;

zd — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, przeznaczone dla upraw ogrodniczych oraz funk-
cji wypoczynkowych, z ograniczeniami dla zabudowy wynikajagcymi z przepisOw prawa;

cm — tereny czynnych cmentarzy, zagospodarowane zgodnie z ich funkcja 1 przepisami prawa;

it — tereny wyodrebnionych funkcji infrastruktury technicznej o znaczeniu ogoélnomiejskim
oraz ponadlokalnym, stuzacych tylko realizacji obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

— tereny wylaczone z zabudowy:
zl — tereny lasow;
zc — tereny cmentarzy zabytkowych nieczynnych i zieleni pocmentarnej, o ile nie zostang prze-
ksztalcone na cele zieleni urzadzone;.

1.3. Kierunki rozwoju terenéw zurbanizowanych na obszarze miasta.

Wyznaczong stref¢ polityki przestrzennej terenéw zurbanizowanych wyodrebniono w odniesie-
niu do struktury stref ochrony przyrodniczej. Dla obszaréw zurbanizowanych przyjeto nastgpu-
jacy podziat na strefy i podstrefy w strukturze przestrzennej miasta, obejmujace:

TZ-1 — centralny teren intensywnej zabudowy miasta, w przewazajacej cze¢sci zabudowy §rod-
miejskiej wielofunkcyjnej, ograniczony od pétnocy Zalewem Koszyckim (,,Stare Koszyce”), do-
ling rzeki Gwdy, z zabudowa wzdtuz Al. Niepodlegtosci i rzeki Gwdy do terenow kolejowych,
ograniczajgcych strefe od poludnia i zachodu. Obszar jest w przewazajacej czesci zabudowany
oraz objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenne-
go. Uktad kompozycyjny placu Zwyciestwa, ulic Srodmiejskiej i Ossolinskich oraz plac ogélno-
miejski w osi ul. Pocztowej, wyznaczony w planie miejscowym obszaru srddmiejskiego 1 histo-
ryczny plac St. Staszica, stanowig obszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu, ze
wzgledu na potozenie w centrum miasta oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. W obszarze stre-
fy — przewazajacy obszar Srodmiescia, Zamoscia i w czeéci osiedla Gorne, w rejonie Al. Wojska
Polskiego i historycznych cmentarzy, ulic: Kardynata S. Wyszynskiego, Konarskiego i Wyspian-
skiego, podlega ochronie konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych na-
warstwien kulturowych miasta Pity, jako strefa ochrony archeologiczne;j.

W strukturze obszaru wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

TZ-1.1 — Srédmiescie — wielofunkcyjny teren zabudowy $rédmiejskiej i funkcji ogdlnomie;j-
skich. Na wyznaczonym obszarze wystepuja ograniczenia fizjograficzne oraz intensywne zain-
westowanie. W ksztattowaniu zabudowy wskazuje si¢ na konieczno$¢ ograniczenia lokalizowa-
nia zabudowy mieszkaniowej i ukierunkowanie przeksztalcen na funkcje ustugowe ogoélnomie;j-
skie, niepowodujace znaczacego oddzialywania na $rodowisko. W strukturze obszaru nalezy
uwzgledni¢ ksztattowanie spojnego zagospodarowania krajobrazu i powigzan kompozycyjnych
zachowanych zasobow zabytkowego dziedzictwa kulturowego, okreslonych w ocenie uwarunko-
wan przestrzennych krajobrazu kulturowego. Przeksztalcenia moga dotyczy¢ komunikacyjnego
uktadu obstugujacego, w tym drég pieszych i rowerowych, a w odniesieniu do podstawowego
uktadu komunikacyjnego tylko zmian okre§lonych w niniejszym studium. Na obszarze strefy
wyodrebnia si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, w tym centrum
miasta, jako ogolnomiejski osrodek ustugowy, z dopuszczalng zabudowg obiektami handlu
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, wymienionymi w pkt. II.2. Na
wskazanym terenie zachowuje si¢ istniejgce tereny zabudowane obiektami handlowymi
przy Al. Wojska Polskiego, ul. 1 Maja i ul. Dr. Drygasa oraz wyznaczone w miejscowych
planach — przeznaczenia terenu pl. Zwycigstwa 1 terenu ustugowego w rejonie
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pl. St. Staszica, jako obszarow dla realizacji domow towarowych, realizowanych w obiek-
tach, o co najmniej III nadziemnych kondygnacjach, w tym co najmniej dwoch kondygna-
cjach powierzchni sprzedazy, ktére moga prowadzi¢ rdwniez pomocnicza dziatalnos¢ ga-
stronomiczng 1 ustugowa (ushugi bytowe) — zgodnie z klasyfikacjg statystyczng obiektow
handlowych; na terenie $srodmie$cia ustala si¢ ograniczenia dla lokalizacji jednokondy-
gnacyjnych supermarketow (obiekty powyzej 400 m?) oraz zakaz realizacji nowych jedno-
kondygnacyjnych hipermarketéw (obiekty powyzej 2000 m?);

u — tereny ustugowe obiektow handlowych dopuszczalnej powierzchni sprzedazy prze-
kraczajacej 2000 m?, w tym: ul — w rejonie ul. Dzieci Polskich, w obiektach istniejacych;
u2 —w rejonie ul. Zygmunta Starego 1 Zakopianskiej, pelnigcy funkcje osrodka ustugowe-
g0, wspomagajacego obstuge podstawowa obszaru srédmiescia i ponadlokalng dla strefy
podmiejskiej miasta, ze wzgledu na lokalizacje w rejonie dost¢pnosci pozamiejskiej ko-
munikacji kolejowej i autobusowej;

mn — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Dzieci Pol-
skich i Kujawskiej, z zachowaniem istniejacych funkcji ustugowych;

zd — istniejace rodzinne ogrody dzialkowe w rejonie ul. Ceglanej, w czesci przeznaczone
na cele zabudowy ustugowej przy ul. W. Pola oraz dopuszczalnej funkcji zieleni rekreacyj-
nej;

us — teren ustug sportu — istniejacy stadion przy ul Okrzei,

tereny przy pl. Staszica, dla ktorych nie majg zastosowania przepisy ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce tereny zamkni¢te w rozumieniu prze-
piséw Prawa geodezyjnego i kartograficznego.

TZ-1.2 — Gorne — teren zainwestowany intensywnej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, w tym
funkcji og6lnomiejskich ushug sportu i1 rekreacji oraz tereny laséw komunalnych i zieleni. Na
wyznaczonym terenie nie wskazuje si¢ terenéw dla nowej zabudowy, przeksztalcenia moga do-
tyczy¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego, ogoélnodostgpnych przestrzeni, w tym terenow
zieleni 1 kompleksu lesnego przy ul. Mickiewicza, ze wskazaniem przeksztalcenia na park lesny
o funkcji rekreacyjnej, z dopuszczeniem realizacji urzadzen oraz obiektéw stuzacych wyznaczo-
nej funkcji terenu, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z za-
chowaniem przepisOw o ochronie gruntow rolnych i le§nych. Na obszarze strefy wyodrebnia si¢
nastgpujace przeznaczenie terenow:

w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy wielorodzinnej 1 ustug w rejonie ul. Lotniczej,
Al Wojska Polskiego, Mickiewicza, Wyspiafiskiego i Zeromskiego, w tym ustug po-
nadlokalnych;

up — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w tym: upl — teren przewazajacej zabu-
dowy ustugowej w rejonie ul. Lotniczej, na terenach powojskowych objetych rewitaliza-
cja 1 ustug lotniskowych (Aeroklub Ziemi Pilskiej) oraz up2 — teren poprzemystowy w re-
jonie ul. Warsztatowej;

us — teren ustug sportu — Stadion Miejski;

mn — tereny o jednorodnej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: mnl — w re-
jonie ul. Hutniczej; mn2 — w rejonie ulic Mickiewicza i Reja; mn3 — w rejonie ulic Wy-
spianskiego 1 Trentowskiego;

z 1 zc — tereny zieleni parkowej przy ul. Ceglanej i zieleni urzadzonej bytego cmentarza
przy Al. Wojska Polskiego, tereny zieleni pocmentarnej przy ul. Mickiewicza, objete
ochrong jako tereny pamigci i dziedzictwa kulturowego, w tym teren zabytkowego cmen-
tarza przy ul. Asnyka, objety ochrong konserwatorska zabytkow;

zl — tereny lasow w rejonie ul. Mickiewicza, Wyspianskiego i Zeromskiego, o funkcji
ostonowej 1 wypoczynkowej;

it — teren infrastruktury technicznej energetyki — GPZ-,,Centrum” — gléwny punkt zasila-
nia elektroenergetycznego, w powigzaniu z uktadem ponadlokalnych sieci energetycz-
nych.
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TZ-1.3 — teren zabudowy $rodmiejskiej i Koszyc, w rejonie Al. Niepodleglosci i ulic: Zelenskie-
go, Koszyckiej 1 Wateckiej, obejmujacy istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wie-
lorodzinng oraz zabudowe¢ ustugowa i ustugowo—produkcyjng. Wyznaczony obszar posiada
znaczne ograniczenia fizjograficzne wynikajace z warunkow gruntowych i systemow hydrogra-
ficznych, z koniecznym uwzglednieniem powigzan ze strefami przyrodniczymi ,,Dolina rzeki
Gwdy” 1,,Koszyce”, istotnych dla ksztattowania klimatu miasta. Na wyznaczonym terenie wska-
zane s3 ograniczenia dla zabudowy, zachowujace dotychczasowa forme ekstensywnej zabudowy
terenow. Na obszarze strefy wyodrebnia si¢ tereny:

— mn — teren przewazajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej lub ustugowo—produkcyjnej; uzupetnienia no-
wej zabudowy powinny dotyczy¢ gtdéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla
pozostatych funkcji tylko dopuszczen rozbudowy istniejacych obiektow;

— z—teren zieleni urzadzonej zabytkowego parku przydomowego przy Al. Niepodleglo$ci.

TZ-2 — zespot jednostek strukturalnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym miesz-
kaniowo—ustugowej oraz jednorodzinnej osiedla Koszyce. Caly obszar objety jest ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a ze wzglgdu na stan zainwestowania
stanowi teren rozwojowy dla zabudowy mieszkaniowej. W strukturze przestrzennej zlokalizowa-
ny jest osrodek ustugowy — Rynek Koszycki oraz tereny dla ushug podstawowych edukacji
1 opieki socjalnej, ktore powinny by¢ zrealizowane w docelowym zagospodarowaniu osiedla. Na
catlym obszarze zachowuje si¢ komunikacyjny uktad obstugujacy, z uwzglednieniem zmian wy-
nikajacych z przebudowy drog ekspresowych i ich oddzialywania. Na obszarze strefy wyodreb-
nia si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
— w-mu — tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, w rejonie
Al. Niepodlegtosci i Wyzwolenia oraz ul. Kazimierza Wielkiego;
— mn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: mnl — w rejonie Kuznicy Pilskiej —
ulic Milej 1 Krolewskiej; mn2 — w rejonie Al. Wyzwolenia i ul. Zielona Dolina; mn3 —
w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego i Rzecznej;
— 1-w — teren rekreacyjny nad Zalewem Koszyckim przy ul. Mitej, stuzacy w szczegdlnosci
ogolnomiejskiej rekreacji codzienne;.

TZ-3 — lewobrzezny obszar miasta zabudowy wielofunkcyjnej, ograniczony doling rzeki Gwdy,
drogami krajowymi nr 10 i nr 11, z zabudowa zespoléw mieszkaniowych Jadwizyn, Zamos¢,
Podlasie, Podlasie—Lisikierz, w tym zabudowy wielofunkcyjnej oraz terendw przemystowo—
sktadowych jako potencjalnej strefy gospodarczej miasta. W strukturze strefy okresla si¢ naste-
pujacy podziat:

TZ-3.1 — teren przewazajacej funkcji ustugowo—produkcyjnej w rejonie ograniczonym ul. Snia-
deckich i ul. F. Philipsa, Al. Powstancéw Wlkp. oraz ul. Kossaka. Teren ograniczony dla realiza-
cji nowej zabudowy tylko na terenach przewidzianych w ustaleniach miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego. Na obszarze strefy wyodrgbnienia si¢ nast¢pujace przeznaczenia
terenOw:

— tereny, dla ktorych nie majg zastosowania przepisy ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, stanowigce tereny zamknig¢te w rozumieniu przepiséw Prawa geo-
dezyjnego i kartograficznego;

— up — tereny zainwestowane o funkcji ustugowej i1 produkcyjnej: upl — w rejonie Al. Po-
wstancow Wlkp., ulic: Gluchowskiej, Kossaka i F. Philipsa; up2 — w rejonie ulic Kossa-
ka 1 Wybickiego;

— u — tereny uslugowe zainwestowane, w tym: ul — w  rejonie Al. Powstancow 1 ulic:
J. Styki, Kossaka i1 F. Philipsa, o przewazajacej funkcji ustugowej, w tym ustug ogolno-
miejskich; u2 — zabudowy ustug handlu o dopuszczalnej powierzchni sprzedazy przekra-
czajacej 2000 m?;
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p — teren produkcyjny w rejonie Al. Powstancow i ul. Kossaka, z lokalizacja Zaktadu —
Philips Lighting Poland S.A. Pita;

us — teren Centrum Strzelectwa Sportowego ,,Tarcza”;

it — tereny infrastruktury technicznej: itl — kotlownia rejonowa ,,Koszyce”; it2 — GPZ-
,»Ponoc” — gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego, w powigzaniu z uktadem po-
nadlokalnych sieci energetycznych;

mn — tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zachowania znaczacych terenéw przy-
rodniczych istniejacych zadrzewien;

z — tereny zieleni ostonowej, stanowiacej strefe ochronng w odniesieniu do funkcji tere-
néw sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa: strzelnicy sportowej i kottowni, tworzace
system zieleni w powigzaniu ze strefg przyrodniczg doliny rzeki Gwdy.

TZ-3.2 — obszar wielofunkcyjnych terenow mieszkaniowo—ustugowych osiedli Jadwizyn 1 Za-
mos$¢, w tym terendw powojskowych i poprzemystowych. Na obszarach zainwestowanych zabu-
dowy wielorodzinnej nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, a przeksztatcenia mogag dotyczy¢
zmiany form architektonicznych obiektow istniejacych lub ich przeznaczenia na cele niekolidu-
jace z przeznaczeniem podstawowym oraz funkcji ogoélnodostgpnych przestrzeni zieleni we-
wnatrzosiedlowej i miejsc postojowych. Zachowuje si¢ istniejacy obstugujacy uktad komunika-
cyjny, a zmiany uktadu podstawowego mogg wynikac tylko z ustalen niniejszego studium. Na
obszarze strefy wyodrebnia si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

mn — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Bema,
pl. Jagietty i ul. Sniadeckich;

w-mu — wielofunkcyjne tereny zespotow zabudowy mieszkaniowej Jadwizyna i Zamo-
$cia oraz ustug podstawowych i ogolnomiejskich, w tym tereny zabudowy ustugowej
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rejonie ul. Lacznej oraz ustugowych
przy Al. Powstancow WIkp., pelnigce funkcje ponadpodstawowego i ponadlokalnego
osrodka uslugowego oraz planowany obiekt przy ul. Walki Mtodych. Dopuszcza si¢
zmian¢ uchwaly Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pily z dnia 21 listopada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Walki
Mtodych, w zakresie ograniczenia powierzchni ustug handlu, wskaznikéw zabudowy
1 gabarytow obiektu, ze zmiang przeznaczenia na cele ustug edukacyjnych, kultury, itp.
obiektow uzyteczno$ci publicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 11.2 —
»Zmiany w przeznaczeniu terenow”’;

u — tereny istniejacej zabudowy ustugowej, w tym: ul — przy ul. 500 Lecia Pity; u2 —
przy Al. Powstancéw WIkp. — objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalng realizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

u/pl — teren zabudowy ustugowej Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej przy ul. Pod-
chorgzych, na bylym terenie wojskowym, z zachowanym zalozeniem urbanistycznym
1 obiektami zabytkowymi, objety Programem rewitalizacji terendw powojskowych na te-
renie miasta Pity;

z — teren zieleni urzadzonej dawnego cmentarza ewangelickiego, pelniacy funkcje parku;
zc — teren nieczynnego cmentarza katolickiego, objety wpisem do rejestru zabytkow;

us — teren istniejacego stadionu sportowego w rejonie ulic Kossaka i Bydgoskie;j;

r-w — teren rekreacyjny, z obiektem ptywalni Aqua Park Pita, pelnigcy funkcje ponadlo-
kalna;

up — tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej w rejonie ulic Kaczorskiej i Walki Mto-
dych;

it — teren infrastruktury technicznej energetyki cieplnej — kottownia ,,Kaczorska”.

TZ-3.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Podlasie w rejonie ulic: Wybic-
kiego, Lelewela i Bydgoskiej oraz Podlasie—Lisikierz w rejonie ul. Lutyckiej. Na wyznaczonym
terenie ustala si¢ ograniczenia dla nowej zabudowy oraz zmian w przeznaczeniu budynkéw
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mieszkaniowych w szczegdlnoséci na cele ustugowe, generujace znaczny ruch samochodow
1 znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Na obszarze strefy wyodrebnia si¢ nastepujace prze-
znaczenia terenow:

— mn — tereny istniejacej intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabu-
dowy wielorodzinnej i ustugowej, w tym ustug ogélnomiejskich i podstawowych;

— zd — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

TZ-3.4 — teren strefy gospodarczej w rejonie ul. Wawelskiej, Dworca Celnego 1 ul. Walki Mlo-
dych o przewazajacej funkcji ustugowo—produkcyjnej, podlegajacy przeksztatceniem prze-
strzennym, z dopuszczalng zmiang uktadu komunikacyjnego stuzacego obstudze nowych inwe-
stycji. Realizacja zabudowy na terenach przeznaczonych na cele produkcyjne, w tym na terenach
niedostepnych komunikacyjnie w rejonie d. Dworca Celnego bedzie wymagata wyznaczenia i
realizacji nowego ukltadu komunikacyjnego, w powigzaniu z podstawowym i1 ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym miasta.

Na obszarze strefy wyodrebnia si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

— up — tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej: upl — teren w czgsci zainwestowany
w rejonie ulic Sktadowej 1 Gieldowej, objety ustaleniami miejscowych plandéw zagospo-
darowania przestrzennego, w tym: tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w rejonie ulic Bydgoskiej 1 Sktadowe;,
petiacy funkcje osrodka ustugowego osiedla Podlasia oraz ogélnomiejska; up2 — teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynoéw, w tym wyznaczona w rejonie
ul. Wawelskiej — Podstrefa Pita — Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; up3 — te-
ren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, baz i sktadow w rejonie ul. Walki Mtodych;

— z 1 zd — tereny zieleni ostonowej i teren istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych
przy ul. Wawelskiej;

— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;
1 zabudowy ustugowej: w-mul— w rejonie ulic Walki Mtodych 1 Weglowej; w-mu2 —
w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mtodych;

— it — teren infrastruktury technicznej energetyki — GPZ-"Potudnie” — gtowny punkt zasila-
nia elektroenergetycznego, w powigzaniu z uktadem ponadlokalnych sieci energetycz-
nych, zasilany z GPZ—Krzewina;

— tereny zamkni¢te PKP — bylego Dworca Celnego, z planowang zmiang przeznaczenia na
cele ustugowe 1 infrastruktury kolejowej, oraz z wymaganym powigzaniem komunikacyj-
nym z terenami dziatalnosci produkcyjnej przy ul. Walki Mtodych;

— p — tereny przeznaczone na cele dziatalnosci produkcyjnej, baz 1 sktadow: pl — przy
ul. Walki Mtodych i linii kolejowej; p2 — ograniczony terenem d. Dworca Celnego i dro-
ga nr 11, stanowigce integralng czg$¢ obszaru objetego planem, w tym terenow zamknie-
tych PKP, stuzace rozwojowi strefy gospodarczej miasta, z zachowaniem istniejacej za-
budowy mieszkaniowe;.

TZ-4 — poludniowy teren zabudowy wielofunkcyjnej, obejmujacy osiedla Staszyce i Motylewo,
ograniczony terenami lesSnymi, al. Poznanska oraz doling rzek Gwdy i1 Noteci. Teren posiada
znaczne ograniczenia wynikajace z przebiegu ponadlokalnej struktury technicznej zasilania mia-
sta oraz powigzan ponadregionalnych w zakresie sieci elektroenergetycznych, tranzytowego
przebiegu gazociggu wysokiego cis$nienia oraz wyznaczonego korytarza dla realizacji drogi eks-
presowej S11. W strukturze strefy ustala si¢ nast¢pujacy podziat:

TZ-4.1 — podstawowy teren zabudowy osiedla Staszyce w rejonie ulic Mjr. Siemiradzkiego,
Wiosny Ludow i al. Poznanskiej, obejmujacy istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng i zabudowe ustugowa. Na obszarze strefy ustala si¢ zachowanie struktury prze-
strzennej 1 ograniczenia dla przeksztatlcen w przeznaczeniu terendw. Na obszarze strefy wyod-
rebnienia si¢ nastgpujace przeznaczania terenow:

— mn — zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ograniczone
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al. Poznanska i terenami lesnymi strefy przyrodniczej OP-5, w tym: mnl — w rejonie
ul. Wiosny Ludoéw i Mjr. Siemiradzkiego; mn2 — w rejonie ulic Chodzieskiej 1 Obornic-
kiej;

— u - teren istniejacej zabudowy ustlugowej w rejonie ul. Mjr. Siemiradzkiego 1 ul. Libelta,
w tym ustug ponadpodstawowych;

— w-mu — wielofunkcyjny zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 jednorodzin-
nej oraz zabudowy ustugowej w rejonie al. Poznanskiej oraz ulic Cichej i Zamenhofa;

— up — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oraz ustugowej i produkcyjnej: upl —
teren istniejgcej zabudowy uslugowej przy ul. Przemystowej, Rzemies$lniczej i Motylew-
skiej; up2 — teren planowanej zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynoéw oraz zabu-
dowy ustugowej przy ul. Przemystowej i Glinianej;

— it — teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I° .

TZ-4.2 — teren zabudowy ustugowej w rejonie ul. Przemystowej i Jastrzgbiej (Motyczyn) i Mo-
tylewa, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zapewniajagcymi tereny
rozwojowe dla nowej zabudowy. Na obszarze strefy wyodrgbnienia si¢ nast¢pujace przeznacza-
nia terenOw:

— z—teren zieleni ostlonowej wzdluz ul. Przemystowej, z ustalong korekta przebiegu ulicy;

— cm — tereny istniejacych cmentarzy — Cmentarza Komunalnego i zabytkowego cmentarza
wraz z poszerzeniem terenu przy ul. Sokolej, objetych ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

— up — tereny istniejacej i planowanej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i maga-
zynow: upl — teren istniejacej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow
w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej; up2 — teren planowanej zabudowy ushugowo
— produkcyjnej przy al. Poznanskiej;

— w-mul — tereny zabudowy wielofunkcyjnej, w cz¢$ci zainwestowane, w rejonie ulic
Przemystowej i1 Jastrzegbiej, stanowigce potencjalny teren rozwojowy dla funkcji gospo-
darczej, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W celu racjonalnego zagospodarowania terenu wymagana jest analiza ustalen planu miej-
scowego 1 jezeli zostanie to uzasadnione wzglgdami funkcjonalnymi i przestrzennymi
rozwoju miasta — jego zmiana;

— w-mu2 — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w rejonie
ul. Orlej oraz planowanej zabudowy ustugowej, w tym produkcji rolne;j;

— mn — tereny istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej osiedla Motylewo w rejo-
nie ulic Orlej 1 Sokolej, w tym planowane tereny rozwojowe.

TZ-5 — zachodni zesp6t zabudowy osiedla Gladyszewa, obejmujacy istniejace i planowane
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Kamiennej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej w rejonie Al. Wojska Polskiego, ul. Wypoczynkowej i Diugosza. Na terenie
strefy wystepuja tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ul. Kamiennej oraz ustugowej w rejonach ulic Wypoczynkowej i Dlugosza, w tym zmiany
w uktadzie komunikacyjnym, okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego. Teren strefy stanowi obszar problemowy w zakresie zapewnienia zbiorowego odbioru $cie-
koéw komunalnych oraz opadowych i roztopowych. W uktadzie infrastruktury technicznej miasta
wskazuje si¢ potrzebg zastosowania rozwigzan lokalnych, gwarantujacych odpowiednie standar-
dy w srodowisku. Powyzsze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wzgledu na sasiedztwo z tere-
nami o wysokich walorach przyrodniczych i funkcjonowaniem lokalnych systemow hydrogra-
ficznych, cennych przyrodniczo siedlisk oraz terenéw wskazanych do ochrony prawnej przyro-
dy. W strukturze strefy okresla si¢ nastepujacy podziat:

TZ-5.1 — teren istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudo-
wy ustugowej w rejonie ul. Kamiennej, z wyodrebnieniem nastepujacego przeznaczenia tere-

now:
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— z — teren zieleni urzadzonej — wyznaczonej jako orientacyjna strefa zieleni wytaczonej
z zabudowy, stuzaca przestrzennemu wyodrebnieniu obszarow zabudowy wsi Zawada
1 miasta oraz powigzaniu systemow przyrodniczych wzdluz granicy miasta Pily;

— mn — tereny istniejacej 1 planowanej zabudowy osiedla Gtadyszewo w rejonie ul. Ka-
miennej: mnl — teren zabudowy istniejacej w rejonie ul. Rubinowej; mn2 — planowany
teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Kamien-
nej; mn3 — teren przeznaczony do zabudowy w niniejszym studium, wymagajacy sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyznaczonej strefy obszar objety planem powinien obejmowac tereny ww. wymienionych
przeznaczen. Rozgraniczenie terendw — z i mn3 ustali plan miejscowy, w odniesieniu do we-
wnetrznej struktury zespotu mieszkaniowego, z obowigzkowym zastosowaniem zielni kompozy-
cyjnie wyrdzniajacej granice miasta.

TZ-5.2 — teren osiedla Gtadyszewo w rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulic Wypoczynkowe;j
1 Dlugosza. Na obszarze strefy wyodrebnia si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

— up - teren istniejacej i planowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej: upl — w rejonie
ul. Kamiennej i Al. Wojska Polskiego; up2 — w rejonie ul. Wypoczynkowej;

— p—teren w rejonie Al. Wojska Polskiego 1 ul. Dlugosza, przeznaczony dla zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadow, magazynow, ustug wytworczych oraz dopuszczalnej zabudowy ustu-
gowej w szczegblnosci zwigzanej z podstawowg funkcja terenu, z wylaczeniem rodzaju
terend6w wymagajacych ochrony akustycznej, wynikajacej z przepisoOw ochrony srodowi-
ska. W przypadku zachowania obiektow istniejacych maja zastosowanie przepisy art. 114
ust. 3 Prawa ochrony srodowiska;

— it —teren infrastruktury technicznej energetyki cieplnej — kotlownia rejonowa ,,Zachdd”.

TZ-6 — teren planowanego lotniska (obecne ladowisko) wraz z terenami zainwestowanymi
1 planowanymi do zainwestowania, na ktorych moga nastapi¢ ograniczenia w uzytkowaniu. Wy-
znaczony teren ograniczony jest granicg administracyjng miasta, linig kolejowa, Al. Wojska Pol-
skiego oraz skarpa oddzielajacag strefe przyrodniczg Zalewu Koszyckiego 1 ogrodow dziatko-
wych. Ze wzgledu na lokalizacje lotniska jako funkcji ponadlokalnej, mogacej stuzy¢ réwniez
celom ponadregionalnym, istotnym elementem jest modernizacja uktadu komunikacyjnego na
obszarze strefy. W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ przebieg drogi taczacej droge
nr 10 (obecny przebieg drogi krajowej) z terenem lotniska i wyznaczonymi terenami w rejonie
linii kolejowej do Al. Wojska Polskiego. Realizacja drogi zapewni cze$ciowe przejecie ruchu do-
celowego do lotniska i terenéw ustugowych w jego rejonie. W studium wyznacza si¢ potencjal-
ny korytarz dla obstugi komunikacyjnej rejonu lotniska.

Na obszarze strefy wyodrebnia si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

— wydzielony teren bylego lotniska wojskowego, z wymaganym zachowaniem funkcji lot-
niskowej, oznaczenie — LOTNISKO. W wyznaczonym terenie wystepuja tereny bytego
lotniska ujete w wykazie lotnisk wojskowych, ktére moga by¢ wykorzystywane na po-
trzeby lotnictwa cywilnego — wymagajace zachowania ich charakteru lotniczego, w tym
dziatki przekazane powiatowi pilskiemu oraz dziatki nieujete w wymienionym wykazie,
stanowigce integralng cze$¢ struktury przestrzennej terendw przeznaczonych na cele lot-
niska. Przed podj¢ciem zagospodarowania, na wyznaczonym terenie, wymagane bedzie
opracowanie docelowego programu funkcjonalno-przestrzennego calego terenu, oceny
oddziatywania na tereny sgsiednie, ustalenia statusu lotniska jako lotniska uzytku pu-
blicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyodrebnienia czgsci lotniczej lotniska,
do ktorej dostep jest kontrolowany oraz obszaru, dla ktérego sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowani przestrzennego bedzie obowiagzkowe, zgodnie z przepisami o go-
spodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Woj-
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skowego;

— upl i up2 — tereny w rejonie lotniska, przeznaczone na cele ustugowo—produkcyjne, z
wylaczeniem rodzajow terendw wymagajacych ochrony akustycznej, wynikajacej z prze-
piséw ochrony srodowiska; na terenie — upl mogg by¢ zlokalizowane ustugi logistyczne
oraz regionalne centrum logistyczne stuzace zmniejszeniu tonazu przewozOow na znacz-
nych odleglo$ciach, wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa wielkopolskiego. Wskazana lokalizacja zapewnia obstugg dla transportu samochodo-
wego 1 kolejowego (lokalizacja wariantowa);

— up3 — teren o funkcji ustugowo—produkcyjnej, zgodnej z definicjg przeznaczenia okreslo-
ng w studium oraz dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?;

— w-mu — teren zabudowany, z dopuszczalnym przeznaczeniem na cele mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe, z zastosowaniem rozwigzan technicznych ochrony akustycznej,
zapewniajacych wymagane standardy srodowiska;

— zd — istniejagce rodzinne ogrody dziatkowe, z dopuszczalng zmiang przeznaczenia na cele
strefy dziatalno$ci gospodarczej, zwigzanej z funkcjg ustugowa w szczegodlnosci ponadlo-
kalnych celow publicznych oraz funkcji okreslonych dla terenéow upl i up2, w tym do-
puszczalnego przeznaczenia na cele ustugowe jako integralnej czesci terenu up3;

— 1zl —istniejgce tereny lasow, stanowigce zielen ostonowa w rejonie lotniska;

— u/pl — istniejacy teren zabudowy ustugowej o funkcji ponadlokalnej (Zamiejscowy OS$ro-
dek Dydaktyczny Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Pile);

— it—teren istniejgcej stacji uzdatniania wody przy ul. Wateckiej (SUW);

— mn — zabudowa mieszkaniowa osiedla Koszyce, w strefie oddziatywania lotniska, w rejo-
nie ulic: Wisniowej, Pogodnej, Podlesnej i Waleckiej, z dopuszczalng zmiang, w rejonie
ul. Zamiejskiej, na cele uslugowe oraz zmiang zasad scalenia i ponownego podziatu nie-
ruchomosci oraz warunkow zabudowy;

— zc — teren zieleni bylego cmentarza ewangelickiego, objety ochrong jako teren pamigci
1 dziedzictwa kulturowego.

1.4. Wskazniki urbanistyczne.
Dla obszaréw zainwestowanych, objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego nie ustala si¢, w niniejszym studium, wskaznikow zabudowy oraz przestrzeni
biologicznie czynnej. W odniesieniu do tych obszarow maja zastosowanie wskazniki okreslone
w ustaleniach obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania oraz przepisy Prawa bu-
dowlanego. Na podstawie dokonanych ocen aktualnosci miejscowych planéw, w przypadku bra-
ku zgodnosci wustalen planu z aktualnie obowigzujacymi przepisami o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajacymi z nich standardami zabudowy — plan
moze by¢ aktualizowany wg obowigzujacych zasad odnoszacych si¢ do zmiany planu miejsco-
wego.
Dla nowej zabudowy mieszkaniowej — wskazniki zabudowy oraz przestrzeni biologicznie czyn-
nej ustala si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdniajac uwa-
runkowania terenu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego. Ustalone wskazniki nie moga
przekraczaé nastepujacych wskaznikow intensywnosci zabudowy powierzchni catkowitej plano-
wanej zabudowy, obejmujace] wszystkie budynki 1 stanowigcej sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonej po zewn¢trznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tarasow,
w tym:
— dla terenéw zabudowy jednorodzinnej brutto (powierzchnia dziatek budowlanych, drog
1 terendw ustug podstawowych) — 0,4, stanowigcy stosunek powierzchni catkowitej bu-
dynkéw do powierzchni terenu brutto;
— dla zabudowy wielorodzinnej netto (tereny zabudowy mieszkaniowej z wylaczeniem pu-
blicznych drég dojazdowych oraz ogdlnodostgpnych miejsc postojowych) — 1,0, stano-
wiacy stosunek powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni terenu netto.
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Dla terenéw ustugowych i produkcyjnych wskazniki zabudowy ustala si¢ w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego w zaleznos$ci od funkcji terenu, z uwzglednieniem stanu
faktycznego, istniejacego zainwestowania i wymogow technologicznych — jako wskaznik po-
wierzchni wszystkich budynkow, liczonej po obrysie kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych
na poziomie terenu, uwzgledniajac jednoczesnie niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych oraz prze-
strzeni wynikajacej z wymagan obslugi komunikacyjnej. Wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy terenu nie powinien przekracza¢ — 50% terenu nieruchomosci.

Wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, na wyznaczonych terenach dla zabudowy
powinny wynosi¢ nie mniej niz:

— 30% — powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 25% — powierzchni terenu netto zabudowy wielorodzinnej, chyba ze z przepiséw
odrebnych bedzie wynika¢ inaczej;

— 10% — powierzchni terenu ustugowego, produkcyjno-ustugowego oraz produkcyjnego, z
zachowaniem wymagan odnoszacych si¢ do ochrony powierzchni oraz ochrony wod
przed zanieczyszczeniem.

Zastosowanie innych zasad w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moze
dotyczy¢: zabudowy $rodmiejskiej oraz zasad zabudowy, stuzacych poprawie ladu
przestrzennego oraz walorow estetycznych 1 krajobrazowych przestrzeni lub szczego6lnych
uwarunkowan wynikajacych z dostosowania do zabudowy istniejacej i sagsiedniej. Okreslone
wskazniki majg zastosowanie, o ile z przepisow prawa nie beda wynika¢ inne wymagania
dotyczace wskaznikow urbanistycznych.

1.5. Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania terenow zurbanizowanych w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zurbanizowane miasta Pity, na przewazajacym obszarze wyznaczonej strefy zurbanizowa-
nej, sg objete ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na wszystkich terenach uwzglednia
si¢ stan faktyczny zagospodarowania, wymogi Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisy
odrebne, odnoszace si¢ do ich funkcji oraz relacje z terenami sgsiadujacymi, niepowodujace
konfliktow przestrzennych i spotecznych.

Na terenach z ograniczeniem do zabudowy uwzglednia si¢ w szczegolnosci warunki zagospoda-
rowania w odniesieniu do jednorodnej funkcji terenu, w tym wymagania prawne, a takze ograni-
cza si¢ funkcje kolidujace z przeznaczeniem terenu lub niezwigzane z jego funkcjonowaniem.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach niezainwestowanych
oraz w dokonywanych zmianach obowigzujacych plandw miejscowych, uwzglednia sig:

— ustalenia studium odnoszace si¢ do podstawowych zasad struktury przestrzennej ob-
szarow, okreslonych dla wyodrebnionych stref zurbanizowanych;

— przewazajace przeznaczenie terenu, okreslone w studium, z odniesieniem do ustalen obo-
wigzujacych planow miejscowych i stanu faktycznego zainwestowania, uwzgledniajac
rowniez zachowanie istniejacych uktadéw urbanistycznych;

— ustalenia dotyczace podstawowego ukladu komunikacyjnego, w tym przebiegi drog
gtownych 1 zbiorczych, okreslonych w studium;

— zapewnienie powigzan wewngtrznych obstugujacego uktadu komunikacyjnego z ukta-
dem podstawowym i racjonalng obsluge terendw, w tym uwzglednienie miejsc dla parko-
wania;

— zastosowanie ustalen dla systemow infrastruktury technicznej, zgodnych z zasadami
okreslonymi w studium oraz uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan technicznych;

— zapewnienie ochrony $rodowiska, wynikajacej z przepisow o srodowisku i przepiséw od-
rebnych oraz okreslonych w studium;

— uwzglednienie zasad ksztalttowania krajobrazu kulturowego, wynikajacych z uwarunko-
wan prawnych oraz oceny stanu, wskazanego do poprawy walorow przestrzennych krajo-
brazu miasta oraz zachowanie obszaréw 1 obiektow dziedzictwa kulturowego;
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— ksztattowanie zabudowy prowadzace do spojnych przestrzeni miasta, w tym: pierzei ulic
1 form architektonicznych obiektow, stanowigcych kontynuacje gabarytow zabudowy sa-
siedniej oraz uwzglednianie powigzan systemow komunikacyjnych, zieleni i kompozycji
przestrzennych.
Wyznaczone w studium tereny przeznaczone dla zachowania i realizacji ustug lokalnych
1 ponadlokalnych celu publicznego, okreslone zostalty w obszarach ewidencyjnych terenow; wy-
znaczone granice nie sg obowigzujace dla ustalen miejscowych planow, a teren moze by¢ zmniej-
szony lub powigkszony, jezeli zainwestowanie i1 funkcja terendw sgsiadujacych pozwala na zmia-
n¢ stanu istniejacego, a zmiana stuzy celom publicznym lub funkcji uzupetniajacych publicznie
dostepnych.

2. Strefa ochrony terenéw przyrodniczych — OP

2.1. Podstawowe przeznaczenie — obszary wylaczone z zabudowy.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wszystkie tereny objete prawng ochrony przyrody
oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na uwarunkowania $rodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjograficznym. W studium
uwzglednia si¢ ochrone prawng obszarow przyrodniczych 1 ustala si¢ wytaczenia z zabudowy te-
rendw przyrodniczych, ze wzgledu na ich uwarunkowania oraz wyznacza dopuszczalne tereny
przeksztatcen przeznaczenia i1 zabudowy, ustalane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozycja studium. W strefie wyrdznia si¢ obszary cenne przyrodni-
czo, objete waloryzacja opracowang w ,,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pity”, ktérych wa-
lory moga stanowi¢ podstawe do ustalenia form prawnej ochrony przyrody. Powyzsze dotyczy
doliny rzeki Gwdy, wyspy 2z grobla na Zalewie Koszyckim w rejonie drogi
nr 10, doliny rzeki Rudy (rejon Al. Niepodleglosci i Al. Wyzwolenia), terenow lokalnego syste-
mu hydrograficznego w rejonie ulic Koszyckiej 1 Podlesnej oraz w rejonie ulic Wypoczynkowe;j
1 Kotunskiej Drogi. W strukturze miasta, wyznaczong strefe ochrony terendw przyrodniczych
wyodrebniono w odniesieniu do struktury terenéw zurbanizowanych. Na obszarze strefy zacho-
wuje si¢ istniejagca zabudowe oraz dopuszcza si¢ przeksztalcenia ujete w niniejszym studium.
Tereny strefy ochrony przyrodniczej, wylaczone z zabudowy budynkami, stanowig réwniez
strefe  wypoczynkowo-rekreacyjng miasta, z zachowaniem wymogoéw ochrony przyrody.
W miejscowym planie mogg by¢ wskazane tereny stuzace rekreacji i dopuszczalne ich zagospo-
darowanie, w tym elementy infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen. W strukturze strefy
przyrodniczej miasta wyodrgbnia si¢ nastepujacy podziat:

OP-1 - ,,DOLINA RZEKI GWDY”

Dolina rzeki Gwdy przebiega przez caly obszar miasta i stanowi najwazniejszy element systemu
hydrograficznego, posiadajacy istotne znaczenie w ksztattowaniu struktury przestrzennej miasta
jak rowniez funkcje korytarza ekologicznego. Dla zachowania warunkoéw przewietrzania miasta,
w obszarze doliny, ustala si¢ ograniczenia dla zabudowy jak rowniez nasadzen, ktore nie moga
stanowi¢ barier dla przeptywu powietrza. Na catym przebiegu rzeki Gwdy, w wyznaczonym ob-
szarze doliny, wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, (wykreslono), do ktorych
majg zastosowanie przepisy odrgbne. (wykreslono). Przebieg wyznaczonej strefy przyrodniczej
doliny rzeki Gwdy posiada w obszarze miasta réznorodne znaczenie funkcjonalne, w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym i obszarami zurbanizowanymi. W podstawowej funkcji doliny nale-
zy réwniez wyrozni¢ jej znaczenie krajobrazowe 1 estetyczne oraz funkcje zwigzane z wypo-
czynkiem i rekreacja. Na wyznaczonym obszarze zachowuje si¢ ustalenia obowigzujacych pla-
noéw miejscowych terenéw przewidzianych do zagospodarowania jako integralnych czesci stref
zurbanizowanych w szczegdlnosci tras pieszych i rowerowych, zasad ksztattowania zieleni oraz
urzadzen zwigzanych z obstugg szlaku wodnego rzeki Gwdy. Wyrdznione w strefie doliny ob-
szary OP-1.2 1 OP-1.3 pehnig funkcj¢ ogdlnomiejskiej strefy rekreacyjnej w powiagzaniach z za-
gospodarowaniem Zalewu Koszyckiego (rejon Kuznicy Pilskiej), w tym teren OP-1.3B (wyspa)
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1 czg$¢ terenu OP-1.3A w rejonie ul. Dabrowskiego, stanowigce integralng czg$¢ centrum miasta.
W strukturze doliny wyodrebnia si¢ nast¢pujace odcinki w przebiegu doliny, o odmiennych uwa-
runkowaniach

1 przeznaczeniu:

— OP-1.1 — teren od potnocnej granicy miasta do mostu Degbowa Gora w przebiegu drog krajo-
wych nr 10 1 nr 11, objgty obszarem chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie 1 Dolina
Gwdy” oraz Natura 2000: specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda”. Obszar przy-
rodniczy — wytaczony z zabudowy, z dopuszczeniem realizacji ponadlokalnych systemoéw infra-
struktury technicznej 1 urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng oraz drég ekspresowych S10
i1 S11, z obiektem mostowym przez rzeke;

— OP-1.2 — teren Zalewu Gwdy z elektrownig wodng, od mostu Dgbowa Goéra do mostu
Wiadystawa Lokietka, ograniczony obszarami zurbanizowanymi osiedli Koszyce 1 Jadwizyn,
o istotnym znaczeniu krajobrazowym oraz ogdélnomiejskiej funkcji rekreacyjnej w powigzaniu
z wyznaczonymi terenami rekreacji wewnatrzosiedlowej. Obszar przyrodniczy — wylaczony
z zabudowy budynkami;

— OP-1.3 — teren $rodmiejski doliny taczacej obszar centrum ogdlnomiejskiego z terenami rekre-
acyjnymi nad Zalewem Koszyckim 1 otwartymi terenami rekreacji ponadlokalnej, od zapory na
Zalewie Koszyckim i mostu Wtadystawa tokietka, poprzez doling, wyspe 1 Bulwary Chatelle-
raut do mostu Zygmunta Starego, w przebiegu obwodnicy srédmiejskiej. Przewazajacg funkcja
terenu sg obszary wytaczone z zabudowy o znaczeniu krajobrazowym, w tym zieleni urzadzonej
oraz zieleni naturalnej wraz z elementami ukladow komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz zagospodarowania terendw rekreacyjnych. Dla obszaréw dopuszczalnej zabudowy wyzna-
cza si¢ nastepujace tereny:

— OP-1.3A — teren ograniczony rzeka Gwda, starorzeczem w rejonie mostow Krolewskich,
ul. Dabrowskiego oraz rozgraniczeniem integralnych terendw zagospodarowania wyspy
w rozwidleniu rzeki Gwdy, z planowanym mostem pieszym. W zagospodarowaniu tere-
nu ustala si¢ przebieg samodzielnej trasy rowerowej taczacej centrum miasta
z terenami rekreacyjnymi nad Zalewem Koszyckim oraz dopuszczalne zagospodarowa-
nie terenéw rekreacyjnych i zabudowy na terenie wyznaczonym w obowigzujacym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym realizacj¢ akwenéw wodnych.
Dla wodnego systemu wyznaczonych akwenow, wskazane jest zastosowania urzadzen
zapewniajacych zasilanie wody oraz odptyw do rzeki Gwdy. Formy zagospodarowania
predysponuja okreslenie obszaru jako miejskiego parku wodnego. Dopuszcza si¢ row-
niez zagospodarowanie z ekstensywng zabudowa na obrzezu strefy, stuzaca obstudze te-
rendéw rekreacyjnych w szczegdlnosci szlaku wodnego rzeki Gwdy — na podstawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analizy funkcjonalnej i wytacze-
nia z zabudowy obszaréw cennych przyrodniczo;

— OP-1.3B — teren wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy, o funkcji rekreacyjnej, z zabudowa
okreslong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w powigzaniu funk-
cjonalnym z terenem OP-1.3A. Wskazuje si¢ zachowanie wskaznika intensywnos$ci
zabudowy na terenie objetym planem (uchwata Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pity z dnia
26 lutego 2013 r. w sprawie mpzp miasta Pily na obszarze wyspy), chyba ze zmiana
wynika¢ bedzie z istotnych wzgledoéw przestrzenno-funkcjonalnych;

— OP-1.4 — teren doliny od mostu Zygmunta Starego do ul. Jastrzebiej (Motyczyn) i planowane-
go mostu ,,Motylewskiego”. W przewazajacej czeSci wyznaczony teren obejmuje strefe obsza-
roOw szczegOlnego zagrozenia powodzia 1 wylaczonych z zabudowy. Uzupehiajace
zagospodarowanie obejmuje rodzinne ogrody dziatkowe oraz tereny rolne z zabudowga zagrodo-
wa 1 mieszkaniowa. Dla obszarow dopuszczonej zabudowy wyznacza si¢ nastgpujace tereny:
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— OP-1.4A — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych, z dopuszczalng zabudowa wynikaja-
ca z wypoczynkowej funkcji terendéw oraz przepisOw prawnych ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, Prawa budowlanego i Prawa wodnego;

— OP-1.4B - teren gruntéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej oraz mieszkanio-
wej jednorodzinnej w Leszkowie, okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym
(uchwata
Nr LVI/588/2002 Rady Miejskiej w Pile z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
mpzp obszaréw wytaczonych z zabudowy);

— OP-1.5 — teren doliny od ul. Jastrzgbiej (Motyczyn) do ul. Orlej (Motylewo), w przewazajacej
czesci strefa obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, z zabudowa dwoma istniejgcymi bu-
dynkami w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwatla
Nr LIII/645/06 Rady Miasta Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie mpzp miasta Pity
w rejonie Motylewskiego Mostu (Motyczyn) oraz nowej zabudowy na dziatkach nr ewid 383/5
inr 372/6, wyznacza si¢ teren:
— OP-1.5A - stanowigcy kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy na obszarze szczegdlnego za-
grozenia powodzig, dla zabudowy ktorego obowiazuje uzyskanie stosownej decyzji
w sprawie zwolnienia z zakazu zabudowy wyznaczonego terenu, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego.

— OP-1.6 — teren doliny od ul. Orlej do granicy administracyjnej miasta i gminy UjScie,
ograniczony al. Poznanska i terenem zurbanizowanym TZ-4 osiedla Motylewo. Obszar
przyrodniczy — wylaczony z zabudowy, z dopuszczeniem realizacji ponadlokalnych systemow
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami studium.

OP-2 -, KOSZYCE”

Potnocna strefa przyrodnicza miasta stanowi si¢gacz ekologiczny ponadlokalnego obszaru tere-
now lesnych gminy Szydlowo 1 obejmuje obszary cenne przyrodniczo w powigzaniu
z systemami hydrograficznymi miasta i doling rzeki Gwdy (OP-1). Od granicy miasta do prze-
biegu drog krajowych wyznaczony obszar objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw:
o lasach, o ochronie terenéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody i obejmuje cze$¢ obszaréw
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000: specjal-
nej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) i obszary majace znaczenie dla
Wspolnoty (OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” PLH300045.
Na obszarze strefy zachowuje si¢ istniejace obiekty infrastruktury technicznej i uktadu komuni-
kacyjnego, z korytarzem dla przebiegu drog ekspresowych S10 1 S11. Ze wzgledu na przestrzen-
ng strukture¢ obszaru rozgraniczong drogami krajowymi nr 10 i nr 11, wyodrgbnia si¢ nast¢pujacy
podziat strefy:

— OP-2.1 — teren otaczajacy rezerwat ,,Kuznik” oraz wyznaczonej w planie miejscowym
(uchwata Nr LIII/641/06 Rady Miasta Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie mpzp
miasta Pity w rejonie ul. Okreznej) przyrodniczej czesci Zalewu Koszyckiego, z zakazem
zabudowy linii brzegowej i ochrony obszaru ,,Ostoja Pilska”. Wyznaczony teren ogranicza
od potludnia ul. Watecka. W przebiegu drogi nr 10 ustala si¢ korytarz dla realizacji drogi
ekspresowej S-10 do wezla ,,Pita Polnoc” (Koszyce). Teren zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie 1 Dolina Gwdy” oraz wymienionych obszaréw
Natura 2000; ,,Puszcza nad Gwda” i majacym znaczenie dla Wspolnoty (OZW) — specjalnego
obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska”. Dla wyznaczonego terenu przyrodniczego
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, z dopuszczeniem obiektow sluzacych utrzymaniu
wiasciwych stosunkow wodnych 1 stuzacych ochronie srodowiska;
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— OP-2.2 — teren le$ny ograniczony drogami nr 11 i nr 10 oraz terenem korytarza dla przebiegu
drog ekspresowych S101 S 11 do granicy obszaru doliny rzeki Gwdy, zlokalizowany na obszarze
ochrony prawnej przyrody, wylaczony z zabudowy budynkami z dopuszczeniem realizacji po-
nadlokalnych systemow infrastruktury technicznej i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng
oraz drog ekspresowych S101 S11;

— OP-2.3 — teren wschodniej czgsci Zalewu Koszyckiego, graniczacy z obszarem rekreacyjnym
na terenie zurbanizowanym TZ-2 (Kuznica Pilska) oraz potwyspu, ograniczony ul. Skos$nag
1 doling rzeki Ruda, stanowiacej powigzanie z doling rzeki Gwdy. Na obszarze obowigzuja usta-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ zmian¢ warunkow
zabudowy 1 funkcji zabudowy, ujetych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zachowaniem funkcjonalnego podziatu pétwyspu przy linii brzegowej Zalewu
— na zachodnig cz¢§¢ przyrodnicza, wylaczong z zabudowy 1 wschodnig — zagospodarowana,
z zastosowaniem ekstensywnej zabudowy terenu i przewazajacej funkcji rekreacji i zieleni urza-
dzonej;

— OP-2.4 — teren obejmujacy obszary wytaczone z zabudowy, stanowigce lokalny system hydro-
graficzny w rejonie ulic Podle$nej 1 Koszyckiej, obszar rodzinnych ogrodéw dziatkowych, strefe
krawedziowa ksztaltujaca rzezbe terenu, stanowigca istotny element krajobrazu kulturowego
(skarpa) wraz z zabudowg zakltadu MWiK przy ul. Chopina i Parku miejskiego, ograniczony
skarpa — od ul. Wateckiej, Al. Wojska Polskiego, ulicami Dzieci Polskich i Paderewskiego oraz
rozgraniczeniem $rodmiejskich obszaréw zurbanizowanych TZ-1. Ze wzgledu na wystepowanie
obszarow zainwestowanych, wylaczonych z zabudowy 1 ograniczonej zabudowy, w tym
objetych ochrong konserwatorska zabytkéw oraz terenéw ogrodow dziatkowych, wyodrebnia
sig:

— OP-2.4A — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, z dopuszczalng zabudowa wynikajaca
z wypoczynkowej funkcji terendw oraz przepisOw prawnych ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych 1 Prawa budowlanego;

— OP-2.4B — teren istotny dla ksztaltowania krajobrazu kulturowego miasta, obejmujacy zabyt-
kowy Park miejski — obszar przestrzeni publicznej, z obiektem wpisanym do rejestru zabyt-
kéw oraz ograniczonym prawem do zabudowy, ustalonym w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zagospodarowania wymaga rowniez strefa skarpy
wraz z placem Lotnictwa na osiedlu Gornym i rewitalizacja zabudowy zaktadu MWiK, z za-
kazem realizacji rodzinnej zabudowy mieszkaniowej 1 dopuszczalnej lokalizacji obiektow
uzyteczno$ci publicznej, z zagospodarowaniem terendéw zieleni urzadzonej o funkcji rekre-
acyjney;

— OP-2.5 — teren rezerwatu ,,Kuznik”, ustanowiony Zarzadzeniem Nr 367 Ministra Le$nictwa
1 Przemystu Drzewnego z dnia 31 pazdziernika 1959 r., dla ktérego obowigzujg ustalenia planu
ochrony (Rozporzadzenie Nr 151/2006 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 lipca 2006 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Kuznik™) oraz przepisy art. 15
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, okreslajace zasady ochrony dla obszaru rezerwatu.

OP-3 - ,,GLADYSZEWO”

Strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 terendw przyrodniczych, ograniczona od
pénocnego zachodu granicg miasta, a od wschodu rozgraniczeniem strefy zurbanizowanej TZ-
5. Strefa obejmuje tereny rolno—lesne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych i1 braku
przydatnosci na cele inwestycyjne. Strefa stanowi element naturalnego uksztalttowania
krajobrazu kulturowego. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze obszaru wyodrgbnia si¢:

— OP-3.1 — ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej miasta Pily i gminy Szydlowo — nie-
uzytkowane jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Na wyznaczonym obszarze wystepuja znacza-
ce ograniczenia dyspozycyjnosci terenéw, w tym grunty stabonos$ne, najczesciej plastyczne oraz
spadki powierzchni terenu sprzyjajace procesom denudacji. Wystepujace uksztattowanie natural-
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nej rzezby terenu tworzy krajobraz kulturowy — istotny fragment powierzchni wysoczyzny oka-
lajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na terenie strefy ustala si¢ przewazajaca
przestrzen terenéw niezabudowanych, w tym zakaz zmian w uksztattowaniu terenu oraz wyta-
czenie z zabudowy wszystkich terenéw o spadkach powyzej 10% wskazanych w ekofizjografii
»Miasta Pila — Opracowanie ekofizjograficzne — rejon ulicy Kamiennej i Agatowe;”.

Dla dopuszczalnej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ sporzadze-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie analizy dyspozycyjno-
sci terenow, wymogow wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego oraz uwarunkowan
funkcjonalno—przestrzennych, w tym dopuszczalnych przebiegow drog wewnetrznych i1 wyma-
ganych rozwigzan dla uzbrojenia terenu, w powigzaniu z terenem zurbanizowanym w rejonie
ul. Kamiennej. Dla zagospodarowania terenu na cele zabudowy ustala si¢: 30%—45% po-
wierzchni wyznaczonej strefy, przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; po-
wierzchni dzialek nie mniejszej niz 3200 m? i $redniej dziatki — 3600 m?. Na podstawie analizy
dyspozycyjnosci, w planie zostanie okreslona powierzchnia terenéw przeznaczonych do zabudo-
wy; wskazniki intensywnos$ci zabudowy i udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslone
w odniesieniu do powierzchni dzialek oraz dopuszczalne zagospodarowania terenow
nieprzeznaczonych do zabudowy. Dla terendw wylaczonych z zabudowy budynkami wskazuje
si¢ przeksztalcenia na cele zieleni urzadzonej lub cz¢sciowo urzadzonej, z dopuszczalng funkcja
rekreacyjna, w tym obiektow malej architektury i urzadzen stuzacych zagospodarowaniu terenu.

— OP-3.2 — teren istniejacego lasu i naturalnych zadrzewien, ujetych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego jako tereny wylaczone z zabudowy, stanowigce integralng cze$¢
terenéw zalesionych oraz barier¢ zieleni oslonowej w obszarze stykowym miasta. Na terenie
strefy ustala si¢ zakaz zabudowy, stuzacy zachowaniu waloréw przyrodniczych.

OP-4 -, KOSNO”

Strefa przyrodnicza obejmuje zachodnig cze$¢ miasta ograniczong granicg administracyjna, prze-
biegiem linii kolejowych do Walcza i Szczecinka oraz rozgraniczeniem strefy zurbanizowane;j
TZ-5.2 — osiedla Gladyszewo. W strukturze przyrodniczej przewazajaca forme stanowia zalesie-
nia oraz tereny cenne przyrodniczo i lokalne systemy hydrograficzne. Ponadto wyodrgbnione te-
reny podzielone zostaly elementami infrastruktury technicznej drég kotowych i kolejowych.
Przewazajaca cz¢$¢ obszaru objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszarow wyltaczonych z zabudowy. Z wylaczeniem terenoéw, dla ktorych dopuszcza si¢ funkcje
terenéw zurbanizowanych lub dopuszczalng zabudowe, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
w tym zwigzanymi z produkcja rolng. Zachowuje si¢ istniejace budowle i dopuszcza ich
modernizacj¢ oraz realizacj¢ niezbgdne] nowej infrastruktury technicznej, w tym stuzacej
ochronie $rodowiska 1 utrzymaniu wlasciwych stosunkow wodnych. Ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne wyodrebnia si¢ nastepujace obszary:

— OP-4.1 — rejon Kosna, obejmujacy obszar ograniczony na potnocy Al. Wojska Polskiego,
ul. Wypoczynkow3 i na potudniu linig kolejowa. Pétnocno—zachodnia czg¢s¢ obszaru stanowi in-
tegralng cze$¢ obszaru Bagna Dolaszewskiego — obszaru petnigcego funkcje korytarza ekolo-
gicznego oraz biocentrum o znaczeniu wezlowym, w ponadlokalnym systemie przyrodniczym.
Caly obszar objety jest lokalnym systemem hydrograficznym. Ze wzgledu na rolg
w systemie ekologicznym, omawiany obszar jest predysponowany do objecia ochrong prawng
przyrody, jako uzytek ekologiczny. Na calym obszarze wylacza si¢ z zabudowy lokalne systemy
hydrograficzne, tereny lasoéw oraz tereny cenne przyrodniczo Bagna Dolaszewskiego. Ustala si¢
zakaz budowy nowych stawow. Dla istniejacych stawow, w przypadku prowadzenia gospodarki
hodowlanej, dopuszcza si¢ realizacje¢ tylko jednego budynku gospodarczego, dla ktorego ograni-
czenia wskaznika zabudowy nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego wyznaczonej strefy. Dla obszaru rolnego 1 istniejacej zabudowy ,,Kolonii Ko$no” oraz tere-
noéw nieposiadajacych istotnych uwarunkowan przyrodniczych w rejonie ul. Wypoczynkowej do-
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puszcza si¢ funkcje obszarow zurbanizowanych, stanowigcych kontynuacj¢ istniejacego za-
inwestowania na terenach:
— OP-4.1A — teren dopuszczalnej zabudowy wzdluz pierzei ul. Wypoczynkowej,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz funkcji uzupetiajgcej gospo-
darki rybackiej, ustugowej i rekreacji. Z zachowaniem ograniczen strefy przyrodniczej,
teren  przeznaczony do zabudowy wyznacza poOlnocna  granica  dziatki
nr ewid. 11/41, dziatki nr ewid. 42, 43 i cze$¢ dz. nr ewid. 44 do granicy lasu.
W strukturze wiasnosciowej terenow nieruchomosci dziatek ewid. nr 9, 6/1 — zabudowy
zagrodowej oraz dzialek nr ewid. 6/3 i 7/1, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu systemu hydrograficznego oraz wytaczenia z zabudowy.

— OP-4.2 — rejon Legi, ograniczony ul. Wypoczynkowg i granicg miasta, stanowigcy element
systemu weztowego obszardw cennych przyrodniczo, wystepujacych gruntéw hydrogenicznych
oraz plytkiego zalegania wody, objety lokalnym systemem hydrograficznym. Wymieniony teren
pelni funkcje korytarza ekologicznego w powigzaniu z terenem OP-4.1. Na wyznaczonym tere-
nie dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na wyodrebnionych terenach:

— OP-4.2A — teren rolny ograniczony granicg miasta i terenem lasow strefy OP-4.3, dla kt6-
rego dopuszcza si¢, na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, realizacj¢ zabudowy zagrodowej na dziatkach nr ewid. 4-10; na kazdej dziat-
ce ustala si¢ realizacj¢ jednego siedliska, w tym jednego budynku mieszkalnego
1 zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolna, z zastosowaniem warunkoéw zagospodarowa-
nia i wskaznikow dla zabudowy ustalonych w planie miejscowym;

— OP-4.2B - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem rozbudowy ist-
niejacych budynkoéw i nowej zabudowy na dz. ewid. 15/2 oraz realizacji zabudowy
mieszkalnej 1 gospodarczej, zwigzane] z obstuga gospodarstwa rybackiego na terenie
dziatek nr ewid. 15/1 oraz na terenie dziatki nr ewid. 2 — zabudowy ustugowe;j (gastrono-
mia); na terenie obejmujacym obie wymienione dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwoch budynkéw gospodarczych, w tym
produkcji rolnej 1 budynku uslugowego, bez prawa realizacji innych obiektéw produkc;ji
rolnej oraz wydzielania nowych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe;.
Na terenie dziatki nr ewid. 3, istniejacych stawow rybackich, nalezy ustali¢ ograniczenia
dla zabudowy, z dopuszczeniem realizacji tylko obiektu obstugi stawow. Powyzsze ogra-
niczenia sg obowigzujace dla terenu ww. dziatek oraz wymaganej zmiany ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych z zabudowy.

— OP-4.3 — rejon ul. Wypoczynkowej 1 Kotunskiej Drogi, ograniczony terenami zamknigtymi li-
nii kolejowych. Obszar stanowi w przewazajacej czesci las, z wyrdzniajagcym si¢ systemem hy-
drograficznym taczacym Bagno Dolaszewskie z rejonem Karasiewa i1 Jeziora Piaszczystego,
w tym chronionych cennych przyrodniczo siedlisk. Dopuszczalna zabudowa obejmuje tereny
istniejgcego zainwestowania:

— OP-4.3A — zabudowy zagrodowej przy Kotunskiej Drodze, z wyznaczonym terenem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objetej ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (uchwata Nr XXXVII/440/09 Rady Miasta Pity z dnia 30
czerwca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie Kotunskiej Drogi). Dopuszczenie zabudowy dotyczy tylko terenow prze-
znaczonych do zabudowy w obowiazujacym planie;

— OP-4.3A' - istniejgcej zabudowy na dziatkach nr ewid. 228/6-7 przy Kotunskiej Drodze.

OP-5 - ,STASZYCE

Strefa przyrodnicza w potudniowo—zachodniej czg¢$ci miasta, ograniczona terenami zamknigtymi
PKP, granicami administracyjnymi miasta, alejag Poznanskg i ul. Przemystowa (przebieg drogi
krajowej nr 11) oraz rozgraniczeniem strefy zurbanizowanej TZ-4 osiedla Staszyce. Przewazaja-
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cy obszar stanowig lasy oraz tereny rolne doliny Noteci z ograniczeniami gruntowo—wodnymi,
wynikajagcymi z wystgpowania gruntéw stabonosnych oraz ptytkiego zalegania wod podziem-
nych. Obszar znajduje si¢ w zasiegu gtéwnych zbiornikow wod podziemnych — wskazany do
ochrony. Potencjalny zasigg strefy ochrony oznaczono orientacyjnie, ze wzgledu na prowadzone
badania w celu ustalenia prawnej ochrony zbiornikdéw GZWP, o znaczeniu ponadlokalnym.
Ze wzgledu na ww. uwarunkowania w zagospodarowaniu przestrzeni wyodrebnia si¢ nastepujace
obszary:

— OP-5.1 — teren lasow 1 zadrzewien, wod $rodladowych w rejonie Jeziora Piaszczyste, lokal-
nych systemow hydrograficznych oraz terenéw zabudowy ekstensywnej: mieszkalnictwa
1 ustug. Na wyznaczonym terenie zlokalizowane s3a obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym, w tym cele rozwoju systeméw okreslone w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Z wylaczeniem terenéw, dla
ktorych dopuszcza si¢ funkcje terendw zurbanizowanych ustala si¢ zakaz zabudowy trenow le-
snych — budynkami. Zachowuje si¢ istniejagce budowle i dopuszcza ich modernizacj¢ oraz
realizacje niezbednej nowej infrastruktury technicznej, w tym stuzacej ochronie srodowiska oraz
celom ponadlokalnym. Dla terendw istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ funkcje obszarow
zurbanizowanych, w tym zachowania istniejagcego przeznaczenia oraz nowej zabudowy
1 zagospodarowania wyznaczonych terenow:

— OP-5.1A — teren istniejacego osrodka wypoczynku codziennego nad jeziorem Piaszczy-
ste, z zachowaniem przeznaczenia i dopuszczeniem nowej zabudowy i1 zagospodarowan-
ia;

— OP-5.1B — teren szpitala i mieszkalnictwa, z dopuszczeniem nowej zabudowy oraz
z wyznaczeniem strefy lasow, ktore moga z zachowaniem przepisOw o ochronie terendw
rolnych 1 lesnych stanowi¢ kontynuacje zabudowy i zagospodarowania terenu, stuzaca
rozwojowi ponadlokalnych funkcji celu publicznego;

— OP-5.1C - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej na obszarze $rodlesnym,
z dopuszczeniem przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

— OP-5.1D — teren zabudowany Nadlesnictwa Zdrojowa Gora;

— OP-5.2 — teren gruntdw rolnych nieprzydatnych do zabudowy, ze wzgledu na znaczace ogra-
niczenia gruntowo—wodne oraz potencjalng ochrong prawng wyznaczonego obszaru zasobowego
wod podziemnych — GZWP. Na wyznaczonym obszarze bedzie wymagana modernizacja prze-
biegu gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studium oraz
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, z uwzglednieniem
wyboru trasy dla przebiegu drogi ekspresowej S11 1 weztow komunikacyjnych. W niniejszym
studium ustala si¢ wykorzystanie przebiegu drogi nr 11, jako elementu zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego miasta (obwodnica miejska) oraz wyznacza korytarz dla potencjalnego
przebiegu drogi ekspresowej S-11.

OP-6 — ,,PUSZCZA NAD GWDA”

Strefa obejmuje wschodni obszar miasta w przewazajacej czesci tereny lesne Laséw Panstwo-
wych, ograniczony od wschodu granica miasta, a od zachodu ul. Walki Mlodych i1 ul. Na
Leszkowie, granicami obszaru chronionego krajobrazu i Natura 2000 oraz laséw do roz-
graniczenia strefy zurbanizowanej TZ-3 i terenu doliny rzeki Gwdy — OP-1. Obszar przyrodni-
czy objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw: o lasach, ochronie terenow rolnych 1 le-
$nych, o ochronie przyrody i obejmuje czgs¢ obszarow chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wa-
teckie 1 Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000: specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Puszcza
nad Gwda” (PLB300012) i obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (OZW) — specjalnego ob-
szaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” PLH300045. Podstawowym celem ochrony jest
zachowanie istniejacych laséw. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze oraz tereny styko-
we obszaréw zurbanizowanych wyodregbnia si¢ nast¢pujace tereny:
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— OP-6.1 — teren lasow, wod $rodladowych jezior: Plocie, Bagienne, Piaseczno (Jeleniowe)
1 Okoniowe oraz lokalnego systemu hydrograficznego, na ktérych nadrzednym celem jest ochro-
na wod powierzchniowych i cennych przyrodniczo siedlisk oraz wytaczenie 2z zabudowy.
W okreslonej strefie ochrony przyrodniczej ustala si¢ obszary, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje
obszaroéw zurbanizowanych, z ograniczeniami dla zabudowy:

— OP-6.1A — istniejace osrodki wypoczynkowe w rejonie ul. Kossaka i Jeziora Plocie,
dla ktérych ustalenia odnoszace si¢ do zachowania zabudowy, dopuszczalnych prze-
ksztalcen 1 nowej zabudowy oraz szczegotowe zasady odnoszace si¢ do ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego winny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw prawa i zasad ochrony okreslonych w ni-
niejszym studium oraz oceny stanu faktycznego;

— OP-6.1B — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej 1 administracyjne;j,
na obszarze o znaczacych walorach krajobrazowych, predysponowany dla rekreacji. Na
obszarze ustala si¢ zachowanie istniejgcego zainwestowania i ograniczenie dla nowej za-
budowy, z dopuszczeniem realizacji tylko obiektow obstugi terenow rekreacyjnych lub
stuzacych rekreacji.

— OP-6.2 — tereny laséw objetych ochrong, na ktoérych poza ww. ochrong prawng catej strefy,
wystepuja:

— uzytki ekologiczne: ,,Wrzosowisko na poligonie” i ,,Murawa przy pomniku” (tereny
lesne w rejonie ulicy Poligonowe;j);

— zabytkowe cmentarze — cmentarz choleryczny I wojny $§wiatowej na obszarze lasu,
cmentarz wojenny zolnierzy Armii Radzieckiej 1 Wojska Polskiego z lat 1949-1953 oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. Na Leszkowie;

— zielen pocmentarna i ogrod dworski w zespole zabudowy przy ul. Wawelskiej;

— uzytkowana strzelnica powojskowa, w rejonie planowanego wezla drog ekspresowych
,,Pita Wschod”.

W obszarze stykowym strefy zurbanizowanej zachowuje si¢ przebieg drog krajowych nr 101 11.
Dla realizacji planowanych drog ekspresowych S10 1 S11 wyznacza si¢ korytarz potencjalnego
przebiegu tych drog, co w przypadku realizacji spowoduje konieczno$¢ zmiany obowigzuja-
cych, na tym terenie, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na caltym obsza-
rze zachowuje si¢ przebiegi drog ponadlokalnych nr 188 (droga wojewodzka) i nr 1177P (droga
powiatowa) oraz linii kolejowych.

Dopuszczalne funkcje obszarow zurbanizowanych obejmujg nastgpujace tereny istniejacego za-
inwestowania:

— OP-6.2A— teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej: Zajazd ,,Re¢bajto” i budynek
mieszkalny le$nictwa, zlokalizowane w korytarzu przebiegu drog ekspresowych;

—  OP-6.2A"' — rejon wezla ,,Pita Wschod” drog ekspresowych oraz istniejacej strzelnicy,
dla ktérego zasady przeksztalcen beda wynika¢ z warunkow okreslonych w decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej na obszarze miasta oraz dopuszczalnej
lokalizacji strzelnicy lub jej likwidacji;

— OP-6.2B — rejon ul. Bydgoskie Przedmiescie i ul. Wawelskiej, objety w czesci miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcego terenu dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej (byte Le$nictwo);

— OP-6.2C — rejon oczyszczalni sciekoéw komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dziatal-
nosci produkcyjnej zwigzanej z utylizacja odpadéw oraz przewidywanej realizacji
obiektow wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych powyzej 100kW — energetyki
stonecznej (elektrownia fotowoltaiczna).

2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy przyrodniczej miasta Pity.
Na obszarze miasta Pity obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obsza-
row wyltaczonych z zabudowy. Na podstawie dokonanej oceny aktualnosci planu oraz oceny sta-

31



nu zagospodarowania miasta i wymagan wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla
obszaru miasta, ustala si¢ kontynuacj¢ polityki ekologicznej miasta, jako istotnego elementu
zrOwnowazonego rozwoju miasta oraz sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze okreslone w studium. Dla strefy
przyrodniczej, w tym terendow wylaczonych z zabudowy ustala sig:

— granice obszardéw ustalonych w niniejszym studium, z wylaczeniem terenow wskazanych
dla dopuszczalnej zabudowy oraz terenu objetego ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaroOw wytaczonych z zabudowy w rejonie (uchwata
Nr XL/469/09 Rady Miasta Pity z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylaczonych z zabudowy miasta Pity
w rejonie ulic Koszyckiej i Podlesne;);

— wymagania ochrony srodowiska wynikajace z niniejszego studium oraz przepisoOw odreb-
nych i przepiséw prawa miejscowego, odnoszacych si¢ do terendow strefy przyrodniczej
miasta Pity;

— wskazanie istniejacych form ochrony oraz dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
lub uzytkowaniu terenow;

— uwzglednienie istniejacych systemow hydrograficznych oraz ich ochrony, istotnych dla
utrzymania wilasciwych stosunkéw wodnych 1 dopuszczen dla realizacji urzadzen wod-
nych;

— uwzglednienie obiektéw oraz form ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarach stref
przyrodniczych;

— uwzglednienie istniejacych korytarzy dla infrastruktury technicznej oraz dopuszczen
1 ograniczen dla realizacji budowli infrastruktury techniczne;j;

— na terenach lesnych uwzglednienie funkcji ochronnych oraz gospodarczego wykorzysta-
nia lasow, wynikajacych z plandw urzadzen lasow panstwowych i komunalnych oraz
ograniczen dla gospodarki lesnej;

— okreslenie przebiegdéw tras komunikacyjnych oraz korytarzy dla przebiegu drog krajo-
wych 1 wojewddzkich, wskazanych w studium oraz planie zagospodarowania wojewo6dz-
twa wielkopolskiego;

— wskazanie cech obszaréw wypoczynkowych 1 dopuszczalnego lokalizowania urzadzen
dla obstugi ruchu turystycznego, w tym parkingi lesne i szlaki turystyczne, stuzace po-
wigzaniom miasta ze strefg podmiejska.

3. Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

3.1. Zagospodarowanie gruntow rolnych.

Grunty rolne, w granicach miasta, charakteryzuja si¢ mata przydatnoscig dla intensywnego rol-
nictwa. Stan przestrzeni rolniczej okreSlony zostal w czgdci opisowej uwarunkowan
1 zagospodarowania. Na obszarze miasta nie wystepuja grunty I i1 Il klasy, a grunty klas III zaj-
muja powierzchni¢ 111 ha i w przewazajacej czesci stanowig taki tworzace przyrodnicza strefe
miasta, z ograniczeniem lub wylaczeniem dla zabudowy. Nieco wiekszy zasieg w granicach
miasta maja grunty rolne IV klasy (ponad 25% powierzchni wszystkich gruntow rolnych). Naj-
wickszy udzial w powierzchni uzytkdw rolnych wystepujacych na terenie Pily majg grunty
V 1 VI klas bonitacyjnych (ponad 65% powierzchni wszystkich uzytkow rolnych i ponad 75%
powierzchni gruntéw ornych). Sg to gleby malo przydatne dla rolnictwa, ktore w wiekszosci
przypadkéw mogg by¢ przeznaczane na inne cele niz rolnicze. Dziatalno$¢ rolnicza na obszarze
miasta wykorzystywana jest gtownie dla zaspokojenia wlasnych potrzeb. Sporadycznie dziatal-
no$¢ ta obstugiwana jest przez zaklady przetworstwa rolno—spozywczego, zlokalizowane poza
miastem. Wiekszo$¢ gospodarstw rolnych istniejgcych w granicach miasta prowadzi jednocze-
$nie dzialalnos¢ rolniczg 1 pozarolnicza. Ponadto niezabudowane tereny rolne objete sg przezna-
czeniem nierolniczym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, okreslone w niniejszym studium dla strefy
przyrodniczej oraz faktyczne predyspozycje terendw rolnych, na obszarze miasta nie wyznacza
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si¢ terenow dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zachowuje si¢ ustalenia dotychczasowych
planow miejscowych oraz wyznacza tereny predysponowane dla zabudowy zagrodowej,
w rejonie ul. Wypoczynkowej, w strefach ochrony terenéw przyrodniczych OP4.1A — Kos$no
1 OP-4.2A — Legi, z zachowaniem ekstensywnej zabudowy obszaru.

3.2. Zagospodarowanie gruntéw lesnych.

Tereny le$ne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowane przez Lasy Panstwowe, zajmuja
powierzchni¢ 5126 ha, co stanowi prawie 95,9% powierzchni wszystkich terenéw lesnych, wy-
stepujacych w granicach miasta Pity. Ponad 95% wszystkich lasow bedacych wlasnoscia Skarbu
Panstwa ma status lasow ochronnych, a w granicach administracyjnych miasta obejmujg po-
wierzchni¢ 4403 ha. Dodatkowo w granicach miasta wystepuja takze nastepujace kategorie la-
sow ochronnych: glebochronne, wodochronne, stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody.
Ponadto w odniesieniu do przestrzeni lesnych na obszarze rezerwatu obowiazuja zasady okreslo-
ne w ustawie o ochronie przyrody. Przewazajaca cz¢$¢ lasow znajduje si¢ w strefie
przyrodniczej — wylaczonej z zabudowy. Gospodarcze wykorzystanie lasow na terenie miasta
Pity stanowi ich drugorzedng funkcje. Lasy ochronne peinig funkcje ochronng dla miasta,
zapewniajac rownoczesnie ich rekreacyjne wykorzystanie. Na obszarach lesnych zachowuje si¢
istniejace tereny zabudowane, obiekty zabytkowe, zieleh pocmentarng i wyznacza strefy dla roz-
woju zagospodarowanych terenow wypoczynkowych Jezior Piaszczyste i Plocie oraz teren OP-
5.1B strefy przyrodniczej w rejonie szpitala, na obszarze ktérego moze by¢ wymagana zamiana
uzytkowania terenu le$nego na cele nielesne, zwigzana z ponadlokalng funkcja szpitala.
W przypadku koniecznosci powigkszenia terenu szpitala dla nowych funkcji i rozbudowy, dzia-
tania w tym zakresie musza spetnia¢ wymogi ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Powierzchnia lasow komunalnych obejmuje 115,96 ha i zlokalizowana jest gtownie w strefie
zurbanizowanej. Lasy te moga petic funkcje rekreacyjne jako parki lesne. Dopuszczalne zago-
spodarowanie okreslajg ustalenia dla stref zurbanizowanych. W miejscowych planach uwzgled-
nia si¢ ustalenia studium odnoszace si¢ do laséw w obszarze administracyjnym miasta.

4. Tereny zamknigte.

Tereny zamkniete zdefiniowane zostaty w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193 poz. 1287) jako tereny o charakterze za-
strzezonym ze wzgledow na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa.

4.1. Tereny zamkniete, dla ktérych nie sporzadza si¢ miejscowych planow.
Tereny zamknigte, dla ktorych nie sporzadza si¢ miejscowych planow okresla art. 14 ust. 6 usta-

wy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczy:

— terené6w Ministerstwa Obrony Narodowej, o tacznej powierzchni 25,4020 ha, obejmuja-
cych nastepujace dziatki: nr ewid. 245/25 1 245/27 — ul. Kossaka 16, nr ewid. 51/14 —
Al. Powstancow Wlkp. 180, nr ewid. 69/25 — ul. Podchorgzych 17;

— terenéw Ministerstwa Spraw Wewnetrznych, o tacznej powierzchni 4,6372 ha, ustalo-
nych decyzjami Komendanta Gléwnego Policji, w sprawie ustalenia terenu zamknigtego,
obejmujace dziatki nr ewid. 236/4, 236/5 1 350/1 przy pl. St. Staszica
i ul. Konopnickiej (teren Szkoty Policji w Pile). Dla ww. terenéw nie ustalono stref
ochronnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ tylko granice obsza-
ru zamknigtego, a w otoczeniu terenu — zagospodarowanie zapewniajace dostgpnos¢ komunika-

cyjna.

4.2. Obszary, dla ktérych moga by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego.

Dla terenow zamknigtych, ustalonych przez wtasciwego ministra do spraw transportu, nie majg
zastosowania przepisy art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
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obszarze miasta Pily powyzsze dotyczy terenow Polskich Kolei Panstwowych, o acznej po-
wierzchni 297,9633 ha, obejmujacych 55 dziatek gruntu wezta kolejowego w Pile, w tym: tere-
ny dworca w rejonie ulic Zakopianskiej, 14 Lutego oraz al. Poznanskiej, teren d. Dworca Celne-
go oraz tereny szlakowych linii kolejowych. Polskie Koleje Panstwowe S.A. - Oddziat Nieru-
chomosci w Poznaniu wskazat nastepujace tereny na obszarze miasta Pity, dla ktéorych moga by¢
sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— teren bytego Dworca Celnego — dziatka nr ewid. 52 (obreb 28) o pow. 25,3696 ha, ze
wskazaniem przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i tereny kolejo-
we,

— dziatka nr 176/16 (obrgb 26) o pow. 0,4851 ha, ze wskazaniem przeznaczenia na cele in-
frastruktury technicznej elektroenergetyki;

— dziatka nr ewid. 176/17 (obreb 16) o pow. 17,9795 ha, ze wskazaniem przeznaczenia na
cele uslugowe i tereny kolejowe, w rejonie al. Poznanskiej oraz ulic 14 Lutego i Zako-
pianskiej;

— dziatka nr ewid. 182 (obrgb 26) o pow. 4,5593 ha, ze wskazaniem przeznaczenia na cele
uslugowe 1 tereny kolejowe, w rejonie al. Poznanskie;.

Z ww. dzialek tereny zamknigte obejmujg dziatke nr ewid. 52 (Dworzec Celny) oraz dziatki
nr ewid. 1821 176/17 (cze$¢ zespotu stacji kolejowej Pita Gléwna).

Dla terenow wskazanych przez wtasciciela do objgcia ustaleniami planéw miejscowych, na kto-
rych zachowuje si¢ dotychczasowe funkcje kolejowe, wymagane bedzie dokonanie podziatu te-
renu na czg$ci obejmujace tereny infrastruktury kolejowej oraz pozostate. Przy wydzielaniu tere-
now nalezy uwzgledni¢ zapisy art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym 1 wykona¢ analize¢ przestrzenng struktury funkcjonalnej terenu oraz powigzan ze-
wnetrznych z obszarami zainwestowania miejskiego. Zespot stacji kolejowej Pita Gtowna objety
jest forma ochrony konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewoddztwa wielko-
polskiego.

W zwiazku z trwajacym procesem przeksztatcania terendw kolejowych, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ istniejacy stan ewidencyjny gruntow
iich status.

Illa. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW DLA
OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2020, UWZGLEDNIAJACE BI-
LANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1.1. Kierunki rozwoju terenéw zurbanizowanych obszaréw objetych zmiang Studium 2020,
uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiany w zakresie polityki przestrzennej dotyczace 8 wyznaczonych obszarow objetych zmiang
Studium 2020, wymagaja zmian w ustaleniach dla wybranych stref i podstref oraz cz¢sci gra-
ficznej obowigzujacego studium.

Obszar nr 1 objety zmiang Studium 2020 — rejon ul. Podlesnej i Waleckiej

Dla calego obszaru wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — mn, naleza-
ce do strefy terendw zurbanizowanych TZ-6. Dla catego obszaru nr 1 obowigzuja ustalenia dla
strefy terendw zurbanizowanych TZ, strefy TZ-6, o ktorych mowa w rozdziale III, ust.1 studium.

Obszar nr 2 objety zmiana Studium 2020 — rejon ul. Na Leszkowie

W granicach obszaru zmienia si¢ zasieg terenu dopuszczalnej zabudowy OP-6.2C 1 wyznacza si¢
nowy tereny dopuszczalnej zabudowy OP-6.2C°, w obrebie strefy terenéw ochrony przyrodni-
czej OP-6, podstrefy OP-6.2. Dla catego obszaru nr 2 obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony te-
rendw przyrodniczych OP, strefy OP-6, o ktérych mowa w rozdziale III, ust.2 studium, z naste-
pujacymi zmianami dla terenoéw dopuszczalnej zabudowy w podstrefie OP-6.2:
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— OP-6.2C’ — rejon oczyszczalni §ciekéw komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dziatalno-
$ci produkcyjnej zwigzanej z utylizacja odpadow i1 przewidywanej realizacji obiektow
magazynowania energii oraz wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych powyzej
100 kW — energetyki stonecznej (elektrownia fotowoltaiczna), a takze teren schroniska
dla zwierzat; dopuszcza si¢ realizacj¢ drog dojazdowych do oczyszczalni $ciekow 1 schro-
niska dla zwierzat od strony ul. Na Leszkowie.”

Obszar nr 3 objety zmiang Studium 2020 — cz¢S¢ terenow PKP w rejonie al. Poznanskiej

W granicach obszaru wlacza si¢ tereny kolejowe PKP (dziatki ewidencyjne nr: 182/1, 182/3
1 176/35) do wielofunkcyjnych terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — w-mu, w grani-
cach strefy terenow zurbanizowanych TZ-4, podstrefy TZ-4.1. Dla catego obszaru nr 3 obowig-
zuj3 ustalenia dla strefy terenéw zurbanizowanych TZ, strefy TZ-4, o ktérych mowa w rozdziale
III, ust.1 studium, z nastepujacymi zmianami dla wielofunkcyjnych terenéw zabudowy ustugo-
wej 1 mieszkaniowej — w-mu w granicach podstrefy TZ-4.1:

,— W-mu — wielofunkcyjny zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j
oraz zabudowy ustugowej w rejonach: alei Poznanskiej, ulic Cichej 1 Zamenhofa
oraz wielofunkcyjny zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej w granicach terenow PKP (dziatki ewidencyjne nr: 182/1, 182/3 1 176/35,
obreb 26);”

Obszar nr 4 objety zmiang Studium 2020 - rejon alei Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej

Dla calego obszaru wyznacza si¢ granice nowego terenu dopuszczalnej zabudowy OP-4.1B
w granicach strefy ochrony terenéw przyrodniczych OP-4, podstrefy OP-4.1. Dla catego obszaru
nr 4 obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony terendw przyrodniczych OP, strefy OP-4, o ktérych
mowa w rozdziale III, ust. 2 studium, z nast¢pujgcymi zmianami dla terenow dopuszczalnej za-
budowy w podstrefie OP-4.1:

,— OP-4.1B — teren dopuszczalnej zabudowy wzdluz alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczyn-
kowej, o funkcji ustugowej, przy zagospodarowywaniu terenow, nalezy uwzgledni¢ ogra-
niczenia wynikajace z ochrony przyrody, w tym ochrony lokalnego systemu hydrograficz-
nego, a takze z sgsiedztwa gazociggu wysokiego cisnienia 1 projektowanego lotniska;
nalezy réwniez uwzgledni¢ rezerwe¢ pasa drogowego ul. Wypoczynkowej jako odcinka
docelowego przebiegu obwodnicy miejskiej.”

Obszar nr 6 objety zmiang Studium 2020 — rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone
Wzgorza)

Dla obszaru zmienia si¢ zasieg terenu dopuszczalnej zabudowy OP-6.2B i wyznacza si¢ nowy
teren dopuszczalnej zabudowy — OP-6.2B’. Dla calego obszaru nr 6 obowigzuja ustalenia
dla strefy ochrony terenow przyrodniczych OP, strefy OP-6, o ktérych mowa w rozdziale III,
ust. 2 studium, z nast¢pujagcymi zmianami dla terenéw dopuszczalnej zabudowy w podstrefie
OP-6.2:

»— OP-6.2B’ — tereny w rejonie ul. Bydgoskie Przedmiescie (,,Zielone Wzgorza™), planowa-
ne do wyznaczenia nowych terenow wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej 1 ustug, stuzacych migdzy innymi obstudze zabudowy mieszkaniowej; wyznaczo-
ne tereny stanowig tereny brutto i obejmuja drogi, parkingi, zielen oraz ustugi, z wylacze-
niem ustug wytworczych oraz znaczaco oddzialujacych na srodowisko; nalezy uwzgled-
ni¢ ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody oraz z zagrozenia ruchami masowymi
ziemi;”

Obszar nr 7 objety zmiang Studium 2020 — rejon Srédmiescia

Dla catego obszaru zachowane zostaja dotychczasowe przeznaczenia — strefa TZ-1, podstrefa
TZ-1.1. Dla calego obszaru nr 7 obowiazujg ustalenia dla strefy terenéw zurbanizowanych TZ,
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strefy TZ-1, o ktéorych mowa w rozdziale. III, ust.1 studium, z nastgpujacymi zmianami dla pod-
strefy TZ-1.1:

,TZ-1.1 — Srodmiescie — wielofunkcyjny teren zabudowy $rodmiejskiej i funkeji ogdlnomiej-
skich. Na wyznaczonym obszarze wystepuja ograniczenia fizjograficzne oraz intensywne zain-
westowanie. W ksztattowaniu zabudowy wskazuje si¢ na konieczno$¢ ukierunkowania prze-
ksztatcen na funkcje ustugowe ogoélnomiejskie z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, niepowodujace znaczacego oddziatywania na srodowisko. Dla terenéw zagrozonych
powodzia, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia w za-
gospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne - art. 77
ust. 1 pkt 3 lit. a oraz lit. b (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.) oraz z przepisOw Rozporzg-
dzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju
z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudo-
wy oraz planowanego zagospodarowania terenow potozonych na obszarach szczegolnego zagro-
zenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz. U. poz. 244).”

Obszar nr 8 objety zmiana Studium 2020 — rejon Gladyszewa

W granicach obszaru wyznacza si¢ wielofunkcyjne tereny zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej
— w-mu oraz tereny zieleni miejskiej urzadzonej — z, nalezace do strefy terenéw zurbanizowa-
nych TZ-5, podstrefy TZ-5.1. Dla calego obszaru nr 8§ obowigzuja ustalenia dla strefy terenow
zurbanizowanych TZ, o ktérych mowa w rozdziale III, ust.1 studium, z nast¢pujagcymi zmianami
dla strefy TZ-5:

»TZ-5 — zachodni zespot zabudowy osiedla Gladyszewo, obejmujacy istniejace 1 planowane te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielofunkcyjne tereny zabudowy ushugowe;j
1 mieszkaniowej w rejonie ul. Kamiennej, a takze tereny zabudowy wielofunkcyjnej w rejonie
alei Wojska Polskiego, ulic Wypoczynkowej i Dlugosza. Na terenie strefy wystgpuja tereny roz-
wojowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w rejonie ul. Kamiennej
oraz uslugowej w rejonach ulic Wypoczynkowej i Dlugosza, w tym zmiany w uktadzie komuni-
kacyjnym, okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Teren strefy
stanowi obszar problemowy w zakresie zapewnienia zbiorowego odbioru $ciekow komunalnych
oraz wod opadowych i roztopowych. W uktadzie infrastruktury technicznej miasta wskazuje si¢
potrzebe zastosowania rozwigzan lokalnych, gwarantujacych odpowiednie standardy w srodowi-
sku. Powyzsze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wzgledu na sgsiedztwo z terenami o wyso-
kich walorach przyrodniczych i funkcjonowaniem lokalnych systeméw hydrograficznych, cen-
nych przyrodniczo siedlisk oraz terenow wskazanych do ochrony prawnej przyrody. W struktu-
rze strefy okres$la si¢ nastepujacy podziat:

TZ-5.1 — teren istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowe;j
w rejonie ul. Kamiennej, z wyodrebnieniem nastepujacego przeznaczenia terenow:
(...)
— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
uslugowej: w rejonie ulicy Kamienne;j;”

Obszar nr 9 objety zmiana Studium 2020 — rejon ogrodéw dzialkowych przy alei Wojska
Polskiego

W granicach obszaru rozszerza si¢ zasi¢g terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych — zd, ogra-
niczajac jednoczesnie zasieg terendw ustug oraz dziatalno$ci produkcyjnej — upl, nalezacych
do strefy terendw zurbanizowanych TZ-6. Dla catego obszaru nr 9 obowigzujg ustalenia dla stre-
fy terendw zurbanizowanych TZ, strefy TZ-6, o ktérych mowa w rozdziale. III, ust.1 studium.

1.2. Wskazniki urbanistyczne.
Dla terenéw zmiany Studium 2020, dla ktérych zostaly juz wczesniej sporzadzone miejscowe
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plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzuja wskazniki okreslone w tych planach.
W przypadku braku zgodno$ci ustalen powyzszych planéw z aktualnie obowigzujacymi
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajacymi z nich
standardami zabudowy lub w przypadku planowanych zmian w przeznaczeniu terenéw — plany
miejscowe moga by¢ aktualizowane wg obowigzujacych zasad odnoszacych si¢ do zmiany planu
miejscowego.

Dla pozostatych terendw obowigzuja wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdz. I1I i podrozdz.
1.4 studium.

IV. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Ochrona Srodowiska.

1.1. Kierunki ochrony srodowiska

Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz ochrony srodowiska na terenie miasta Pity uznaje si¢:

1) racjonalne ksztattowanie §rodowiska i gospodarowanie jego zasobami;

2) przeciwdziatanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementow przyrodniczych
srodowiska do stanu wiasciwego.

Wymienione dziatania obejmujg ochrong wszystkich komponentow srodowiska, zdefiniowanego

w ustawie Prawo ochrony $rodowiska jako: ,,0g0f elementow przyrodniczych, w tym przeksztal-

conych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegolnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,

powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy roznorodnosci biologicznej, a takze wza-

jemne oddzialywanie pomigdzy tymi elementami”.

Rozlegta powierzchnia obszarow objetych prawna ochrong (lasy, powierzchniowe formy ochro-

ny przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, strefy ochronne uje¢ wody) oraz usytu-

owanie Pity w strefie, na terenie ktorej stwierdzono przekroczenia ustalonych pozioméw sub-

stancji w powietrzu sprawily, ze podstawowg rol¢ w ochronie srodowiska przypisano ustaleniom

stuzacym zachowaniu i wzmocnieniu ekologicznych funkcji systemu przyrodniczego miasta, za-

pobieganiu pogarszaniu stanu poszczegolnych komponentow $rodowiska, a w przypadku powie-

trza przywroceniu ustalonych w przepisach standardéw jakosci.

Racjonalne ksztattowania srodowiska oraz gospodarowania jego zasobami na terenie Pily
obejmuje:

— gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju,

— zachowanie warto$ci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody,

— zachowanie warto$ci przyrodniczych lasow,

— zachowanie wartos$ci przyrodniczych terenow zieleni (rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
parkéw, zielencdw, bulwardw, cmentarzy istniejacych i zlikwidowanych, zieleni towarzy-
szacej ulicom 1 placom, zadrzewien),

— wzmacnianie powigzan ekologicznych pomig¢dzy poszczeg6lnymi elementami systemu
przyrodniczego miasta,

Przeciwdziatanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementow przyrodni-
czych do stanu wlasciwego obejmuje:
zapobieganie 1 ograniczanie wprowadzania do §rodowiska substancji i energii,
— zagospodarowanie terendw w sposob sprzyjajacy przewietrzaniu miasta,
— przeciwdziatanie obnizeniu poziomu wod gruntowych,
przeciwdziatanie degradacji stokdéw, zboczy, skarp 1 krawedzi.

1.2. Zasady ochrony Srodowiska w planach miejscowych — wytyczne.
We wszystkich planach miejscowych sporzadzanych dla miasta Pity uwzglednia si¢ wymagania
przepisow z zakresu ochrony srodowiska. Ogélne zasady ochrony srodowiska oraz warunki ko-
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rzystania z jego zasobow okresla ustawa Prawo ochrony srodowiska. Szczegbdtowe zasady:

1) ochrony wod okreslajg przepisy ustawy Prawo wodne,

2) ochrony zt6z kopalin oraz innych elementéw srodowiska, w zwigzku z wykonywaniem prac
geologicznych, wydobywania kopalin, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania sub-
stancji oraz podziemnego sktadowania odpadéw okreslaja przepisy ustawy Prawo geologicz-
ne i gornicze,

3) ochrony obszardw i obiektow o wartosciach przyrodniczych, krajobrazu, zwierzat i roslin
okreslajg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

4) ochrony laséw okreslaja przepisy ustawy o lasach,

5) ochrony gruntow rolnych 1 lesnych okreslajg przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Poza wymienionymi aktami prawnymi zasadnicza rol¢ w ochronie srodowiska na terenie Pily

odgrywaja regulacje zawarte w ustawach: Prawo budowlane, ustawie o odpadach oraz ustawie

o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach.

Szczegolowe wytyczne do okreslenia zasad ochrony srodowiska w planach miejsco-
wych precyzuje si¢ w odniesieniu do przyjetych kierunkow ochrony srodowiska. W przed-
miotowym zakresie ustala si¢ co nastepuje:

1) Racjonalne ksztaltowanie srodowiska oraz gospodarowanie jego zasobami.

Gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju wymaga:

— dostosowania sposobu zagospodarowania terendw objetych planem miejscowym do uwa-
runkowan przyrodniczych, okreslonych w stosownym opracowaniu ekofizjograficznym,

— ograniczenia zabudowy terenow o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazotwor-
czych nieobjetych prawnymi formami ochrony, w szczego6lnosci strefy krawegdziowej wy-
soczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa, siedlisk wilgotnych wyksztatconych
w zlewni Krepicy oraz w nizszych partiach dolin Gwdy i Rudy;

Zachowanie wartosci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody wymaga uwzgled-
nienia zasad ochrony srodowiska okreslonych w nastepujacych aktach prawa miejscowego:

— Rozporzadzeniu Wojewody Wielkopolskiego nr 151/2006 r. w sprawie ustanowienia pla-
nu ochrony dla rezerwatu przyrody ,, Kuznik”,

— Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 23 stycz-
nia 2015 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody ,, Nietoperze w Starym Browarze”,

— uchwale nr XII/138/07 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 r w sprawie ustanowie-
nia uzytku ekologicznego na obszarze miasta Pity (dotyczy uzytku ekologicznego o na-
zwie ,, Zakole™),

—  (wykreslono),

—  (wykreslono).

Do czasu sporzadzenia projektu studium nie zostaly podjete:

— uchwaty sejmiku wojewodztwa wielkopolskiego w sprawie wyznaczenia obszarow chro-
nionego krajobrazu ,,Pojezierze Walteckie i Dolina Gwdy” oraz , Dolina Noteci”,
uwzgledniajacych wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— zarzadzenia regionalnego dyrektora ochrony srodowiska w sprawie ustanowienia planéw
zadan ochronnych lub rozporzadzen ministra srodowiska w sprawie ustanowienia planow
ochrony dla obszaréw Natura 2000 ,, Puszcza nad Gwdg “oraz ,, Ostoja Pilska”, uwzgled-
niajacych wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— uchwatly rady gminy w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody, uwzgledniajacych wy-
magania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Po wydaniu powyzszych dokumentow, okreslone w nich zasady ochrony $rodowiska nalezy
uwzgledni¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Zachowanie wartosci przyrodniczych lasu wymaga:
— zrownowazonej gospodarki lesnej prowadzonej wedlug planow urzadzenia lasu, w szcze-
gblnosci uwzglednienia w planach miejscowych ustalen dotyczacych granic i powierzch-
ni lasow, w tym lasow ochronnych;
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Zachowanie wartosci przyrodniczych terenow zieleni wymaga:

— utrzymania, pielggnowania i renowacji terendw zieleni pozostajacych w gestii Zarzadu
Drog i Zieleni w Pile, we wspoldziataniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody oraz
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

— zagospodarowania i uzytkowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisa-
mi ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

Wzmacnianie powigzan ekologicznych pomiedzy poszczegolnymi elementami systemu przyrodni-
czego miasta wymaga:

— tworzenie nowych terenéw zieleni, w szczegdlnosci taczacych elementy istniejacego sys-
temu przyrodniczego miasta (rodzinne ogrody dziatkowe, parki, zielence, bulwary,
cmentarze, zielen towarzyszacg ulicom i placom, zadrzewienia, lasy i uzytki rolne),

— zapewnienie cigglosci przestrzennej 1 funkcjonalnej korytarza ekologicznego rzeki Gwdy
oraz jego powigzan z poszczegdlnymi elementami systemu przyrodniczego miasta, a tak-
ze krajowym 1 miedzynarodowym uktadem powigzan przyrodniczych poprzez ograni-
czenie zabudowy budynkami oraz zagospodarowanie terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo wod-
ne.

2) Przeciwdzialanie pogarszaniu stanu Srodowiska oraz przywracania elementow przyrodniczych
srodowiska do stanu wlasciwego.

Zapobieganie i ograniczanie wprowadzania do Srodowiska substancji i energii wymaga:

— uwzglednienia w planach miejscowych zasad okreslonych w nastepujacych aktach praw-

nych:
* uchwale nr XXIX/565/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia
2012 roku w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej ze wzgledu
na ozon,
* uchwale nr XXXIX/769/13 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 listopada
2013 r. w sprawie okreslenia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.
Do czasu sporzadzenia projektu studium nie opracowano:
* planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnego Warty,
» warunkow korzystania z wod Regionu Wodnego Warty.
Po wydaniu wymienionych dokumentéw, okreslone w nich zasady ochrony §rodowiska nalezy
uwzgledni¢ w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
W zakresie realizacji przedsigwzigc ustala si¢:

— lokalizacje instalacji zaliczanych w przepisach o srodowisku do mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska
jako catosci wylacznie na terenach przeznaczonych w studium dla dziatalnosci produk-
cyjnej i ustug wytworczych (tereny oznaczone symbolem p);
oraz

— uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng, w szczegdlno$ci wyposazenie w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne 1 cieptownicze, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspodlnoty samorzadowej gminy Pita, zgodnie z ustaleniami dziatu VI studium;

Zagospodarowanie terenow w sposob sprzyjajqgcy przewietrzaniu miasta wymaga:

— ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw zapewniajace wnikania do miasta
powietrza z obszarow podmiejskich oraz jego wymiang, ze szczegolnym uwzglednieniem
swobodnego przeptywu powietrza w nizszych partiach doliny Gwdy,

— odstgpienia od realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na §rodowisko, o ile przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodo-
wisko potwierdzi znaczacy negatywny wplyw na stan powietrza, z wytgczeniem inwesty-
cji celu publicznego;
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Przeciwdziatanie obnizaniu poziomu wod gruntowych wymaga:

— zaopatrzenia w wod¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, ekonomicznych 1 prawnych,
z wodociaggdéw opartych o studnie ujmujace glgbsze poziomy wodonosne, w szczeg6lno-
sci eksploatowane przez przedsigbiorstwo prowadzace dziatalno§¢ w zakresie zbiorowe-
go zaopatrzenia w wodg,

— wdrazanie nowoczesnych, opartych o retencje 1 infiltracj¢, metod gospodarowania woda-
mi opadowymi i roztopowymi, gtéwnie na terenach o duzej przepuszczalno$ci gruntow
z gleboko zalegajaca woda — w szczegolnosci w zasiegu jednostek zurbanizowanych
TZ-2, TZ-3 1 TZ-6 oraz na zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania tere-
nach strefy przyrodniczej miasta — OP,

— zachowania powierzchniowych waéd stojacych zlokalizowanych w strefie terenéw zurba-
nizowanych — TZ;

Przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, skarp i krawedzi wymaga:

— ograniczenia zabudowy terendw o spadkach przekraczajacych 8 %, w szczegolnosci, kra-
wedzi erozyjnych doliny Gwdy, stokow wysoczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa
oraz zboczy rynny subglacjalnej wypetnionej wodami jeziora Plocie,

— utrzymania istniejacej zieleni oraz wprowadzenia nowej na terenach pozostajacych w za-
siegu wymienionych form uksztaltowania powierzchni ziemi.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.1. Obszary i obiekty objete ochrona prawng zabytkow.
Na obszarze miasta obiekty objete prawng zabytkdw na podstawie przepisow ustawy o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami obejmuja:
— 22 obiekty 1 zespoty wpisane do rejestru zabytkow, w tym 24 obiekty budowlane,
5 cmentarzy, park i cmentarzysko (obiekt archeologiczny), ujete w cze$ci opisowej
uwarunkowan — ,,Stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury” —
tabela 3.1;
— 176 obiektow zabytkowych — objetych ochrong w ustaleniach 29 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, w tym 175 budynkoéw i park przydomowy
(Al. Niepodlegtosci), ujetych w czesci opisowej uwarunkowan — ,Stan dziedzictwa
kulturowego zabytkow oraz dobr kultury” — tabela 3.2.
Pozostate obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wskazane zostalty przez Wielkopol-
skiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, poprzez:
— ujecie w ewidencji zabytkdw wojewodztwa wielkopolskiego;
— okreslenie obszaréw miasta, dla ktoérych maja zastosowanie przepisy art. 31 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w zakresie ochrony
dziedzictwa archeologicznego, obejmujace 18 zespotow, w tym 102 zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne oraz obszar zabudowany — ochrony konserwatorskiej pradzie-
jowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, obejmu-
jacy teren Srodmiescia, Zamoscia i cze$ci osiedla Gorne.
Ww. obiekty zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity. W odniesieniu do zabyt-
kow wpisanych do rejestru zabytkéw WWKZ oraz gminnej ewidencji zabytkow maja zastoso-
wanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Na obszarze miasta Pity nie wystepuja obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane na Listg
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UNESCO, parki kulturowe i dobra kultu-
ry wspoélczesnej. Na obszarze miasta nie ustalono stref konserwatorskich, co jest wynikiem roz-
cztonkowanej struktury przestrzennej oraz rozproszonego rozmieszczenia elementow dziedzict-
wa kulturowego. Na podstawie dokonanej oceny krajobrazu kulturowego wskazuje si¢ dwa ob-
szary predysponowane do utworzenia stref: ochrony konserwatorskiej zespolu dworca Pita
Gloéwna, jako najwiekszego zespotu obiektow zabytkowych w Pile oraz ochrony konserwator-
skiej zespotu Parku miejskiego — zlokalizowanego w strefie przyrodniczej OP-2.4B, jako istotne-
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go terenu dla ksztattowania krajobrazu kulturowego miasta, z rehabilitacjg terenow zabudowa-
nych przy ul. Chopina, skarpy i placu Lotnictwa.

2.2. Zasady ochrony zabytkéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowa zasada w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona wyro6zniajacych si¢ elementow krajobrazu kulturowego 1 obiektow, poprzez:

— okreslenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw 1 terenow obejmujacych zespoty
stanowisk archeologicznych oraz ochrony konserwatorskiej pradziejowych, S$rednio-
wiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, obejmujacych Srodmie-
scie 1 Zamos$¢ oraz czg$¢ osiedla Gorne, dla ktorych ustalanie ochrony nie nalezy do wia-
sciwos$ci organdw gminy;

— uwzglednienie zespotow historycznych obiektow i zachowanej zabudowy w pierzejach
ulic;

— ustalanie warunkoéw ochrony zabudowy, niecobjetej formg prawng ochrony zabytkow,
w tym koniecznych przeksztatcen, likwidacji oraz wskazan do zmiany zapisow gminnej
ewidencji, uzgodnionych z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

— zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym zagospodarowa-
nie otoczenia zabytku, umozliwiajgce ekspozycje wyrdzniajacych si¢ elementow prze-
strzeni oraz nowej zabudowy, z zastosowaniem gabarytow i intensywno$ci zabudowy,
uwzgledniajacych zasady tadu przestrzennego;

— uwzglednienie elementéw krajobrazu kulturowego miasta i ich powigzan, ujgtych
w czesci opisowe] uwarunkowan — 3.5 ,,Ocena krajobrazu kulturowego miasta Pity”;

— uwzglednienie w planach miejscowych, na obszarze miasta, ochrony dziedzictwa
kulturowego, w przypadku wprowadzenia takich ustalen do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego;

— uwzglednienie zalecen do planow miejscowych, jezeli zostang ustalone w gminnym pro-
gramie opieki nad zabytkami i b¢da wymagaty zapisow w formie przepisu prawa miej-
scowego.

Realizacja uktadu komunikacyjnego miasta bedzie wymagata likwidacji obiektéw zabytkowych,
nieobjetych formg ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustale-
nia plandw obowiazujacych stanowia przepis prawa miejscowego i w tym zakresie przebudowa
nastepujacych drog: Al. Niepodlegtosci, ulic: Zakopianskiej, Okrzei, Wawelskiej, Kusocinskiego
oraz Walki Mlodych i Browarnej, wymaga rozbiorki obiektow historycznych. Na etapie opraco-
wywania projektow budowlanych, dla przebudowywanych ulic, dopuszczalna jest modyfikacja
rozwigzan przestrzennych w zakresie np. regulacji pasa drogowego i podziatu nieruchomosci, co
jest mozliwe przy zastosowaniu przepisow szczeg6lnych realizacji drog publicznych. Powyzsze
jest wskazane dla ochrony konserwatorskiej zabudowy w rejonie ul. Browarnej od mostu
Bolestawa Krzywoustego do ul. Walki Mtodych, obejmujacego zespdt obiektow ujetych
w rejestrze zabytkow.

2.3. Ochrona §rodowiska oraz zabytkéw w krajobrazie kulturowym miasta.
Ochrona krajobrazu kulturowego jest funkcjg dziatan wieloprzedmiotowych i dalsze ksztattowa-
nie krajobrazu kulturowego, wynikajace z przeksztatcen w zagospodarowaniu i zabudowie mia-
sta wymaga:
— ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazu, pelnigcych w miescie istotng funkcj¢ es-
tetyczna,
— ochrony historycznych zespoléw zabudowanych, stanowigcych istotne elementy dzie-
dzictwa kulturowego;
— ochrony i opieki nad zabytkami;
— harmonijnego ksztalttowania w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego krajobrazu
kulturowego oraz niezbednych powigzan komunikacyjnych i ksztattowania zieleni
w uktadzie struktury przestrzennej miasta.
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ eksponowanie
wyrodzniajacych si¢ zespotow zabudowy 1 ich znaczenie w powigzaniach lokalnych, stuzacych
celom rekreacyjnym i promocji miasta oraz rewitalizacji przestrzeni miejskich.

W ocenie krajobrazu kulturowego miasta wyrdéznione zostaty nastepujace elementy krajobrazu
przyrodniczego i1 obiektow uzyteczno$ci publiczne;j:

skarpa wzdtuz ulic: Wateckiej, Podlesnej, Chopina i Ceglanej, jako strefa widokowe;j
ekspozycji panoramy miasta, z pl. Lotnictwa — istotnego punktu widokowego oraz terenu
zabytkowego Parku miejskiego z obiektem Domu strzeleckiego;

dolina rzeki Gwdy, z pierzejami ulic: ks. J. Popietuszki, O. M. Kolbe, Wiatracznej
1 Al. Niepodleglosci oraz wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy;

0§ kompozycji przestrzennej ul. W. Pola, taczaca modernistyczny budynek Gimnazjum
i dominante przestrzenna kosciota pw. Swietej Rodziny wraz z pierzejami ul. Kilinskiego
1 budynkiem z przejazdem bramowym przy ul. Buczka;

historyczny pl. Gdanski — ob. pl. St. Staszica, z zabudowg monumentalnymi obiektami
z lat 20-tych XX w.;

teren zespotu stacji kolejowej Pita Gtowna;

pl. Powstancow W-wy i ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow,
w tym: domu rodzinnego St. Staszica i1 ko$ciota pw. $w. Stanistawa Kostki oraz bulwary
nad rzeka;

0$ kompozycyjna ul. Roosevelta, z zabudowg i dominanta przestrzenng kosciota pw.
$w. Antoniego;

zespot b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka i Al. Powstancéw Wlkp.;

oraz zachowane zespoty zabudowy mieszkaniowej obejmujace:

I'Va.

zespot zabudowy jednorodzinnej Jadwizyna, z czytelnym uktadem urbanistycznym ulic:
Dabrowskiego, Jagiellonskiej i placu Jagietty oraz ul. Sniadeckich, z otwartym krajobra-
zem doliny rzeki Gwdy;

zespOl zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej ulic: Tucholskiej, Wagrowieckiej
1 Tczewskiej wraz z wkomponowang zielenig uliczng oraz przyktadem charakterystycznej
zabudowy wielorodzinnej z lat 30-tych XX w.;

unikatowy zespot zabudowy osiedla robotniczego przy ul. Smitowskiej;

zabudowa ulic: Swigtojanskiej, Rymarskiej i Buczka (Srodmiescie), zespot budynkow
przy ulicach Kopernika, Zétkiewskiego i Chorwackiej (Gorne), Bochenskiego, Gdanskiej
1 Gluchowskiej (Zamos$¢) oraz Roosevelta, Okolnej i Ludowej,

zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej, ktore zachowaly historyczny uktad urbani-
styczny, w rejonach ulic: Kolejowej, Kosciuszki, Kazimierza Putaskiego (Staszyce) oraz
ulic: Lutyckiej, Ledyckiej 1 Sobieskiego (Podlasie).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO DLA OBSZAROW OB-
JETYCH ZMIANA STUDIUM 2020.

1. Ochrona Srodowiska.

1.1. Kierunki ochrony srodowiska

Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz ochrony $rodowiska w granicach obszaréw objetych
zmiang Studium 2020 uznaje si¢ racjonalne ksztaltowanie srodowiska i1 gospodarowanie jego
zasobami, ktore polega¢ ma na:

gospodarowaniu gruntami zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju,

zachowaniu warto$ci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody,
zachowaniu warto$ci przyrodniczych terenow zieleni (rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
zielencow, zieleni towarzyszacej ulicom i placom, zadrzewien),

uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
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Przeciwdzialanie pogarszaniu stanu $§rodowiska w granicach obszaro6w obje¢tych zmiang Stu-
dium 2020 obejmuje:
— zapobieganie i ograniczanie wprowadzania do §rodowiska substancji i energii, w tym za-
nieczyszczen powietrza oraz zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych,
— przywracanie ustalonych w przepisach standardow jakosci dla poszczeg6lnych kompo-
nentow Srodowiska,
— zagospodarowanie terenOw w sposob sprzyjajacy przewietrzaniu miasta,
— przeciwdzialanie obnizaniu si¢ poziomu wod gruntowych,
— przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, skarp i krawedzi,
— minimalizowanie zagrozenia powodziowego i przeciwdziatanie skutkom suszy,
— zapewnienie wilasciwej gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych w regulaminie
utrzymania porzadku i1 czysto$ci na terenie gminy oraz w przepisach odrebnych.

Na obszarach objetych zmiang Studium 2020, jedynie w granicach obszaru nr 7 (wzdluz jego
wschodniej granicy), wyznaczono obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Na obszarach ob-
jetych zmiang Studium 2020 nie wyznaczono obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W grani-
cach obszaru nr 6 obje¢tego zmiang Studium 2020 znajduja si¢ natomiast tereny zagrozone ru-
chami masowymi ziemi.

W granicach obszarow zmiany Studium 2020 nie wystepuja ztoza kopalin, dlatego tez nie wy-
stepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny oraz obszar i tereny gorni-
cze.

1.2. Zasady ochrony Srodowiska w planach miejscowych — wytyczne.

W planach miejscowych sporzadzanych dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 uwzgled-

nia si¢ wymagania przepisow z zakresu ochrony srodowiska. Ogolne zasady ochrony srodowiska

oraz warunki korzystania z jego zasoboéw okresla ustawa Prawo ochrony srodowiska. Szczegbto-

we zasady:

1) ochrony wod okreslaja przepisy ustawy Prawo wodne;

2) ochrony obszarow i obiektow o wartosciach przyrodniczych, krajobrazu, zwierzat i roslin
okreslajg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

3) ochrony laséw okreslaja przepisy ustawy o lasach;

4) ochrony gruntéw rolnych i lesnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Poza wymienionymi aktami prawnymi zasadniczg rol¢ w ochronie $rodowiska na obszarach
objetych zmiang Studium 2020 odgrywaja regulacje zawarte w ustawach: Prawo budowlane,
ustawie o odpadach oraz ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Szczegolowe wytyczne do okreSlenia zasad ochrony Srodowiska w planach miejscowych
w granicach obszarow objetych zmiang Studium 2020, precyzuje si¢ w odniesieniu do przy-
jetych kierunkow ochrony srodowiska. W przedmiotowym zakresie ustala si¢ co nastepuje:

1) Racjonalne ksztattowanie Srodowiska oraz gospodarowanie jego zasobami.

Gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju (dotyczy wszystkich
obszar6éw objetych zmiang Studium 2020) wymaga:
dostosowania sposobu zagospodarowania terendw objetych planem miejscowym do uwa-
runkowan przyrodniczych, okres§lonych w stosownym opracowaniu ekofizjograficznym,
— ograniczenia zabudowy terendéw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazotwor-
czych nieobjetych prawnymi formami ochrony.

Zachowanie wartoSci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody (dotyczy w szcze-
golnosci obszarow nr 2, 4, 6 1 7 objetych zmiang Studium 2020) wymaga uwzglednienia zasad
ochrony srodowiska okreslonych w nastgpujacych aktach prawa miejscowego:

— zarzadzeniu regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska w sprawie ustanowienia planu
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zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,, Puszcza nad Gwdg”, uwzgledniajace wy-
magania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
— dokumentach ustanawiajacych pomniki przyrody.

Do czasu sporzadzenia zmiany Studium 2020 nie zostala podjeta uchwata sejmiku wojewddz-
twa wielkopolskiego w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wa-
teckie i Dolina Gwdy” uwzgledniajgca wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Po wydaniu powyzszego dokumentu, okreslone w nich zasady ochrony srodowiska na-
lezy uwzgledni¢ w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily sporzadzanych dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020.

Zachowanie wartoSci przyrodniczych lasu (dotyczy obszaréw nr 2 i 6 objetych zmiang Studium
2020) wymaga:
— zrownowazonej gospodarki lesnej prowadzonej wedtug plandw urzadzenia lasu, w szcze-
g6Inosci uwzglednienia w planach miejscowych ustalen dotyczacych granic i powierzch-
ni lasow, w tym lasow ochronnych.

Zachowanie wartosci przyrodniczych terenow zieleni (dotyczy obszaréw nr 6, 7, 8 1 9 objetych
zmiang Studium 2020) wymaga:

— utrzymania, pielegnowania i renowacji terendw zieleni pozostajacych w gestii Zarzadu
Drog i Zieleni w Pile, we wspoldziataniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody oraz
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

— zagospodarowania i uzytkowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisa-
mi ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Wzmacnianie powigzan ekologicznych pomiedzy poszczegolnymi elementami systemu przyrodni-
czego miasta (dotyczy w szczegdlnosci obszarow nr 1, 2, 4, 6 objetych zmiang Studium 2020)
wymaga:

— tworzenie nowych terenow zieleni, w szczegdlnosci tgczacych elementy istniejagcego sys-
temu przyrodniczego miasta (rodzinne ogrody dziatkowe, parki, zielence, bulwary,
cmentarze, zielen towarzyszaca ulicom i1 placom, zadrzewienia, lasy i uzytki rolne),

— zapewnienie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej korytarza ekologicznego rzeki Gwdy
oraz jego powigzan z poszczegdlnymi elementami systemu przyrodniczego miasta,
a takze krajowym i mi¢dzynarodowym uktadem powiazan przyrodniczych poprzez ogra-
niczenie zabudowy budynkami oraz zagospodarowanie terenow szczegolnego zagrozenia
powodzig z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo wod-
ne.

2) Przeciwdzialanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracania elementéw przyrodniczych
srodowiska do stanu wlasciwego.

Zapobieganie i ograniczanie wprowadzania do Srodowiska substancji i energii (dotyczy
wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020) wymaga:
— uwzglednienia w planach miejscowych zasad okreslonych w nastepujacych aktach
prawnych:
* Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (w zakresie pytu PM10, PM2,5
oraz B(a)P), (uchwala nr XXXIII/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 24 lipca 2017 r., Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 1 sierpnia 2017 r., poz. 5320),
* Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon (uchwata
nr XXIX/565/12 Seymiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r., Dz.
Urz. Woj. Wikp. z dnia 15 stycznia 2013 r., poz. 473),
* uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograni-
czen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 29 grudnia 2017 r. poz. 8807),
* Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" (Rozporzadzenie Rady Mi-
nistrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na ob-
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szarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967),

* Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. - Dz. U. poz. 1938),

* Rozporzgdzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego War-
ty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 2129 z dnia 2 kwietnia 2014 r.).

W zakresie realizacji przedsiewzi¢¢ ustala sie:

ograniczenie lokalizacji instalacji zaliczanych w przepisach o srodowisku do mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci, do terenow przeznaczonych dla dziatalnos$ci produkcyjne;j
1 ustug wytworczych,

uzbrojenie terendow w infrastrukture techniczng, w szczegdlno$ci wyposazenie w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne 1 cieptownicze, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty samorzadowej gminy Pita, zgodnie z ustaleniami dziatu VI studium.

Zagospodarowanie terenow w sposob sprzyjajgcy przewietrzaniu miasta wymaga:

ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw zapewniajacych wnikanie do mia-
sta powietrza z obszarow podmiejskich oraz jego wymiang, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem swobodnego przeptywu powietrza w nizszych partiach doliny Gwdy (dotyczy
w szczegolnosci obszaru nr 7 objetego zmiang Studium 2020),

odstapienia od realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na §rodowisko, o ile przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodo-
wisko potwierdzi znaczacy negatywny wplyw na stan powietrza, z wytagczeniem inwesty-
cji celu publicznego (dotyczy wszystkich obszarow objetych zmiang Studium 2020).

Przeciwdziatanie obnizaniu sie poziomu wod gruntowych wymaga:

zaopatrzenia w wodg, w miare mozliwosci technicznych, ekonomicznych i prawnych,
z wodociggow opartych o studnie ujmujace glgbsze poziomy wodonosne, w szczegdlno-
sci eksploatowane przez przedsigbiorstwo prowadzace dziatalno$¢ w zakresie zbiorowe-
go zaopatrzenia w wode (dotyczy wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium
2020),

wdrazanie nowoczesnych, opartych o retencje¢ 1 infiltracje¢, metod gospodarowania woda-
mi opadowymi i roztopowymi, gtéwnie na terenach o duzej przepuszczalno$ci gruntow
z gleboko zalegajaca woda — w szczegodlnosci w zasiegu jednostek zurbanizowanych
TZ-1,TZ-51TZ-6 (dotyczy obszarow nr 1, 7, 8 1 9 objetych zmiang Studium 2020) oraz
na zainwestowanych i1 przewidzianych do zainwestowania terenach strefy przyrodniczej
miasta — OP (dotyczy obszardéw nr 2 i 4 objetych zmiang Studium 2020).

Przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, skarp i krawedzi (dotyczy szczegodlnie obszaru nr 6
objetego zmiang Studium 2020, gdzie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi)
wymaga :

ograniczenia zabudowy terendw o spadkach przekraczajacych 8 %, w szczego6lnosci, kra-
wedzi erozyjnych doliny Gwdy w rejonie ul. Wawelskie;j,

utrzymania istniejgcej zieleni oraz wprowadzenia nowej na terenach pozostajacych w za-
siegu wymienionej formy uksztattowania powierzchni ziemi.

Minimalizowanie zagrozenia powodziowego i przeciwdziatanie skutkom suszy wymaga uwzgled-
nienia w planach miejscowych zasad sposobu zagospodarowania terenéw okreslonych w naste-
pujacych aktach prawnych:

ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),
Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morski i Zeglugi Srodlgdowej oraz Ministra Inwe-
stycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkow
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dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow potozonych na
obszarach  szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania

(Dz. U. poz. 244) — w zakresie wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudowy
1 planowanego zagospodarowania terenéw polozonych na obszarach szczegdlnego za-
grozenia powodzia,

—  Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" (Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967) 1 jego przysztej aktualizacji,

—  Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Rozporzgdzenie
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. - Dz. U. poz. 1938) 1 jego przyszlej aktu-
alizacji,

— Planie przeciwdziatania skutkom suszy (w opracowaniu).

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawng zabytkow.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020 wystepuja nastepujace obiekty objete
prawng ochrong zabytkow na podstawie przepisoéw ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami:

— obiekty 1 zespoty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego, ujete
w czgs$ci opisowej zmiany uwarunkowan,

— obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, ujete w czgsci opisowej zmiany uwarun-
kowan,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w tym zespoty stanowisk archeologicz-
nych oraz obszar zabudowany — ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecz-
nych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity, obejmujacy obszar $rédmie-
Scia.

Wyzej wymienione obiekty zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity. W odnie-
sieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow WWKZ oraz gminnej ewidencji zabytkow
majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad za-
bytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow-
lane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.).

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020:

— nie wystepuja obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UNESCO, parki kulturowe i1 dobra kultury
wspoltczesnej,

— nie ustalono stref konserwatorskich,

— nie wystepuja obszary pomnikoéw zagtady ani ich strefy ochronne.

Obszar nr 3 objety zmiana Studium 2020 wskazuje si¢ jako predysponowany do wydzielenia
z zespotu dworca Pita Gtowna.

2.2. Zasady ochrony zabytkoéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Zostaja zachowane dotychczasowe zasady ochrony zabytkow w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego obowigzujacych dla obszarow objetych zmiana Studium 2020.

2.3. Ochrona srodowiska oraz zabytkow w krajobrazie kulturowym miasta.
Zostaja zachowane dotychczasowe zasady ochrony §rodowiska oraz zabytkéw w krajobrazie
kulturowym obszar6w objetych zmiana Studium 2020.

46



V. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. Podstawy prawne rozwoju ukladu komunikacyjnego miasta na tle kraju i regionu.
Rozwdj uktadu komunikacyjnego miasta Pily oparty jest na nastepujacych przepisach prawnych:
— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2009 r. zmieniajace rozporza-
dzenie w sprawie ustalenia sieci autostrad 1 drog ekspresowych,
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie ustalenia prze-
biegu drég krajowych w wojewddztwie wielkopolskim — zatgcznik nr 15,
—  (wykreslono),
— uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania.

2. Model ukladu komunikacyjnego miasta w ujeciu funkcjonalnym.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyodrgbnia si¢:
— zewng¢trzny uktad komunikacyjny,
— wewnetrzny uktad komunikacyjny, obejmujacy uktad podstawowy i uktad obstugujacy.

2.1. Zewnetrzny uktad komunikacyjny.
Zewngtrzny uktad komunikacyjny Pity obejmuje dwa elementy drogowe:

— uktad drog ekspresowych S101 S11,

— uktad obwodnicy miejskie;.
Gtownym elementem komunikacji zewnetrznej jest uklad drog ekspresowych, ktory obstugujac
ruch regionalny zapewnia miastu dobra dost¢pnos¢ komunikacyjng i wzmacnia range osrodka
wezlowego dla regionu pilskiego.
Przebieg drog ekspresowych usytuowany jest poza gtdwnym obszarem zainwestowania miej-
skiego i obejmuje:

— ukfad drogi ekspresowej S10 — w relacji Szczecin — Bydgoszcz — Warszawa, z weztami

obstugi miasta ,,Pita Potnoc” 1 ,,Pita Wschod”,
— uktad drogi ekspresowej S11 — w relacji Koszalin — Poznan — Bytom, z w¢zlami obshugi
miasta ,,Pita Przemystowa” oraz ,,Pita Potudnie”.

Pomocniczg role w ukladzie zewngtrznym spetnia uklad obwodnicy miejskiej, w przebiegu
obecnie funkcjonujacych drog krajowych, o docelowej funkcji drogi serwisowej. Rownoczesnie
obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny drég wojewodzkich i powiatowych, a takze
stanowi element podstawowego uktadu ulicznego miasta. Przebieg obwodnicy miejskiej powi-
nien rowniez spetniac istotng role¢ w przeje¢ciu ruchu komunikacyjnego wschdd—zachod na dro-
dze S10 do lotniska w Pile, poprzez zjazdy z drogi ekspresowej na weztach ,,Stara Lubianka”
i ,,Pita Wschod” oraz dojazd do lotniska poprzez, wskazany w studium, przebieg drogi gminnej
dla obstugi rejonu lotniska. Uktad obwodowy obwodnicy miejskiej uzupeinia potudniowo-
zachodni przebieg drogi wojewodzkiej, zgodnie z przebiegiem ustalonym w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, stuzagcym powigzaniu drég wojewddzkich
nr 179 oraz 180 z weztem ,,Pita Potudnie” drogi ekspresowej S11. Czg$¢ potudniowo-zachodnia
obwodnicy przebiega poza obszarem miasta. Docelowa realizacja uktadu drég ekspresowych
1 obwodnicy zapewni znaczne wyeliminowanie na obszarze miasta ruchu docelowego do lotni-
ska oraz tranzytowego.

2.2. Podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowi najwazniejszy element wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego z funkcjag wewnetrznej obstugi miasta oraz docelowo—zrodlowych powigzan
ponadlokalnych. Tworzy go uktad ulic gtownych i zbiorczych, w tym obwodnicy Srédmiej-
skiej, ktora spetnia istotng role w rozprowadzaniu ruchu docelowego. Podobne zadania realizuja
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dwa uktady spinajace: wschodni — taczacy Al. Niepodlegtosci z Al. Powstancow Wielkopol-
skich, ul. Bydgoska i1 ul. Wawelska oraz potudniowy — umozliwiajacy powigzanie obwodnicy
srédmiejskiej z ul. Mjr. Siemiradzkiego, a takze z al. Poznanska i we¢ztem ,,Pita Przemystowa”.
W podstawowym uktadzie komunikacyjnym miasta okresla si¢ klasy techniczne drog gtownych
1 zbiorczych, stanowigce wytyczne do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana klasy w planie miejscowym moze nastgpi¢ w przypadku zmiany
kategorii drogi oraz ustalen zarzadcy.

Ulice glowne
Do ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego, w klasie drog gtownych, zalicza sig¢:

— cigg ulic: al. Poznanskiej — Alei Piastow — ul. Wodnej — Al. Niepodlegtosci,

— ciggulic: Al. Wojska Polskiego — Alei Jana Pawta II — Alei Powstancoéw Wielkopolskich,

— przebieg ulicy Mjr. Siemiradzkiego,

— przebieg ulic stanowigcych obwodnice srodmiejska: Mickiewicza — Podgornej — Okrzei
— Zygmunta Starego — Okolnej —Kusocinskiego — Gtuchowskiej — 500 Lecia Pity — Ko-
szalinskiej,

— przebieg ulicy Bydgoskiej, od skrzyzowania z obwodnicg $rodmiejska do skrzyzowania
z obwodnicg miejska,

— ciagg ulic: Pomorskiej — projektowanego wiaduktu nad terenami PKP — nowego odcinka
ulicy do skrzyzowania z ul. Mjr. Siemiradzkiego i dalej do polaczenia z ul. Cichg —
przebiegu ulic Cichej i Przemystowej jako powigzanie obwodnicy $rédmiejskiej
z weztem ,,Pita—Przemystowa” drogi ekspresowej S11.

Ulice zbiorcze
Do ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego, w klasie drog zbiorczych, zalicza sig:
— ulice: ks. Jerzego Popietuszki — Dzieci Polskich — Okrzei,
— ulice: Browarng —11-go Listopada — Marszatka Jozefa Pilsudskiego —1-Maja— Buczka,
— ulice: Ceglang — Konarskiego — Wyspianskiego,
— ulice Walki Mtodych,
— ulice: Dabrowskiego i Sniadeckich do skrzyzowania z Al. Wyzwolenia,
— ulice Bydgoska do skrzyzowania z obwodnicg §rodmiejska,
— ulice: Al. Wyzwolenia — Fritsa Philipsa — Podchorazych — Karpacka — Wawelska,
— ulice Kossaka od skrzyzowania z obwodnicg $roédmiejska do skrzyzowania z obwodnica
miejska,
— ulice Kamienna,
W celu obstugi lotniska i terenow przylegtych, wyznaczono korytarz komunikacyjny dla prze-
biegu drogi zbiorczej pomiedzy istniejaca droga krajowa nr 10 a Al. Wojska Polskiego.

2.3. Wewnetrzny uktad obstugujacy.

Wewngetrzny uktad obstugujacy tworza pozostate drogi publiczne miasta w klasie ulic lokalnych
1 dojazdowych. Glownym zadaniem uktadu obstugujacego jest bezposrednia obstuga osiedli
oraz budynkow i obiektow usytuowanych przy ulicy.

W uktadzie drog lokalnych wyréznia si¢ ulice wspomagajace podstawowy uktad komunikacyj-
ny miasta. Ulice te stanowig istotne elementy uktadu komunikacyjnego w strukturze obszarow
zurbanizowanych, z mozliwo$cig wprowadzenia obstugi komunikacji zbiorowej, w zalezno$ci od
potrzeb. Powyzsze dotyczy ulic: Wateckiej; Kotobrzeskiej 1 Lotniczej; Bogustawskiego
1 Prymasa Stefana Wyszynskiego; Karola Libelta, Edwarda Dembowskiego i Trzcianeckiej;
Mitej, Krolewskiej 1 Kazimierza Wielkiego; Jana Styki i Lelewela; Ludowej, Wawelskiej, Giet-
dowej i Na Leszkowie; Motylewskiej, Orlej 1 Sokole;.

Do uktadu obstugujacego zalicza si¢ rowniez drogi wewnetrzne, niestanowigce drog publicz-
nych, shuzace obstudze wyznaczonej struktury przestrzennej terenéw przeznaczonych do zabu-
dowy.
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3. Pozostale elementy ukladu komunikacyjnego.

3.1. Komunikacja kolejowa.

Stacja Pita stanowi regionalny wezet kolejowy 1 obstuguje uktad giéwnych linii kolejowych pro-
wadzacych do Poznania, Bydgoszczy i Kotobrzegu oraz do Krzyza z zaplanowang aktywizacja
potaczenia do Berlina .

Stacja kolejowa obstuguje rowniez linie kolejowe prowadzace do Chojnic i Szczecina oraz lini¢
towarowg z Mirostawa Ujskiego.

Do elektryfikacji wskazana zostata linia kolejowa do Krzyza, a modernizacja linii do Poznania,
z wymiang infrastruktury kolejowej, umozliwi podroze z predkoscig 120 km/h.

3.2. Komunikacja wodna.

Odcinek Noteci taczacy Wiste z Odra, jako europejska srodladowa droga wodna — E70, bedzie
przystosowywana do funkcji transportowych. Wzmacniana bedzie ranga transportu tadunkow
masowych i nienormatywnych. Potozony w poblizu Pity port rzeczny w Ujsciu bedzie umozli-
wial ekspedycje tadunku w kierunku Czarnkowa i1 Krzyza oraz Szczecina, a takze do krajow Eu-
ropy Zachodnie;j.

Wykorzystanie transportowe 1 turystyczne rzeki Gwdy umozliwia miejski szlak wodny z 5-ma
przystaniami, przystosowanymi do obstugi tramwaju wodnego, t6dek i1 kajakéw. Regularna linia
tramwaju wodnego stanowi¢ bedzie atrakcje turystyczng oraz $rodek transportu miejskiego. Uru-
chomiony odcinek spltywu kajakowego na Gwdzie ma realne szanse na jego przedluzenie
1 wiaczenie do Wielkiej Petli Wielkopolskiej, z portem-przystanig w Ujsciu nad Notecig.

3.3. Transport lotniczy.

Lotnisko w Pile wskazane jest do zachowania i przystosowania do funkcji lotniska regionalnego,
dla obstugi ruchu pasazerskiego i towarowego, petnigcego rownoczesnie rol¢ lotniska zapasowe-
go Portu Lotniczego Poznan — Lawica. Obstuga lotniska wymaga budowy nowego uktadu komu-
nikacyjnego, o ktérym mowa w pkt. 2.2.

4. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, odnoszace si¢ do
budowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego miasta.

4.1 Uktad drogowy.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego miasta Pity wynika¢ bedzie z ustalen studium i miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla ulic miasta z wystepujaca na niektoérych odcinkach zabudowa w pasie komunikacyjnym, do-
puszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania, w dokumentach planistycznych, zmiennej szerokos$ci pasa
drogowego. Powyzsze wymaga analizy zasadnosci przebudowy drog, w kontekscie bezpieczen-
stwa ruchu, w tym pieszego. Do wszystkich drég publicznych maja zastosowanie przepisy
o drogach publicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny podlega¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Dla uktadu podstawowego wprowadza si¢ nastepujace zasady:

— ograniczong dostepnos¢ do ulic gléwnych z zakazem lub dopuszczeniem bezposrednich
wlaczen, wynikajacych ze stanu faktycznego,

— zakaz lokalizacji w pasie drogowym parkingdw,

— uwzglednienie strefy uciazliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujacych tere-
noéw, budowli oraz narazenie na degradacj¢ statych komponentoéw srodowiska przyrodni-
czego,

— dazenie do prowadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi w wyznaczonym terenie poza pasem drogowym.

Dla uktadu obstugujacego przyjmuje si¢ nastepujace uregulowania:

— dopuszczenie prowadzenie linii autobusowych oraz realizacji petli autobusowych w uli-

cach lokalnych,
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— dazenie do zabezpieczenia, w przekroju poprzecznym ulicy, paséw zieleni oddzielaja-
cych chodnik od jezdni jako elementu negatywnego oddziatywania ruchu pojazdéw na
pieszego,

— ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — klasy drog lokalnych
lub dojazdowych oraz drog wewnetrznych niezaliczonych do drég gminnych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi — w planach miejscowych nalezy dazy¢ do zapewnienia od-
powiedniej ilosci miejsc parkingowych na podstawie przeprowadzonych analiz oraz bilansu
miejsc, uzaleznionych od struktury zagospodarowania terenu.

Istotnym elementem zagospodarowania wyznaczonych uktadéw komunikacyjnych sa drogi ro-
werowe, w tym:

— niezalezne, samodzielne drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, oddzielone od jezdni
bocznym pasem dzielacym,

— drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, sytuowane bezposrednio przy jezdni lub pasie po-
stojowym, wyniesione ponad poziom jezdni i ograniczone krawgznikiem,

— drogi rowerowe usytuowane w jezdni, z wydzielonym pasem ruchu,

— dopuszczalny ruch rowerowy bezposrednio w jezdni, w przypadku drog o matym nateze-
niu ruchu.

Przez obszar miasta przebiegajg turystyczne drogi rowerowe o charakterze tranzytowym, w tym
Europejska Trasa Rowerowa R1 oraz Transwielkopolska Trasa Rowerowa, o ruchu prowadzo-
nym bezposrednio w jezdni ulicy lub poza jezdnig. Dla bezpiecznego przebiegu tras rowerowych
na calym odcinku miejskim, nalezy zabezpieczy¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego niezalezng od samochodu przestrzen dla rowerzystow z wyznaczonymi miejsca-
mi postoju i wypoczynku.

W zwiazku z usytuowaniem miasta w obszarze przebiegu dwoch drég ekspresowych S10 1 S11
miasto Pila, zostalo wskazane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielko-
polskiego do wyznaczenia lokalizacji regionalnego centrum logistycznego, stuzacego zmniejsze-
niu tonazu przewozOow na znacznych odlegto$ciach. W studium wskazano dwa miejsca lokaliza-
cji: w rejonie lotniska oraz w rejonie Bydgoskiego Przedmies$cia, zapewniajacych dostep do po-
nadregionalnego zewnetrznego uktadu komunikacyjnego Pity.

4.2. Komunikacja kolejowa
Istniejace tereny kolejowe stanowig tereny zamknigte, na ktorych realizowane beda inwestycje

zmierzajace do jakosciowej wymiany infrastruktury kolejowej oraz zmiany przeznaczenia na
cele zwigzane z zainwestowaniem miasta. W studium nie wyznacza si¢ terenow rozwojowych
dla komunikacji kolejowe;.

4.3. Lotnisko

Dla obstugi lotniska regionalnego, wraz z terenami przylegtymi, wyznacza si¢ korytarz dla prze-
biegu drogi zbiorczej, taczacej istniejaca droge krajowa nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewnia-
jacej dostep do najblizszych weztow drog ekspresowych, ze wskazaniem dla wyznaczonego
przebiegu drogi — kategorii drogi wojewodzkie;.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla lotniska przekazanego samorzadowi terytorialnemu, jest obligatoryjne. Na pod-
stawie przeprowadzonych analiz zasadnosci, obszar planu moze obejmowac caly obszar lotniska
oraz tereny pomiedzy granicg miasta i linig kolejowa a lotniskiem do Al. Wojska Polskiego,
z wymaganym przebiegiem ww. drogi i1 lokalizacja regionalnego centrum logistycznego.
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Va. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM 2020.

Dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zachowane zostaja ustalenia w zakresie
kierunkéw rozwoju komunikacji, o ktorych mowa w rozdziale V Studium, poszerzone
dla kategorii drog krajowych i podstawowego uktadu komunikacyjnego oraz dla komunikacji
kolejowe;j.

1. Podstawy prawne rozwoju ukladu komunikacyjnego miasta na tle kraju i regionu.

Rozwdj uktadu komunikacyjnego miasta Pily oparty jest na nastepujacych przepisach prawnych:

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie ustalenia sieci autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. poz. 1819),

— uchwala Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.
w  sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego,

— Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe dla drogi ekspresowej S11 Kolobrzeg —
Poznan na odcinku Pila - Ujscie, opracowane przez biuro projektowe Transprojekt Gdanski,

— Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe dla drogi ekspresowej S10 Szczecin - Pila
na odcinku koniec obwodnicy Stargardu - poczgtek obwodnicy Pily z weztem ,, Pita Potnoc™
Pita - Ujscie, opracowane przez biuro projektowe Europrojekt Gdansk S.A.,

— Studium Korytarzowe dla drogi ekspresowej S10 Pita - Wyrzysk, opracowywane przez biuro
projektowe Aecom Polska Sp. z o.0.,

— Studium Korytarzowe dla drogi ekspresowej S11 Szczecinek - Pila, opracowywane przez biuro
projektowe Aecom Polska Sp. z o.0.

2. Model ukladu komunikacyjnego miasta w ujeciu funkcjonalnym.

W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyodrgbnia sie¢:

1) zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) wewngetrzny uktad komunikacyjny, obejmujacy uktad podstawowy i uktad obstugujacy.

2.1. Zewnetrzny uklad komunikacyjny.

Zewngetrzny uktad komunikacyjny Pity obejmuje dwa elementy drogowe:

1) uktad drog ekspresowych S101 S11;

2) uktad obwodnicy miejskie;j.

Gtownym elementem komunikacji zewnetrznej jest uklad drog ekspresowych, ktory obstugujac

ruch regionalny zapewnia miastu dobrg dostepnos¢ komunikacyjng i wzmacnia rang¢ osrodka

wezlowego dla regionu pilskiego.

Przebieg drog ekspresowych usytuowany jest poza glownym obszarem zainwestowania

miejskiego 1 obejmuje:

1) uktad drogi ekspresowej S10 w relacji Szczecin - Bydgoszcz - Warszawa, z weztami obstugi
miasta ,,Pita Potnoc” 1 ,,Pita Wschod”;

2) uktad drogi ekspresowej S11 w relacji Kotobrzeg - Poznan - Tarnowskie Gory, z dodatkowy-
mi weztami obstugi miasta ,,Pita Przemystowa” oraz ,,Pita Potudnie”;

3) uklad drog ekspresowych S10 i S11 posiada wspolny przebieg pomigdzy wezlami
,,Pita Po6noc” 1,,Pita Wschod”.

Pomocniczg role w ukladzie zewngtrznym speilnia uklad obwodnicy miejskiej, tworzac
dla miasta ,,klasyczny ring komunikacyjny” oparty o nast¢pujace przebiegi drog:

A — odcinek istniejacej wschodniej obwodnicy zewnetrznej miasta drog krajowych K10 i K11
z docelowg funkcja drogi serwisowej wobec obwodowej drogi ekspresowej S10 i S11 (przebieg
od potnocnej granicy miasta poprzez wezty: ,,Pita Pétnoc”, ,,Pita Wschod” i ,,Pita Przemystowa”
do wezta ,,Pita Potudnie”) — istniejaca klasa GP wraz z fragmentem ulicy Przemystowej;

B — odcinek projektowanej obwodnicy miejskiej od wezta ,,Pita Poludnie” do skrzyzowania alei
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Wojska Polskiego z ulicami Wypoczynkowa 1 Kamienng, jako potudniowo—zachodnie
powigzanie wskazanego wezta z drogami wojewodzkimi nr 180 oraz 179 (czg$¢ obwodnicy
przebiega poza obszarem miasta) — ustalona klasa drogi G;

C — odcinek przeplotowy istniejgcej alei Wojska Polskiego — istniejaca klasa drogi G;

D — odcinek projektowanej obwodnicy miejskiej od alei Wojska Polskiego poprzez odcinek ob-
stugi terendw w otoczeniu lotniska z domkni¢ciem obwodnicy na poinocy poprzez dowigzanie
nad docelowa drogg ekspresowa S10 do istniejacej drogi krajowej K10 — ustalona klasa drogi Z.

Obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny drég wojewodzkich i powiatowych, a takze
stanowi element podstawowego uktadu ulicznego miasta. Przebieg obwodnicy powinien rowniez
spetnia¢ istotng rol¢ w przejeciu ruchu komunikacyjnego wschéd-zachéd na drodze S10
do lotniska w Pile, poprzez zjazdy z drogi ekspresowej na poszczegolnych weztach.

Docelowa realizacja ukladu drog ekspresowych i1 obwodnicy miejskiej zapewni znaczne
wyeliminowanie na obszarze miasta ruchu docelowego do lotniska oraz tranzytowego.

Uzytkowanie terenu w sgsiedztwie drog krajowych — drog klasy GP (drég gtownych ruchu

przyspieszonego) a takze docelowych drég ekspresowych klasy S:

1) przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujacych z ww. drogami, nalezy
uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi, uzgodniong z zarzadca drogi. Obecnie, Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad — Oddziat w Poznaniu, podaje odlegtosci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewngtrznej krawedzi jezdni drog
krajowych klasy GP oraz przysztych drog ekspresowych, na podstawie raportow
o oddzialywaniu na $rodowisko oraz map akustycznych sporzadzonych dla drog krajowych
w 2011 r., ktére wynosza:

— dla drogi krajowej nr 10 (obwodnica m. Pily) — ok. 170 m,
— dla drogi krajowej nr 11 (obwodnica m. Pity) — ok. 200 m,
— dla drég ekspresowych S10 1 S11 — min. 190 m;

2) obiekty budowlane nie wymagajace ochrony akustycznej, nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z odlegto$ciami podanymi w przepisach ustawy o drogach publicznych;

3) lokalizacja reklam 1 innych urzadzen reklamowych, mozliwa jest wylacznie za zgoda
1 na warunkach podanych przez zarzadce drog krajowych;

4) z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, stupy telefonii komorkowe;
1 elektrownie wiatrowe, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
rownej 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen;

5) obstuge komunikacyjng terendw polozonych przy istniejacych drogach krajowych nr 10 1 11
nalezy przewidzie¢ poprzez uktad drog lokalnych i1 dojazdowych, wiaczonych do drog
krajowych na istniejacych skrzyzowaniach;

6) prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym drog krajowych.

3. Pozostale elementy ukladu komunikacyjnego.

3.1. Komunikacja kolejowa.

Stacja Pita stanowi regionalny wezet kolejowy i1 obstuguje uktad gléwnych linii kolejowych,
prowadzacych do Poznania, Bydgoszczy 1 Kotobrzegu oraz do Krzyza. Stacjia Pita Glowna
obsluguje réwniez linie kolejowe prowadzace do Chojnic 1 Szczecina oraz lini¢ towarowa
z Mirostawa Ujskiego.

Przez obszar miasta przebiegaja nastepujace linie kolejowe:

1) nr 18 relacji Kutno - Bydgoszcz - Pita Glowna;

2) nr203 relacji Tczew - Chojnice - Pita-Krzyz - Gorzéw Wlkp. - Kostrzyn;

3) nr 354 relacji Poznan Gtéwny - Pita Gtowna;

4) nr 403 relacji Pita Gléwna - Ulikowo (Szczecin);

5) nr 405 relacji Pita Gtowna - Szczecinek - Stupsk - Ustka;

6) nr 374 relacji Mirostaw Ujski - Pita Gtéwna (linia towarowa).
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Na liniach kolejowych nr 18 1 203 planowana jest modernizacja na odcinku Bydgoszcz - Pifa -
Krzyz - Gorzow WIkp. - Kostrzyn wraz z elektryfikacja odcinka Pila - Kostrzyn. Na odcinku
Bydgoszcz - Pila planowane jest zwigkszenie predkosci pociaggow do 200 km/h, co wynika
z wlaczenia Stacji Pita Gtowna do systemu tzw. ,,szybkiej szprychy” do Centralnego Portu
Lotniczego — CPL, zgodnie z ustaleniami dokumentu ,,Studium wykonalnosci lokalizacji CPL
dla Polski” z 2017 roku. W ramach tego projektu planowane jest dla ul. Mlodych wybudowanie
wiaduktu drogowego nad wspolnym przebiegiem modernizowanej linii kolejowej nr 18
oraz zmodernizowanej juz do predkosci 120 km/h linii kolejowej nr 354 relacji Poznan - Pita).
Na dalszym odcinku z Pity do Krzyza 1 Kostrzyna predkos¢ pociagdw osiggnie 160 km/h.

Linia kolejowa nr 405 na odcinku Pita - Szczecinek oraz linia kolejowa nr 404 na odcinku
Szczecinek - Kotobrzeg, objete sa opracowaniem Studium wykonalno$ci w ramach ktérego
nastgpi dobudowa drugiego toru, zwigkszenie predkosci pociggdéw pasazerskich do 160 km/h,
a towarowych do 120 km/h.

Linia kolejowa nr 405 na odcinku Pita - Szczecinek oraz linia kolejowa nr 404 na odcinku
Szczecinek - Kotobrzeg, objete sa opracowaniem Studium wykonalno$ci w ramach ktérego
nastgpi dobudowa drugiego toru, zwigkszenie predkosci pociggdéw pasazerskich do 160 km/h,
a towarowych do 120 km/h.

Uzytkowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowych:

1) w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych mozna lokalizowa¢ jedynie zabudowe
o funkcji niepodlegajacej ochronie akustycznej w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony
srodowiska, miedzy innymi zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne w tym sklady
1 magazyny, itd., dla ktorych nie jest wymagane dotrzymywanie dopuszczalnych poziomow
hatasu;

2) osobne zagadnienie stanowig drgania powodowane ruchem kolejowym — oceny wplywu
drgan na budynki oraz na ludzi przebywajacych w tych budynkach, nalezy dokona¢ w oparciu
o wymagane dokumenty normatywne;

3) usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mieé
miejsce w odleglosci 1 na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym;

4) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic
kolejowych z drogami 1 ich usytuowanie, a takze warunki techniczne uzytkowania tych
skrzyzowan, nalezy przyjmowac zgodnie z Rozporzadzeniem Minister Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich
usytuowanie.

VI. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1. Kierunki zmian systemow infrastruktury i standardow uzbrojenia miasta.

1.1. Zaopatrzenie w wode.

Glownym zrodlem zaopatrzenia, w wod¢ do picia dla miasta, jest ujecie wod podziemnych
czwartorzgdowych w rejonie wsi Stara Lubianka — Dobrzyca w gminie Szydtowo. Surowa woda
po uzdatnieniu w stacji uzdatniania wody (SUW) przy ul. Waleckiej w Pile, jest ttoczona magi-
stralg wodociaggowa do sieci miejskiej 1 zbiornikdw wyréwnawczych w miejscowosci Dolaszewo
1 przewodami wodociggowymi rozdzielczymi do odbiorcow wody. Pozostate ujecia wody to: lo-
kalna sie¢ na osiedlu Gladyszewo — trzy studnie glgbinowe ze stacja uzdatniania; dwie studnie
glebinowe przeznaczone do pracy w trybie awaryjnym oraz zaktadowe i1 indywidualne ujgcia
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wod podziemnych. Zbiorowy system zaopatrzenia w wode obejmuje miasto Pita oraz osiedla
mieszkaniowe w Dolaszewie 1 Zawadzie, w gminie Szydtowo.
Dla zapewnienia dostawy wody do picia, na cele bytowe oraz ustugowe i1 produkcyjne dla tere-
noéw zainwestowanych oraz nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowo—przemysto-
wej, wymagana be¢dzie rozbudowa uje¢ wody dla miasta, w tym dopuszczalne wiaczenie do sys-
temu uje¢ nieekspoloatowanych oraz realizacja:
— studni na terenie SUW przy ul. Waleckiej (inwestycja w realizacji), co zwigkszy ilos$¢
czerpanej wody;
— budowa II etapu ujecia wody w rejonie Dobrzycy i Starej Lubianki, tzw. bariery wschod-
niej, w tym studni glebinowych 1 sieci wodociggowych, co spowoduje wzrost zasilania
w wode o ok. 100%.
Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, nieobjetych systemem istniejacych sieci wodociggowych wymagana jest budowa
sieci w strefach: TZ-5 — w rejonie ulic Kamiennej 1 Wypoczynkowej, TZ-6 — w rejonie lotniska
1 Al. Wojska Polskiego, OP-4 — w rejonach Legi, Kosno i Kotuniskiej Drogi, obejmujacych za-
chodnig czes¢ miasta. We wschodniej czgsci miasta, rozbudowa sieci dotyczy stref: TZ-3.1 —
w rejonie ul. Sniadeckich, TZ-3.4 — w rejonie ul. Walki Mtodych i Dworca Celnego, TZ-4.2 —
w rejonie ulic: Przemystowej i1 Jastrzebiej oraz terendw przeznaczonych do zabudowy, zlokalizo-
wanych w strefie ochrony przyrodniczej OP-6 w tym dla istniejacych i planowanych o$rodkéw
wypoczynkowych nad Jeziorem Plocie. W realizacji nowych uktadow sieci wodociggowych, na
wymienionych terenach, uwzglednia si¢ ewentualne wymagania dotyczace modernizacji urza-
dzen 1 sieci doprowadzajacych wode z systemu miejskiego oraz zaopatrzenie w wode¢ dla bezpie-
czenstwa przeciwpozarowego.

Podstawowe zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej zaopatrzenia miasta

w wode.
Strefa zurbanizowana TZ-1 obszaru $rodmiejskiego 1 osiedla Gorne, z terenami w rejonie

Al. Niepodlegtosci 1 ul. Wateckiej, posiada petne uzbrojenie techniczne w zakresie zaopatrzenia
w wodg. Dla pozostatych stref zurbanizowanych miasta, wymagana bedzie rozbudowa systemow
wodociggowych, w tym modernizacja i budowa nowych sieci wodociggowych, zapewniajacych
obstuge wszystkich terenéw zainwestowania miejskiego. Zadania wlasne gminy w zakresie in-
frastruktury technicznej obejmuja w szczegdlnosci nastepujace realizacje w strefach:

TZ-2 — Koszyce:

— przewazajacy obszar strefy posiada peilne uzbrojenie techniczne w zakresie zaopatrzenie
w wode, z wymagang rozbudowa w rejonie Al. Niepodleglosci od ulicy Szkolnej do
Deszczowej;

TZ-3 — Jadwizyn-Zamos¢-Podlasie:

— strefa uzbrojenia technicznego obejmuje osiedle Jadwizyn, z wymaganym powigzaniem
sieci wodociggowych ul. Sniadeckich z Al. Powstancow Wikp. oraz uzbrojeniem terenu
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Sniadeckich,

— na terenie osiedla Zamo$¢ wymagane jest uzbrojenie terendw w strefie TZ-3.4 w rejonie
ulic: Wawelska-Magazynowa-linia kolejowa Pita-Chojnice, Dworzec Celny — Walki Mto-
dych, przeznaczonych na cele gospodarcze o funkcji ustugowej oraz dziatalnosci produk-
cyjnej, baz i sktadow; przebudowa uktadu zasilania w ul. Rybackiej oraz rozbudowa sieci
wodociggowej w ul. Bydgoskie Przedmiescie, dla obslugi terendw przeznaczonych do
zabudowy w strefie przyrodniczej — OP-6.2B;

TZ-4 — Staszyce-Motylewo:

— strefa istniejgcego uzbrojenia technicznego osiedla Staszyce, w rejonie ul. Mjr. Siemi-
radzkiego i al. Poznanskiej oraz ul. Przemystowej do ul. Ceramicznej, wymaga drugo-
stronnego zasilania, z kierunku ul. Walki Mtodych, w celu zabezpieczenia ciaglej dosta-
wy wody,

— dla osiedla Motylewo, w rejonie ul. Przemystowej i Jastrzebiej oraz Sokolej 1 Orlej, wy-
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magana jest rozbudowa sieci, na terenach przeznaczonych do zabudowy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla potudniowej cz¢sci strety TZ-4.2;

TZ-5 — Gladyszewo:

Stan zaopatrzenia w wyznaczonej strefie wymaga modernizacji i rozbudowy, w tym:

— budowa nowych sieci w rejonie ulic: Kamiennej, Smolewa i Granitowej — strefa TZ-5.1
oraz Wypoczynkowej, Dtugosza 1 Krzywej — strefa TZ-5.2,

— budowa nadziemnych zbiornikéw wody do picia 1 hydroforni, dla zabezpieczenia dostaw
wody 1 zapewnienia wlasciwego cisnienia wody w sieci wodociggowej, zasilajgcej istnie-
jace i planowane tereny przeznaczone do zabudowy,

— budowa zbiornika retencyjnego i modernizacji studni nr 1, nr 2, nr 3 oraz stacji uzdatnia-
nia wody, zlokalizowanej na terenie strefy TZ-6, w rejonie lotniska,

— budowa sieci w rejonie Legi 1 Kotunskiej Drogi, z wymagang realizacjg hydroforni,
przejmujacej zasilanie z sieci w ul. Wyspianskiego, w strefie przyrodniczej OP-4;

TZ-6 — rejon lotniska:
Zagospodarowanie rejonu lotniska wymaga budowy nowych sieci i obejmuje:

— sieci wodociggowe na terenach wyznaczonych po zabudowe¢ w rejonie Al. Wojska Pol-
skiego 1 lotniska oraz zapewnienie zasilania terenu lotniska,

— rozbudowe sieci wodociggowych w pdinocnej czesci, w rejonie ul. Kotobrzeskiej,

— rozbudowe sieci wodociggowych w ulicach Zamiejskiej, Wisniowej, Zielnej i Pogodne;.

W wyznaczonej strefie uwzglednia si¢ rozbudowe stacji uzdatniania wody przy ul. Wateckie;.

Sie¢ wodociggowa, na obszarze miasta Pily, pochodzi z r6znych okreséw budowy, a jej stan
techniczny powoduje konieczno$¢ modernizacji w szczegdlnosci w ulicach: Paderewskiego,
Kwiatowej strefa TZ-1.1; Al. Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej, Matwiejewa, Stowackiego
i Warsztatowej strefa TZ-1.2; Zelenskiego TZ-1.3; modernizacja istniejacych studni na ujeciu
wody bariery zachodniej. Wymiana odcinkow sieci wodociggowych wymagana jest z kilku po-
wodow: zwigkszenie poboru wody, wymagajace zwiekszenia przekroju sieci; zty stan techniczny
sieci.

1.2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizacji $ciekow komunalnych oraz $ciekow opado-
wych lub roztopowych. System zbiorowego odprowadzania §ciekéw komunalnych zapewnia od-
bior Sciekow dla 98,6% liczby mieszkancoéw Pity oraz osrodkéw wezasowych nad Jeziorem Plo-
cie 1 w czesci dla miejscowosci: Szydtowo, Jaraczewo, Dolaszewo, Kotun i Stara Lubianka — na
terenie Gminy Szydtowo. System zbiorowego odprowadzania $cieckow komunalnych na terenie
miasta obejmuje: sie¢ kanalizacyjng grawitacyjng, pompownie Scieckow komunalnych 1 rurociagi
tloczne, odprowadzajace $cieki do miejskiej oczyszczalni Sciekow — Aglomeracji Pita. Bezpo-
srednim odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka Gwda.

Istniejacy uktad zbiorowego odbioru $ciekdw komunalnych nie zapewnia petnej obstugi wyzna-
czonej aglomeracji. Obszarem problemowym w zakresie odbioru $ciekow komunalnych, jak
réowniez opadowych jest zachodni obszar miasta, nieposiadajacy odrgbnej zlewni. Docelowo wy-
magana bedzie budowa obwodowego uktadu sieci §ciekdw komunalnych, zapewniajacej odbior
sciekow z Gladyszewa i Gminy Szydlowo, poprzez powiazanie z siecig w Al. Wojska Polskiego,
z istniejagcymi sieciami odbioru $ciekow ze szpitala 1 przepompowni przy ul. Polnej z miejska
oczyszczalnig Sciekow. Dopuszcza si¢ etapowanie prac budowy i modernizacji sieci w Al. Woj-
ska Polskiego dla zapewnienia odbioru $ciekow z terendow istniejacej zabudowy na obszarze
aglomeracji, w tym z osiedla Zawada.

Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, nieobjetych systemem sieci $ciekoéw komunalnych, wymagana jest budowa sieci
w strefach: TZ-5 — w rejonie ulic Kamiennej, Wypoczynkowe] z rejonem Kosna — strefa
OP-4.1A, Kotunskiej Drogi oraz ulic Dlugosza i Krzywej, TZ-6 — w calej strefie wraz z lotni-
skiem oraz ujecie ww. docelowego powigzania sieci odbioru $ciekow komunalnych od ul. Wypo-
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czynkowej do ul. Ujskiej i oczyszczalni miejskiej. We wschodniej czg$ci miasta, rozbudowa sieci
dotyczy terenow nowej zabudowy ujetych w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego w strefach: TZ-2 — w rejonie Al. Niepodlegtosci od ul. Szkolnej do Deszczo-
wej (Koszyce), TZ-3.1 — w rejonie ul. Sniadeckich (Jadwizyn), TZ-3.4 — w rejonie ul. Walki
Mtodych i Dworca Celnego (Zamo$¢), TZ-4.2 —w rejonie ulic Przemystowej i Jastrzgbiej (Moty-
lewo) oraz w rejonie ul. Bydgoskie Przedmiescie (OP-6.2B).

Podstawowe zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej odbioru $ciekow ko-

munalnych.
Rozbudowa zbiorowego systemu odprowadzenia §ciekow komunalnych obejmuje strefy:

TZ-2 — Koszyce:

Przewazajacy obszar strefy posiada petne uzbrojenie techniczne w zakresie odbioru $ciekow ko-
munalnych na terenach zainwestowanych w rejonie ulic Mitej 1 Krolewskiej oraz Al. Niepodle-
gloéci 1 Wyzwolenia oraz ul. Kazimierza Wlk. Rozbudowa sieci dotyczy terenéw przeznaczo-
nych dla nowej zabudowy, w tym,;

— rejonu ulicy Zbrojnej wraz z pompownia $ciekow,

— rejonu ul. Kazimierza WIk. od ul. Szkolnej do Deszczowej;

TZ-3 — Jadwizyn-Zamos¢:

— strefa uzbrojenia technicznego osiedla Jadwizyn wymaga rozbudowy sieci $ciekow ko-
munalnych w rejonie ul. Sniadeckich, dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w strefie TZ-3.1,

— na terenie osiedla Zamo$§¢ wymagane jest uzbrojenie terenow w strefie TZ-3.4, w rejonie
ulic: Wawelska-Magazynowa-linia kolejowa Pita-Chojnice, Dworzec Celny — Walki Mto-
dych przeznaczonych na cele gospodarcze o funkcji ushugowej, dziatalnosci produkcyjne;j
oraz mieszkaniowej przy ul. Walki Mtodych; baz i sktadéw w rejonie ul. Wawelskiej
1 ul. Bydgoskie Przedmiescie dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy w strefie
przyrodniczej — OP-6.2B;

TZ-4.2 — Motylewo:
Rozbudowa sieci $ciekow komunalnych dotyczy terenéw przeznaczonych do zabudowy w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego wymagajaca uzupehienia i obejmuje:

— rejon al. Poznanskiej i ul. Sokole;,

— rejon ulic: Wapiennej, Zwirowej, Przemystowej, Ceramicznej do ul. Jastrzebiej;

TZ-5 — Gladyszewo:

Tereny strefy posiadaja czg¢sciowe uzbrojenie terenow w rejonie ul. Kamiennej i Rubinowe;;
w rejonie Al. Wojska Polskiego i Wypoczynkowej oraz ulic Dtugosza 1 Krzywej. Rozbudowa
sieci dotyczy terendw przeznaczonych dla nowej zabudowy, w tym w rejonach:

— ul. Kamiennej w strefie TZ-5.1 na terenach planowanej nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— ulic Dtugosza i Krzywej w strefie TZ-5.2 na terenach o przewazajacej funkeji produkeyj-
nej;

— ul. Wypoczynkowej na terenie przeznaczonym na cele ustugowo — produkcyjne oraz tere-
noéw przeznaczonych do zabudowy wraz z rejonem Ko$na — w strefie OP-4.1A;

TZ-6 —rejon lotniska

Rejon lotniska stanowi teren w czegsci objety systemem odbioru $ciekéw komunalnych, w uli-
cach: Kotobrzeskiej, Waleckiej, Podlesnej, Pogodnej, Piaskowe;.

Rozbudowa sieci dotyczy terenéw przeznaczonych dla nowej zabudowy w rejonie Al. Wojska
Polskiego i lotniska. Dla terenow przeznaczonych do zabudowy w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego rozbudowa sieci obejmuje tereny w rejonie:

— ul. Koszalinskiej i Al. Wojska Polskiego,

— ulic: Zamiejskiej, odcinka Pogodnej, Wisniowej 1 Zielnej, o przeznaczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na terenach przewidzianych do skanalizowania dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $cie-
kow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, z nakazem przytaczenia w przypadkach zreali-
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zowania nowych sieci zapewniajacych odbior $ciekéw. Sie¢ kanalizacji Sciekow komunalnych
pochodzi z réznych okresow budowy, a jej stan techniczny powoduje konieczno$¢ modernizacji
w szczegblnosci w Al. Wojska Polskiego strefa TZ-1.2.

Ze wzgledu na uwarunkowania hydrogeologiczne miasta oraz wysoka intensywno$¢ zabudowy
na obszarach zainwestowanych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy ograniczac
stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow bytowych, z dopuszczeniem tylko na nierucho-
mosciach o znacznej powierzchni i udokumentowanych warunkach, pozwalajacych na infiltracje
sciekow do gruntu oraz niepowodujacych zagrozenia dla srodowiska.

1.3. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych.

Pelne uzbrojenie techniczne w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych posia-
dajg strefy zurbanizowane TZ-1 obszaru sroédmiejskiego, TZ-2 osiedla Koszyce, TZ-3 osiedli: Ja-
dwizyn, Zamo$¢, Podlasie, TZ-5.1 osiedla Gladyszewo. Istniejacy system odbioru wod opado-
wych lub roztopowych nie zapewnia zbiorowego odbioru $ciekéw z wszystkich terenow prze-
znaczonych pod zabudowe, a wymagajacych odprowadzenia $ciekow z powierzchni zanieczysz-
czonych.Dotyczy to gtownie zachodniego obszaru miasta potozonego w strefie TZ-5.

Gléwnym odbiornikiem wdd opadowych i roztopowych z terenu miasta jest rzeka Gwda. Wigk-
szo$¢ istniejacych wylotow do rzeki wyposazona jest w urzadzenia podczyszczajace. Na terenie
miasta dziatajg tez lokalne 1 indywidualne systemy odprowadzania wod opadowych lub roztopo-
wych.

Na obszarze miasta wyodrgbnia si¢ obszary zainwestowane, dla ktorych podstawowym kierun-
kiem uzbrojenia technicznego jest przewazajacy system zbiorowego odbioru wod opadowych
lub roztopowych, z zachowaniem istniejacych systemoéw lokalnych, w tym indywidualnych, o ile
spetniajg warunki techniczne i wymagania ochrony srodowiska. Dla obszarow zabudowy eksten-
sywnej, wymagana bedzie budowa systemow odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych,
w tym systemow zbiorowych oraz lokalnych lub indywidualnych rozwigzan, speiniajacych wy-
mogi ochrony $rodowiska.

Okreslenia systemow, ujetych w niniejszym studium definiuje si¢ nast¢pujaco:

— zbiorowe odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — to dziatalno$¢ bedaca zada-
niem wlasnym gminy, prowadzona przez przedsiebiorstwo wodociggowo — kanalizacyj-
ne, polegajaca na odprowadzeniu i oczyszczaniu $ciekdéw opadowych lub roztopowych
poprzez systemy sieci kanalizacji deszczowej, w tym sieci lokalne, zgodnie z przepisami
o ochronie srodowiska;

— lokalne odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — to sieci kanalizacji deszczo-
wej dziatajace w obrebie lokalnej zlewni, odprowadzajace z powierzchni zanieczyszczo-
nych o trwalej nawierzchni, w tym drég 1 parkingoéw, $cieki opadowe lub roztopowe do
wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

— indywidualne odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — nastepuje w szczegol-
nos$ci w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej §ciekow
opadowych i roztopowych z terenu, na ktorym sytuowane sg obiekty budowlane. Odpro-
wadzenie wod opadowych lub roztopowych odbywa si¢ na wlasny teren nieutwardzony,
poprzez zastosowanie retencji 1 infiltracji, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, nieobjegtych systemem sieci wod opadowych lub roztopowych, wymagana jest roz-
budowa sieci, dotyczaca szczegodlnie terendow nowej zabudowy w strefach osiedli mieszkanio-
wych: TZ-1 1 TZ-5.2 Gorne, TZ-2 Koszyce, TZ-3 Jadwizyn, Podlasie, Zamos$¢, TZ-4 Staszyce,
Motylewo, TZ-5 Gtadyszewo, TZ-6 rejon lotniska, Koszyce.

Podstawowe zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej odbioru $ciekdw opa-
dowych lub roztopowych.

W celu zapewnienia warunkow ochrony $rodowiska, na terenach przeznaczonych, w studium
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nieobjetych systemem sieci odpro-
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wadzania wod opadowych lub roztopowych, wymagana jest rozbudowa sieci dotyczaca szcze-
gblnie terenéw nowej zabudowy.
TZ-1 — Gorne i obszar srodmiejski:
— budowa sieci 1 wylotu do rzeki w rejonie pl. St. Staszica w strefie TZ-1.1,
— w strefie TZ-1.2 rozbudowa sieci kanalizacyjnej w ulicach: Bogustawskiego z przebudo-
wa wylotu; Orzeszkowej i Zeromskiego wraz z budowa zbiornika retencyjnego;
TZ-2 — Koszyce:
— rozbudowa sieci kanalizacyjnej, obstugujacej tereny przeznaczone pod zabudowe w rejo-
nie Al. Niepodleglosci, od ul. Szkolnej do ul. Deszczowej;
TZ-3 — Jadwizyn-Podlasie-Zamos¢:
— budowa sieci w ulicach Kossaka i Al. Powstancow Wilkp., potozonych w strefach TZ-3.1
1TZ-3.2, z podczyszczalnig 1 wylotem w strefie OP-1.3B,
— budowa sieci w ul. Karpackiej wraz ze zbiornikami retencyjnymi w strefie TZ-3.2,
na osiedlu Jadwizyn budowy sieci wymaga rejon ul. Sniadeckich dla planowanej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie TZ-3.1,
— teren w strefie TZ-3.4 budowa sieci w rejonie ulic: Wawelskiej, Magazynowej i ul. Walki
Mtodych oraz obszaru produkcyjnego w rejonie ulic: Walki Mtodych — Dworzec Celny,
z urzadzeniami podczyszczajacymi $cieki 1 wylotami do rzeki,
— budowa sieci lokalnej ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Wawelskiej dla rejonu
ul. Bydgoskie Przedmiescie w strefie przyrodniczej — OP-6.2B;
TZ-4 — Staszyce-Motylewo:
— w strefie TZ-4.1 rozbudowa sieci obejmujgca obszar pomiedzy ulicami al. Poznanska,
Ujska i1 Potwiejska oraz wykonanie podczyszczalni wod opadowych lub roztopowych
w ul. Mjr. Siemiradzkiego,
— w strefie TZ-4.2 budowa sieci na osiedlu Motylewo wymagajaca uzupetnienia;
TZ-5 — Gladyszewo-Gorne:
— w strefie TZ-5.2 budowa lokalnych sieci z terendw przyleglych do ulic: Kamiennej, Dtu-
gosza, Krzywej, Wypoczynkowej;
TZ-6 — rejon lotniska-Koszyce:
W strefie TZ-6 budowa sieci na terenach wyznaczonych po zabudowe w rejonie Al. Wojska Pol-
skiego i lotniska oraz zapewnienie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu
lotniska; w ulicach: Podlesnej, Zamiejskiej, Wisniowej, Pogodnej, Zielnej oraz z terendw przyle-
glych do ul. Kotobrzeskie;.

W wieloletnich planach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ ocen¢ stanu systemu oraz wymaga-
nych modernizacji okreslonych w Programie ogdlnym kompleksowego zagospodarowania wod
opadowych, roztopowych 1 drenazowych dla miasta Pily.

Kierunkami dziatan zmierzajacymi do prawidtowego odprowadzania wod opadowych lub rozto-
powych bedzie budowa nowych, rozbudowa 1 modernizacja istniejacych sieci kanalizacyjnych
wlaczonych do systemu lub sieci lokalnych w tym obiekty opdzniajace odprowadzanie wdd opa-
dowych z ich zlewni, poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
retencji 1 infiltracji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rozproszo-
nej, pod warunkiem spelnienia wymogow ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

1.4. Zasilanie w gaz.

Miasto zasilane jest gazem ziemnym z magistrali gazowej Krobia — Poznah — Szczecin, przebie-
gajacej przez Pile. System zaopatrzenia w gaz, na terenie miasta, obejmuje nastepujace ele-
menty: stacje redukcyjno — pomiarowe I i II stopnia, sieci gazowe wysokiego, $redniego i niskie-
go ci$nienia oraz reduktory gazu.

Na obszarze miasta tylko czes$¢ terendw, przeznaczonych do zabudowy wymaga rozbudowy sieci
gazowej — w strefach:

TZ-2 — Koszyce:
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— wrejonie Al. Niepodlegto$ci i Kazimierza WIk. od ul. Mtynarskiej do ul. Deszczowe;;
TZ-3 — Jadwizyn-Podlasie-Zamos¢:

—  TZ-3.1 na osiedlu Jadwizyn rejon ul. Sniadeckich dla planowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

— TZ-3.4 w rejonie ulic: Wawelskiej, Magazynowej 1 Walki Mlodych, zapewniajacych ob-
stuge Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Pita PSSE; terenéw w rejonie ul. Wawelskiej,
Dworca Celnego 1 ul. Walki Mtodych oraz w rejonie Bydgoskiego Przedmiescia (strefa-
OP-6.2B);

TZ-4 — Motylewo:
— TZ-4.2 — w rejonie ul. Labegdzie;j;
TZ-6 — rejon lotniska:

— TZ-6 — na terenach wyznaczonych po zabudowe¢ w rejonie Al. Wojska Polskiego i lotni-

ska.

W systemie ponadlokalnym przebiegu magistralnej sieci gazowej wysokiego ci$nienia (tranzyt
Krobia — Szczecin) — stacja redukcyjno-pomiarowa I°, zlokalizowana przy ul. Ujskiej, pelni pod-
stawowg funkcje¢ dla zasilania miasta gazem ziemnym (teren TZ-4.1 — it).

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wskazana jest przebudowa tranzytowego gazociagu magistralnego wysokiego ci$nienia DN 400,
jako obejscia terenow zainwestowanych miasta Pily (osiedle Staszyce). Realizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zmiana przebiegu sieci) bedzie wymagata realiza-
cji sieci zapewniajacych zasilanie istniejacej stacji redukcyjnej, o ile nie wystgpig rowniez inne
wymagania techniczne dla realizacji sieci tranzytowych.

System zasilania miasta gazem posiada rezerwy dostaw gazu ziemnego wysokometanowego
w pelnym zakresie dla poszczeg6lnych stref inwestycyjnych i techniczne mozliwosci przylacze-
nia nowych odbiorcow, ktére moga zapewnic zasilanie innych rejonéw miasta.

1.5. Zaopatrzenie w cieplo.

W Pile gtéwnymi zrodtami energii cieplnej sa dziatajace trzy kotlownie rejonowe na paliwo we-
glowe 1 jedna osiedlowa na paliwo gazowo — olejowe dostarczajac cieptociggami zdalaczynnymi
do odbiorcow ciepta wode do celow uzytkowych i do centralnego ogrzewania.

Rozbudowa sieci cieplnych planowana jest w nastgpujacych strefach miasta:
TZ-1 — obszar §rédmiejski:
— TZ-1.1. — w rejonie ulic: Pomorskiej i Zakopianskiej oraz terenéw PKP, w rejonie dworca
kolejowego;
TZ-3 — Podlasie-Zamo§¢:
— TZ-3.4 — w rejonach ulic: Gietdowej, Fabrycznej, Walki Mtodych, Wawelskiej, Bydgo-
skiej;

TZ-5 — Gorne:

— TZ-5.2 — w rejonie ul. Dlugosza i Al. Wojska Polskiego.

Ponadto na terenach miejskich zabudowanych budynkami komunalnymi, niezasilanymi siecig
cieplng, wskazane jest przyjecie zasilania z sieci zdalczynnych modernizowanych zasobow
MZGM, zlokalizowanych w rejonach istniejagcych sieci centralnego ogrzewania, w obszarze
srodmiejskim — TZ-1 oraz Zamos$cia — TZ-3.2.

Modernizacja i dziatania w kierunku ochrony §rodowiska:

— pozyskiwanie nowych odbiorcéw ciepta z sieci zdalaczynnych,

— docelowe wlaczenie KO — Staszyce do miejskiego systemu cieptowniczego; warunkiem
zmiany systemu bedzie pozyskanie nowych odbiorcOw na trasie planowanego przebiegu
cieplociagu,

— sukcesywna wymiana starych rurociaggéw cieplnych na nowe preizolowane, w celu obni-
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Zania strat ciepla na sieci,
— w kottowni rejonowej KR-Koszyce — wykonanie dodatkowej zabudowy gazowych agre-
gatdow kogeneracyjnych, wspomagajacych prace catego systemu cieplowniczego
w Pile. Powyzsze rozwigzania pozwalajg na jednoczesng produkcje ok. 10 MW energii
cieplnej 1 ok. 10 MW energii elektrycznej; zwigkszenie produkcji energii cieplnej
1 energii elektrycznej pozwoli zmniejsza¢ zapotrzebowanie na energi¢ ze zrddet
konwencjonalnych przyczyniajac si¢ do zmniejszenia ilo$ci spalonego wegla i emisji
szkodliwych substancji do atmosfery w szczegdlnosci pytow 1 CO..
Podstawowymi kierunkami dziatan bedzie uzyskanie wymaganych standardow jakosci powie-
trza. W przypadku braku mozliwosci dostgpu do systemu cieplowniczego zdalaczynnego wska-
zuje si¢ na korzystanie:
— zindywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliwa gazowego lub oleju opatowego,
— wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii.

1.6. Zasilanie w energie elektryczna.

Miasto posiada pokrycie w energi¢ elektryczng, z zapewniong ciggloscia dostawy, z krajowego
systemu elektroenergetycznego — Gléwnego Punktu Zasilania (GPZ) ,, Krzewina” w gminie Ka-
czory — napowietrznymi liniami o napi¢ciu 110 kV. Na terenie Pity usytuowane sg trzy Gléwne
Punkty Zasilania, ktore s3 powigzane liniami napowietrznymi 110 kV zapewniaja dwustronne
zasilanie miasta. Linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia, doprowadzajg energi¢ elek-
tryczng do trzech Rozdzielni Sieciowych 15/15 kV, ktore polaczone sg liniami $redniego napig-
cia (15 kV) ze stacjami transformatorowymi 15/04 kV, a ze stacji transformatorowych sieci ni-
skiego napiecia (0,4 kV) rozprowadzaja energi¢ elektryczna do odbiorcéw. System elektroener-
getyczny miasta powigzany jest rowniez z sieciami Elektrowni Wodnych — EW , Koszyce” i EW
,Dobrzyca”, pracujacymi na rzece Gwdzie.

System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng posiada rezerwy i techniczne mozliwosci, ktore moga
zapewni¢ zasilanie nowych rejonéw miasta, przylaczenia do dystrybucji sieci
elektroenergetycznej nowych odbiorcéw oraz dostaw w pelnym zakresie dla poszczegolnych
stref inwestycyjnych w miescie.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wymaga:

— demontazu i budowy nowej tranzytowej jednotorowej napowietrznej linii energetycznej
o napieciu 110 kV w relacji GPZ ,, Krzewina” — GPZ ,,Walcz”, z powigzaniem na obsza-
rze miasta do GPZ ,,Potudnie”,

— budowy nowych stacji transformatorowych,

— rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych $redniego (15 kV) 1 niskiego na-
pigcia (0,4 kV) w celu zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego oraz zmniejszenia
strat energii w przesyle i dystrybucji,

— kablowania linii napowietrznych, stanowiacych kolizje z planowanymi przedsigwzigcia-
mi,

— rozbudowy GPZ ,,Potoc”, w zwiazku z rozwojem terendw inwestycyjnych na terenie
miasta,

— wykonania dodatkowej zabudowy gazowych agregatow kogeneracyjnych, w kotlowni re-
jonowej KR-Koszyce, wspomagajacych pracge calego systemu cieptowniczego
w Pile — pozwalajacej na jednoczesng produkcje ok. 10 MW energii cieplnej i ok. 10 MW
energii elektrycznej. Produkcja energii elektrycznej w ww. ilosci moze zaspokoi¢ ok.
30% obecnego zuzycia pradu w Pile.

W zwiazku z zaleceniami UE o wykorzystywaniu odnawialnych zrédet energii, nalezy dazy¢ do
wzrostu ich udziatu w produkcji energii elektrycznej. Na terenie miasta mozna wykorzystaé
wskazane tereny dla lokalizacji nadziemnych systeméw fotowoltaicznych.

Na obszarze miasta rozmieszczenie obiektow wytwarzania energii ze zrdédet odnawialnych po-
wyzej 100kW — energetyki stonecznej (elektrownie fotowoltaiczne), ustala si¢ nast¢pujaco:
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1) strefa przyrodnicza OP-6 — przewidywana realizacja elektrowni na wyznaczonym terenie
OP-6.2C w rejonie ul. Walki Mtodych;
2) dopuszczalna lokalizacja elektrowni w strefach:
— TZ-3.4 — na wyznaczonych terenach produkcyjnych pl i p2,
— TZ-5.2 — na wyznaczonym terenie produkcyjnym p,
— TZ-6 — na wyznaczonym terenie upl.
Wyznaczone granice stref stanowig ograniczenia dla stref ochronnych lokalizowanych elektrow-
ni.

1.7. Telekomunikacja.

Rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodo-
wych) bedzie si¢ odbywat stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyj-
nych.

VIa. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA OBSZAROW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2020.

1. Kierunki zmian systemow infrastruktury i standardow uzbrojenia miasta.
Dla wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zachowane zostaja ustalenia w zakre-
sie infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdz. VI Studium.

1.1. Zaopatrzenie w wode.

Dla wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020 okre$la si¢ gldéwne zaopatrzenie
w wode ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg¢ poprzez istniejgce 1 planowane sieci wodo-
ciggowe.

1.2. Odprowadzenie scieckow komunalnych.

Dla wszystkich obszarow objetych zmiang Studium 2020 okresla si¢ odprowadzanie Sciekow
do zbiorczego systemu odprowadzania $ciekow komunalnych poprzez istniejace i planowane
sieci kanalizacji sanitarne;j.

1.3. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych.

Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni obszaréw obje¢tych zmiang
Studium 2020 do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej, poprzez istniejgce i1 planowane
sieci kanalizacji deszczowej lub do lokalnych systeméw z odprowadzaniem do ziemi lub wody,
odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach zgodnych z wymogami ochrony s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

Dla terendw wszystkich obszaréw obje¢tych zmiana Studium 2020, w przypadku lokalizacji
budynkow niskich lub braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;,
stosowane beda rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.4. Zasilanie w gaz.

Dla wszystkich obszarow objetych zmiang Studium 2020, okresla si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci
dystrybucyjnej istniejacej i planowanej, rozbudowywanej w miar¢ potrzeb, powigzanej z miej-
skim systemem gazowniczym. Przy planowaniu zabudowy w sgsiedztwie istniejacych i projekto-
wanych sieci gazowych, nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wedlug przepiséw odrebnych.

1.5. Zaopatrzenie w cieplo.
Dla wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2020 okresla si¢ jako podstawowy kierunek
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zaopatrzenia w cieplo z miejskiego systemu cieptowniczego, rozbudowywanego stosownie
do potrzeb, z dopuszczeniem indywidualnych zrdédet ciepta. Jedynie w granicach obszaru nr 7
istnieje biezaca mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej. W przypadku pozostalych
obszaréw, =zaopatrzenie w cieplo z systemu cieplowniczego miasta bedzie mozliwe
po rozbudowie miejskich sieci cieptowniczych:

1) dla obszaru nr 3 — po rozbudowie sieci z kierunku poétnocnego;

2) dla obszaru nr 6 — po rozbudowie sieci z kierunku ul. Wawelskiej i Lutyckiej;

3) dla obszaru nr 8 — poprzez budowe kottowni osiedlowe;.

1.6. Zasilanie w energi¢ elektryczng.

Dla wszystkich obszarow objetych zmiana Studium 2020 okresla si¢ zaopatrzenie w energi¢

elektryczng z systemu elektroenergetycznego rozbudowywanego stosownie do potrzeb. Przy pla-

nowaniu zabudowy w s3gsiedztwie istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, na-

lezy uwzglednié pasy technologiczne wedlug przepisow odrgbnych. Planowane uzytkowanie te-

renow, na ktorych zlokalizowane sa linie napowietrzne wysokiego napigcia 110 kV powinno

uwzgledniaé:

- mozliwos$¢ przebudowy lub rozbudowy istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia
110 kV, w tym na wielotorowe 1 wielonapigciowe,

- dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych oraz hatasu, ktorych zroédtem sa
wymienione wyzej linie, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

1.7. Telekomunikacja.

Wszystkie obszary objete zmiana Studium 2020, jako integralne czg¢sci miasta, obslugiwane
beda w uktadzie powigzan ponadlokalnych poprzez stacjonarny system telekomunikacji, syste-
my operatorow telefonii cyfrowej oraz sie¢ telekomunikacyjna, stuzaca do zapewnienia szeroko-
pasmowego dostepu do Internetu. Rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) bedzie si¢ odbywat stosownie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

VII. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO NA OBSZARZE MIASTA.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Realizacja inwestycji celu publicznego obejmuje zadania okreslone w obowigzujacych miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci zadania wtasne gminy z zakre-
su infrastruktury technicznej oraz drog. Zadania powyzsze realizowane s3a zgodnie
z rozstrzygni¢ciami Rady Miasta Pily, okreslanymi w trybie uchwalania planéw miejscowych.
Zadania inwestycyjne ujete w wieloletnich planach finansowych, realizowane bgda na etapie
podjecia dziatan odnoszacych si¢ do potrzeb inwestycyjnych. Zadania wtasne gminy dotycza
w szczegolnosci rozbudowy sieci: wodociggowych, odbioru $ciekéw komunalnych oraz odbioru
sciekow opadowych 1 roztopowych, na terenach przeznaczonych do zabudowy.
Rozbudowa podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta obejmuje:
— przebieg drogi zbiorczej, taczacej obwodnice srodmiejska od skrzyzowania ul. Ceglanej
i ul. Podgornej do alei Poznanskiej i ul. Przemystowej, z wiaduktem nad terenem kolejo-
wym;
— przebieg drogi zbiorczej w rejonie lotniska, taczacy ob. droge krajowa nr 10 z Al. Wojska
Polskiego.
Rozbudowa uktadu drog gminnych, w klasie technicznej drég lokalnych i dojazdowych, bedzie
realizowana na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem stanu istniejagcego wraz z realizacja drég wewnetrznych pieszych i rowero-

wych.
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Ponadto, zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na ob-
szarze miasta ustalone zostaty tereny dla nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

— szkoty podstawowej 1 przedszkola na osiedlu Koszyce w rejonie ul. Kazimierza Wielkie-
go (uchwata Nr XLII/524/05 Rady Miasta Pily z dnia 20 grudnia 2005 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Kazimierza Wielkiego);

— poszerzenie Cmentarza Komunalnego, przy ul. Przemystowej (uchwata Nr XI1/135/07
Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej (Cmentarz Komunalny);

— poszerzenie cmentarza przy ul. Sokolej (uchwata Nr XLIV/520/2010 Rady Miasta Pity
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Sokolej 1 Czyzykowej);

— biblioteki publicznej przy ul. Okrzei — Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna
(uchwata Rady Miasta Pity Nr XLVI/551/06 z dnia 20 lutego 2006 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodmiejskiego).

Realizacja poszerzenia Cmentarza Komunalnego stanowi inwestycje w czesci zrealizowana,
a poszarzenie cmentarza przy ul. Sokolej wynika¢ bedzie z potrzeb i rozwoju mieszkalnictwa na
osiedlu Motylewo, poprzez poszerzenie istniejgcego cmentarza wyznaniowego, jako czegsci ko-
munalne;.

W odniesieniu do realizacji szkoty i przedszkola na osiedlu Koszyce, z zespotem zabudowy
mieszkaniowej Kuznicy Pilskiej, wymagane bgdzie ustalenie potrzeb programowych dla wymie-
nionych placowek. Dla obstugi osiedla Koszyce lokalizacja obiektu edukacyjnego i opieki socjal-
nej jest wymagana ze wzgledow funkcjonalnych 1 spotecznych.

Wskazana lokalizacja dla budowy biblioteki stanowi ustuge ogélnomiejska, wymagang dla ob-
stlugi miasta. Wyznaczony teren moze stanowi¢ lokalizacje wariantowa, w przypadku ustalenia
lokalizacji zamiennej na obszarze §rodmiejskim.

W zwiagzku z ustaleniami studium — potencjalnymi zadaniami Gminy moga by¢ inwestycje
z zakresu opieki socjalnej, w tym zamieszkania lub opieki przedszkolnej oraz osiedlowe zespoty
rekreacji 1 sportu dla mtodziezy.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmu-
ja, na obszarze miasta Pity, zadania ujete w nastepujacych dokumentach:

2.1. Programy krajowe:
— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do parametrow drég ekspresowych, okreslone
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 20.20.2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie ustalenia sieci autostrad i drog ekspresowych.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego:

— linie kolejowe o znaczeniu panstwowym w sieci transportowej, objete programem
TEN-T;

— dostosowanie funkcji pierwszorzednych linii kolejowych nr 354, nr 405 1 nr 203 do funk-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewoddzkie nr 179, 180, 188;

— droga Iaczaca droge wojewddzka 179 (Al. Wojska Polskiego) z droga nr 180, na obszarze
gmin Trzcianka i Ujscie, do granicy miasta oraz na obszarze Pity do wezta drogi ekspre-
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sowej S11 w Motylewie (Pita Poludnie);

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18, nr 203;

— realizacja regionalnego centrum logistycznego, stuzacego zmniejszeniu tonazu przewo-
zOw na znacznych odlegtosciach;

— zmiana systemu przesytu i dystrybucji gazu tranzytowego, poprzez zmian¢ przebiegu ga-
zociggu wysokopreznego w rejonie wezta "Pita Potudnie" 1 osiedla Staszyce w Pile.

(wykreslono)
2.3. Plan rozwoju lokalnego powiatu pilskiego:

— drogi powiatowe, stuzgce powigzaniom ponadlokalnym i obstudze wewngtrznej miasta;

— drogi rowerowe 1 szlaki turystyczne, w tym szlak wodny rzeki Gwdy, jako istotne ele-
menty funkcji turystycznej strefy podmiejskiej oraz zagospodarowania i obstugi turystyki
w miescie;

— ladowisko w Pile, wymagajace zmiany statusu na lotnisko uzytku publicznego o funkcji
lotniska regionalnego, stuzacego réwniez funkcjom ponadregionalnym, jako lotnisko za-
pasowe Poznania, wskazane w planie zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego;

— Sgzpital Specjalistyczny im. St. Staszica w Pile;

— utrzymanie obiektow kultury i1 o§wiaty, stuzacych obsludze miasta oraz strefy podmiej-
skiej 1 powiatu pilskiego.

VIla. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM 2020.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Realizacja inwestycji celu publicznego dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020, obejmuje
zadania okre$lone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w szczeg6lnosci zadania wlasne gminy dotyczace rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
1 drogowej. Realizacja infrastruktury technicznej obejmowac¢ bedzie rozbudowe nastepujacych
sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenach przeznaczonych
do zabudowy.

Rozbudowa uktadu drog gminnych, w klasie technicznej drog lokalnych i1 dojazdowych, bedzie
realizowana na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem stanu istniejgcego wraz z realizacja drég wewnetrznych pieszych
i rowerowych.

W zwiagzku z dotychczasowymi ustaleniami studium, potencjalnymi zadaniami Gminy moga by¢
réwniez osiedlowe zespoty rekreacji i sportu dla mtodziezy. Zespot taki moze by¢ zrealizowany
w granicach obszaru nr 6 objetego zmiana Studium 2020, gdzie planowany jest nowy zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Powyzsze zadania inwestycyjne ujete w wieloletnich planach finansowych, realizowane bg¢da na
etapie podjecia dzialan odnoszacych si¢ do potrzeb inwestycyjnych. Zadania powyzsze
realizowane sg zgodnie z rozstrzygnigciami Rady Miasta Pily, okreslanymi w trybie uchwalania
planow miejscowych.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczace obszaréw objetych zmiang Studium 2020, zostaly ujete w nastepujacych dokumen-
tach:

2.1. Programy krajowe:
— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do parametrow drog ekspresowych, okreslone
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w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad
1 drog ekspresowych (Dz. U z 2018 r. poz. 741) — obszar nr 6 objety zmiang Studium
2020.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego:
— droga wojewodzka nr 179 (aleja Jana Pawta II — obszar nr 7 objety zmiang Studium
2020).

2.3. Plan rozwoju lokalnego powiatu pilskiego:
— drogi powiatowe, stuzgce powigzaniom ponadlokalnym i obstudze wewnetrznej miasta,
— drogi rowerowe 1 szlaki turystyczne, jako istotne elementy funkcji turystycznej strefy
podmiejskiej oraz zagospodarowania i1 obstugi turystyki w miescie,
— utrzymanie obiektow kultury i o$wiaty, stuzacych obstudze miasta oraz strefy podmiej-
skiej 1 powiatu pilskiego.

VIII. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Obszary obje¢te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Pily, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje —
8621 ha, stanowigcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nieobjete planami zlokalizowane sa
w przewazajacej czesci w strefie zurbanizowanej 1 intensywnej zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu warunki zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w decyzjach administracyjnych. Na obszarze
miasta Pity przyjmuje si¢ jako zasadg, ze gldwna podstawg ustalania warunkow zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy w szczegolnosci dla terendw prze-
ksztatcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajacych z wymogdw praw-
nych. Dla zrownowazonego rozwoju miasta wymagane jest sporzadzanie planu/planow miejsco-
wych dla catej strefy przyrodniczej oraz terendw zabudowy rozproszonej zlokalizowanej na tere-
nach strefy ochrony przyrodniczej.

2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe.

Podstawa prawna obligatoryjnego sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego wynika z dyspozycji art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w studium okresla si¢ obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie planu, w tym: na podstawie ustaw odrgbnych oraz zapiséw
w studium dotyczacych: przestrzeni publicznych, rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych oraz obszar6w wymagajacych scalenia i ponownego podziatu terenu.

2.1. Obszary wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(obszary przestrzeni publicznej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownego podziatu nierucho-
mosci).

Obszary przestrzeni publicznej.
Dla okreslonych w ustawie obszaréw przestrzeni publicznej, na obszarze miasta Pity, obowiazuja
nastepujace uchwaty:
— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego rejonu placu Staszica;
— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srédmiejskiego;
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— Nr XIII/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Dolina
rz. Gwdy;

— Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pily z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie mpzp miasta Pity
na obszarze wyspy, zmieniajacy ustalenia ww. planu miejscowego, zgodnie z uchwatg Nr
XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — teren wyspy
— zieleni urzadzonej w rozwidleniu rzeki Gwdy (strefa OP-1.3B).

Wymienione obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
— rejon placu Staszica, z terenem zieleni urzadzonej w kwartale ulic: 14 Lutego, Teatralnej
1 dr. F. Witaszka, z placem ks. dr. B. Domanskiego;
— uktad kompozycyjny placu Zwyciestwa, ulic Srodmiejskiej i Ossolinskich oraz plac ogol-
nomiejski w osi ul. Pocztowej;
— doling rzeki Gwdy od Al. Wyzwolenia do ul. Zygmunta Starego, w strefie ochrony
przyrodniczej OP1.3 z dopuszczalng zabudowa na wyznaczonych terenach OP1.3A
1 OP1.3B.
W niniejszym studium, ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej Parku Miejskiego im.
St. Staszica — objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na ob-
szarze parku miejskiego (uchwata Nr XXX/393/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutego 2013 r.),
sporzadzonym zgodnie z uchwatg Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanislawa Staszica wpisany do rejestru (strefa
OP2-4B - z).
Do obszarow przestrzeni publicznej zlokalizowanych w strefach ochrony przyrodniczej maja za-
stosowanie ustalenia pkt. Il — 2. — ,,Zmiany w przeznaczeniu terenow”.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i ponownego podzialu nieruchomosci.

Dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownego podziatu nieruchomosci, wy-
znaczony zostal teren objety uchwatg Nr VII/50/07 Rady Miasta Pity z dnia 6 marca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Zamiejskiej. W niniejszym studium — na obszarze miasta nie ustala si¢ obszarow wyma-
gajacych scalen i ponownego podzialu nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?, zostaty ujete w ustaleniach nastepujacych uchwat:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srddmiejskiego — ustalenia planu niezrealizo-
wane; teren w-mu — strefa TZ-1.1 — w odniesieniu do ustalen majg zastosowanie zapisy
pkt II 2. Zmiany w przeznaczeniu terenow;

— Nr VI/31/07 Rady Miasta Pily z dnia 20 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej i Stowianskiej —
obiekt istniejacy — Tesco; teren upl — strefa TZ-3.4;

— Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych — ustale-
nia planu niezrealizowane; dopuszczalng zmian¢ okresla pkt II — 2. ,Zmiany
W przeznaczeniu terenow”’;

— Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Powstancow WIlkp.
i ul. Fritsa Philipsa — obiekt istniejacy — Galeria IBI — teren w-mu — strefa TZ-3.1;

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Zakopianskiej — obiekt
w realizacji: teren u2 — strefa TZ-1.1;

— uchwala Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie
Przedmiescie II (ustalenia planu niezrealizowane).

Dla rejonu wezta ,,Motylewo” podjeta zostala uchwata Nr XLVIII/582/06 Rady Miasta Pity
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie al. Poznanskiej 1 wezta ,,Motylewo” — strefa OP-
5.2 ochrony przyrodniczej oraz korytarz przebiegu drogi ekspresowej S11.

W niniejszym studium nie uwzglednia si¢ obszaru rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w rejonie wezla ,,Pila Poludnie” (Motylewo), ujetego w korytarzu prze-
biegu drogi S11, ze wzgledow przestrzennych i funkcjonalnych, zainwestowania miejskiego oraz
braku funkcjonalnego obszaru obstugi, jak réwniez wynikajacych z uwarunkowan przyrodni-
czych. Wymagane jest odstgpienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslonego w ww. uchwale, oraz sporzadzenie planu strefy przyrodniczej — OP-5.2.

Dla rejonu ul. Bydgoskie Przedmies$cie — uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pilty z dnia
30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — Bydgoskie Przedmiescie II, w rejonie wezta drog S10 1 S11 — strefa OP-6.2B — ustala si¢
zmian¢ ustalen planu miejscowego, polegajaca na wylaczeniu terenu przeznaczonego dla
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz funkcji
wymagajacych ochrony akustycznej, zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drog
ekspresowych.

Dla terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiego, objetego uchwata Nr XXII1/253/08
Rady Miasta Pily dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, ustala si¢ lokalizacj¢ dla realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

W zwigzku z ustaleniami studium, dla obszaréw objetych nizej wymienionymi uchwatami, wy-
magane beda zmiany obowiazujacych planéw, o ile nastgpi realizacja nowych obiektow
handlowych lub rozbudowa istniejacych, na wskazanych terenach o dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

— teren ul — strefa TZ-3.2 — w rejonie ul. 500 Lecia Pily i Al. Powstancow Wielkopolskich
— uchwaly: Nr XX/243/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: al. Powstancow
Wikp. - Lacznej oraz Nr XLVIII/576/06 Rady Miasta Pity z dnia 25 kwietnia 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
al. Powstancow Wilkp. - Lacznej;

— teren u2 — strefa TZ-3.2 - przy Al. Powstancow Wlkp. — uchwata Nr XXIV/283/04 Rady
Miasta Pily z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Powstancow Wlkp. oraz ulic: Kossaka
1 Gluchowskiej;

— terenu w-mu — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia
27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pl. Staszica, z zastrzezeniem wymagan okreslonych dla obszaru §rédmiescia,
w pkt II-2 oraz ustalen pkt. IIT — 1.3 — strefa TZ1.1 — w-mu;

— terenu ul — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XXXIX/503/13 Rady Miasta Pity z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Rozyckiego 1 O. Maksymiliana Kolbe.

67



Na terenie u2 — w rejonie ul. Kossaka (strefa TZ-3.1), nieobjetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w przypadku zmiany przeznaczenia, rozbudowy istniejacego
obiektu lub nowej budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m? — wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego planu.

Do obowiazujacych planéw, opracowanych na podstawie zapiséw art. 10 ust. 1 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze miasta, majg zastosowanie do-
puszczalne ustalenia niniejszego studium — pkt Il — 2. ,,Zmiany w przeznaczeniu terenow.”

2.2. Obszary wskazane w przepisach odrgbnych.

Na obszarze miasta Pity nie wystgpuja obszary chronione, dla ktorych wymagane jest sporzadze-
nie planéw miejscowych, na podstawie ustaw odrgbnych. Zgodnie z ustawag o cmentarzach —
plan sporzadza si¢ w przypadku poszerzenia cmentarza. W tym zakresie na obszarze miasta obo-
wiazuja nastgpujace uchwaty:

— uchwata Nr XII/135/07 Rady Miasta Pily z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej
(Cmentarz Komunalny) — teren cm — strefa TZ-4.2;

— uchwata Nr XLIV/520/2010 Rady Miasta Pity z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sokolej
1 Czyzykowej — teren cm — strefa TZ-4.2.

Na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia
Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 712) — dla terenu
lotniska ~ sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe — art. 4g ust. 2 ustawy
o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojsko-
wego — ,, Dla nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych wtasciwym jed-
nostkom samorzgdu terytorialnego zgodnie z art. 4f, sporzqdzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego jest obowigzkowe, z uwzglednieniem przepisow dotyczqgcych terenow
zamknigtych”.

Sporzadzenie miejscowego planu uwarunkowane jest przepisami Prawa lotniczego oraz uzyska-
niem zezwolenia na zatoZenie lotniska uzytku publicznego. Dla lokalizacji lotniska majg zasto-
sowanie ustalenia kierunkow rozwoju komunikacji — pkt V — 4.3 ,,Lotnisko”.

3. Obszary, dla ktérych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Zgodnie z dokonang oceng stanu zagospodarowania miasta oraz wymagan rozwoju przestrzenne-
go, wynikajacych z ustalonych w niniejszym studium kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone zo-
stang dla:

— calej strefy ochrony terenéw przyrodniczych miasta, obejmujacej tereny wytgczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczace nastepujacych rejonow: Gladyszewa —
strefa OP-3.1, Ko$na — strefa OP-4.1A, Legow — strefa OP-4.2A 1 B 1 ul. Jastrzgbiej —
strefa OP1.5A. Powyzsze plany zastapia dotychczas obowigzujaca uchwate
Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 1999 r., w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania obszaréw wytaczonych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie zurbanizo-
wanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 oraz w rejonie
ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXV1/329/12 Rady Miasta
Pily z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie II 1 Nr LIII/644/06 Rady Miasta
Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie.
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Sporzadzenie plandw, na terenach stref ochrony przyrodniczej — OP, powinno by¢ poprzedzone
analiza catego obszaru, stuzacg wyznaczeniu funkcjonalno—przestrzennych obszaréw wskaza-
nych do objecia uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow, po-
zwalajacych na zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wyla-
czonych z zabudowy, niepowodujaca sprzecznosci prawnej pomigdzy planami a ustaleniami ni-
niejszego studium.

W zwiazku z ustaleniami studium odnoszacymi si¢ do terenow w rejonie ul. Zamiejskie;j,
ul. Walki Mtodych, oraz terendw zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drog ekspresowych,
a przeznaczonych do zabudowy, moze wystapi¢ potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacych
planow.

Powyzsze dotyczy réwniez przypadkow stwierdzenia braku aktualnosci planu miejscowego
1 potrzeby zastgpienia go nowym planem, chyba ze z przepiséw prawa bedzie wynikac inaczej.
Sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego realizowane bedzie na
podstawie ustalen studium oraz ,,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaré6w miasta Pity”.

VIlIa. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OB-
SZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2020.

1. Obszary obje¢te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie ok. 84 % powierzchni miasta Pity w granicach administracyjnych objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obszary nr 1, 4, 8 1 9 objete zmiang
Studium 2020 w catosci objete sg uchwalami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W granicach obszarow nr 2, 3, 6 1 7 objetych zmiang Studium 2020, czegs¢
terené6w lub wszystkie (obszar nr 3) nie sg objete ustaleniami miejscowych planow.

2. Obszary, dla Kktéorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe.

W granicach obszaréw nr 1, 2, 3, 4, 6, 8 1 9 objetych zmiana Studium 2020 nie ma obowigzku
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajacego z przepisoéw odrgbnych, w tym z konieczno$ci przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Natomiast ze wzgledu na obecno$¢ w granicach obszaru nr 7 objetego zmiang
Studium 2020 obszardéw przestrzeni publicznych, taki obowigzek bedzie istniat.

Na obszarze miasta Pity przyjmuje si¢ jako zasade, ze gldéwng podstawa ustalania warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy, w szczegdlnosci
dla terenow przeksztatcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajacych
z wymogow prawnych. Dla zrownowazonego rozwoju miasta wymagane jest takze sporzadzanie
planéw miejscowych dla calej strefy przyrodniczej oraz terendw zabudowy rozproszonej
zlokalizowanej na terenach strefy ochrony przyrodniczej. W zwiazku z powyzszym, w celu
realizacji ustalen zmiany Studium 2020, gmina zamierza sporzadzi¢ oddzielne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla kazdego z 8 obszaréw obje¢tych zmiana Studium 2020.
Powierzchnia zmiany Studium 2020, obejmujaca wszystkie 8 obszaréw, wynosi ok. 390 ha.

2.1. Obszary wskazane w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszary przestrzeni publiczne;j.

Obszary przestrzeni publicznej wystepuja w granicach obszaru nr 7 objetego zmiang Studium
2020. Sa nimi: rejon placu Staszica, z terenem zieleni urzadzonej w kwartale ulic: 14 Lutego,
Teatralnej 1 dr. F. Witaszka, z placem ks. dr. B. Domanskiego; uktad kompozycyjny placu
Zwyciestwa, ulic Srédmiejskiej i Ossolinskich oraz plac ogdlnomiejski w osi ul. Pocztowe;.
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Dla okre$lonych w ustawie obszardw przestrzeni publicznej, w granicach obszaru nr 7 objetego
zmiang Studium 2020, obowigzuja nastepujace uchwaty:
— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu placu Staszica,
— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srédmiejskiego.
W granicach obszarow objetych zmiana Studium 2020 nie wyznacza si¢ nowych obszarow
przestrzeni publicznej.
Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i ponownego podzialu nieruchomosci.
W granicach obszaréw zmiany Studium 2020 nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen
i ponownego podzialu nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, zostaty ujete w ustaleniach nastgpujacych uchwat dotyczacych obszaru nr 7
objetego zmiang Studium 2020:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego — wustalenia planu
niezrealizowane; teren w-mu — strefa TZ-1.1 — w odniesieniu do ustaleh majg
zastosowanie zapisy pkt II 2. Zmiany w przeznaczeniu terenow,

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Zakopianskiej — obiekt
w realizacji: teren u2 — strefa TZ-1.1,

— Nr XXXIX/503/13 Rady Miasta Pily z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rozyckiego
1 O. Maksymiliana Kolbe.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020 nie wyznacza si¢ nowych terenow
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, poza
wyznaczonymi na obszarze obowigzujacego Studium.

2.2. Obszary wskazane w przepisach odrgbnych.
W granicach obszarow zmiany Studium 2020 nie wystepuja obszary chronione, dla ktdérych
wymagane jest sporzadzenie planow miejscowych, na podstawie przepisOw odrebnych.

3. Obszary, dla ktérych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z dokonang oceng stanu zagospodarowania miasta oraz Wwymagan rozwoju
przestrzennego, wynikajacych z ustalonych w niniejszej zmianie Studium 2020 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzone zostang dla 8 obszarow:

— rejonu ul. Podlesnej 1 Wateckie;,

— rejonu ul. Na Leszkowie,

— czesci terenow PKP w rejonie al. Poznanskie;,

— rejonu alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej,

— rejonu Bydgoskiego Przedmiescia (,, Zielone Wzgorza”),

— rejonu srédmiescia,

— rejonu Gladyszewa,

— rejonu ogrodéw dziatkowych przy alei Wojska Polskiego.
Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych
zmiang Studium 2020 realizowane bedzie na podstawie ustalen Studium oraz ,,Wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
miasta Pily”.
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UZASADNIENIE

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela

ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR VI/75/15

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 marca 2015 r.

Uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity



UZASADNIENIE
przyjetych rozwigzan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily,

ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA FORMALNO-MERYTORYCZNE W ROZWOIJU
MIASTA.

Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily wynika z przestanek zewnetrznych, zawartych w przepisach prawnych polityki prze-
strzennej panstwa oraz wojewodztwa. Formalng podstawe¢ prawng stanowia uchwaty:

— Nr XL/468/09 Rady Miasta Pity z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily;

— Nr XIV/198/11 Rady Miasta Pity z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Ocena aktualnosci studium wskazala, ze:

— uchwata Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 26 kwietnia 1996 r., w czesci
uwarunkowan — jest nieaktualna;

— uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r., obejmujaca kie-
runki zagospodarowania przestrzennego miasta Pily i1 polityke przestrzenng jest aktualna,
z wylaczeniem: zagadnien prawnych ochrony przyrody i $rodowiska, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz przebiegu ponadlokalnych drog ekspresowych S101 S11, dla
ktorych nie ustalono ostatecznego przebiegu i obstugi terendw na obszarze administracyj-
nym miasta.

W obowigzujacej tresci studium z 2006 r. nie mogly by¢ ujete zmiany przepiséw z lat 2006 —
2009, w tym: ustalonych przez Ministra Srodowiska obszaréw Natura 2000, rozporzadzen woje-
wody wielkopolskiego w odniesieniu do obszarow chronionych prawem i wyznaczonej aglome-
racji Pita, zaktualizowanego studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Gwdy oraz uchwat
Rady Miasta Pity w sprawie uzytkéw ekologicznych na terenie miasta.

W projekcie studium wprowadzone zostaly wszystkie elementy zagospodarowania prze-
strzennego i kierunkow rozwoju na obszarze miasta Pily, wynikajace z polityki krajowej
oraz samorzadow terytorialnych, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym i ustaw odre¢bnych.
W studium uwzgledniono zapisy nastgpujacych dokumentow:
— Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
— Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego;
— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego;
— Strategii rozwoju miasta Pity 2005-2025;
— Planu rozwoju lokalnego powiatu pilskiego;
—  Wielkopolskiego wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami;
— Narodowego programu kultury ,,Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego na lata
2004-2013 oraz wytycznych Narodowego Instytutu Dziedzictwa dotyczacych problema-
tyki dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA.
Okreslajac wewnetrzne uwarunkowania rozwoju miasta przyjeto zatozenia, ktore zostaty rozwi-
nigte w ustaleniach studium, odnoszacych si¢ do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Uwarunkowania wynikajace z usytuowania miasta Pily w regionie.
Kazda przestrzen zawiera ograniczenia przyrodniczo-przestrzenne, w obszarze ktérych mozna
wyodrebni¢ tereny "zamknigte" dla dalszego rozwoju 1 tereny "otwarte". Przestrzen administra-



cyjna miasta Pity jest przestrzenig zamknietg dla rozwoju miasta i kompetencji samorzadu gmin-
nego. Ponadto obszary lesne 1 tereny nieprzydatne do zabudowy stanowig istotne elementy ogra-
niczen progowych dla jego rozwoju. Miasto posiada potencjal dla petnienia funkcji ponadlokal-
nej w obszarze oddziatywania, w tym w obszarze podmiejskim oraz w regionie poinocnej Wiel-
kopolski, a takze dla wschodnich terenéw wojewoddztwa zachodniopomorskiego. Rozwdj miasta
oparty zostal na wykorzystaniu terenow zainwestowanych i1 dyspozycyjnych dla wyznaczania
nowych terenéw, w dotychczasowej strukturze terenéw zurbanizowanych, co zapewnia dalszy
rozw6j do poziomu ~ 90.000 mieszkancéw. Rozwoj miasta w znacznej mierze zalezny bedzie od
podazy miejsc pracy i rozwoju terendOw przeznaczonych na cele produkcyjno—ustugowe, a celem
nadrzednym pozostanie jako$ciowy rozwoj miasta. Ograniczenia przyrodnicze uzasadniaja
wskazany kierunek rozwoju jakosciowego i brak podstaw do rozwoju ilosciowego.

2. Przyrodniczy model miasta podstawa zrownowazonego rozwoju.

Uwzgledniajac oceng dyspozycyjnosci terendw na obszarze miasta, w tym obszaréw wymagaja-
cych wylaczenia z zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania oraz prawng ochrong srodowiska —
podstawowym dokumentem dla ustalen w studium sg dane wynikajace z Opracowania ekofizjo-
graficznego miasta Pily, sporzadzonego na potrzeby studium oraz wyniki przeprowadzonej stra-
tegicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Dla miasta Pily sporzadzony byt rowniez w roku
1995 — ,,Przyrodniczy model struktury przestrzennej miasta”, stanowiacy podstawe dla ksztatto-
wania zagospodarowania przestrzennego miasta w dotychczasowych ustaleniach studium. Opra-
cowanie ekofizjograficzne zawiera uszczegdétowienie wielkoprzestrzennego obszaru przyrodni-
czego miasta. Zgodnie z dokonang oceng zagospodarowania miasta 1 wystepujagcymi uwarunko-
waniami, w obszarze administracyjnym Pily, wyodrebnia si¢ strefy polityki przestrzennej obej-
mujace strefe terendw zurbanizowanych i strefe ochrony terendw przyrodniczych. Podzial tere-
now na strefy pozwala na okreslenie zasad jego dalszego rozwoju, zapewniajacego zrowno-
wazony rozwoj przestrzeni miejskiej i przyrodniczej.

3. Zasady ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.
Zasady ksztaltowania struktury przestrzennej miasta odnosza si¢ do wszystkich komponentéw
zagospodarowania. Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, a przeksztatcenia dotyczace
struktury przestrzennej miasta, we wszystkich elementach sg uwarunkowane aktualnym stanem
zainwestowania. W rozumieniu ksztattowania polityki przestrzennej — struktura miasta okreslona
zostala na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. w studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Istotna zmiana uwarunkowan nastgpita
w wyniku likwidacji garnizonu wojskowego i lotniska w Pile, co spowodowato znaczace zmiany
w strukturze miasta. Stan z 2006 r. stanowi podstaw¢ do kontynuowania rozwoju miasta. Miasto
Pita posiada czytelny uktad wielkoprzestrzennej struktury, podporzadkowanej systemom obsza-
row przyrodniczych, z wyroznieniem dolin rzek Gwdy 1 Noteci oraz znacznych obszarow pokry-
tych lasami, tworzacych naturalne granice przestrzeni zurbanizowanej. W studium uwzglednia
si¢ stan zainwestowania obszarow zurbanizowanych 1 mozliwosci jego przeksztatcen, z uwzgled-
nieniem elementdéw infrastruktury technicznej, drogowego uktadu komunikacyjnego i komuni-
kacji kolejowej oraz lokalizacji lotniska i drég ponadlokalnych, w tym korytarzy przestrzennych
dla przebiegu drog ekspresowych. W ocenie stanu wskazane zostaty kierunki:
— zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenéw, w tym potencjalne tere-
ny przeznaczone do zabudowy;
— ograniczen dla zabudowy terenow ze wzgledu na uwarunkowania, wylaczonych z zabu-
dowy i wymagajacych ochrony;
— ochrony $rodowiska 1 jego zasobdw oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;
— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
— rozwoju komunikacji, z uwzglednieniem celow ponadlokalnych;
— rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujacego optymalne warunki uzbrojenia tere-
noéw przeznaczonych do zabudowy;



— okres$lenie terendw 1 wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta - miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia wynikajace z oceny stanu uwzglednione zostaly w kierunkach zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity. Kierunki rozwoju struktury miasta stanowia uzasadniona kontynu-
acje odnoszaca si¢ do zainwestowania miejskiego oraz przeznaczenia terenow, eliminujace-
go mozliwos¢ powstania konfliktow przestrzennych oraz wskazuja zadania prowadzace do
podniesienia komfortu zamieszkania oraz walorow estetycznych miasta.

4. Podstawowy uklad komunikacyjny miasta.

Podstawowym elementem struktury urbanistycznej miasta jest jego obstluga komunikacyjna
w uktadzie hierarchicznych powigzan funkcjonalnych. Podstawowe kierunki rozwoju uktadu ko-
munikacyjnego miasta zawarte zostaly w uchwale Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia
23 kwietnia 1996 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pity (uchwata Nr 1X/179/99 Rady Miejskiej w Pile z 30 listopadal999 r.). Dalszy rozwoj
uktadu komunikacyjnego powinien by¢ kontynuacja rozwigzan komunikacyjnych zawartych
w tych dokumentach, prowadzaca do osiggnig¢cia zakladanego docelowego modelu uktadu we-
wnetrznego, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z modyfikacji uktadu zewnetrznego, okre-
$lonego w polityce ponadregionalnej panstwa.

W zakresie powigzan ponadlokalnych, zewnetrzny uktad komunikacyjny miasta uzalezniony jest
od wyboru przebiegu drog ekspresowych S10 1 S11 oraz ustalenia decyzji o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji drogowej na obszarze miasta. Miasto ma uporzadkowang strukture¢ wewnetrzne-
go uktadu komunikacyjnego. Dalsze kierunki rozwoju dotycza ukladéw obslugujacych nowe
tereny zainwestowania oraz ukladu zewnetrznego dréog wojewodzkich i krajowych, zapew-
niajacych eliminacj¢ ruchu tranzytowego z ukladu wewnetrznego na uklad drog obwodo-
wych. Powyzsze stuzy poprawie komfortu obslugi komunikacyjnej miasta.

5. Stan zagospodarowania miasta i przepisy prawa miejscowego — miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego.

Obszar Pity, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje —
8621 ha, stanowigcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nieobjete planami zlokalizowane sa
W przewazajacej czgsci w strefie zurbanizowanej i intensywnej zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu warunki zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w decyzjach administracyjnych. Na obszarze
miasta Pity przyjmuje si¢ jako zasade, ze gldwna podstawa ustalania warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy w szczegolnosci dla terendw prze-
ksztalcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajacych z wymogow
prawnych.

W kierunkach rozwoju ustalono obligatoryjne sporzadzenie planow dla:

— terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiego, objetego uchwatg Nr XXII1/253/08
Rady Miasta Pily dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, w zwigzku z ustaleniem reali-
zacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

— wyznaczonego terenu lotniska — na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospoda-
rowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowe-
g0 (j.t. Dz. U. 22004 r. Nr 163 poz. 1711, ze zmianami) z uwzglednieniem przepisOw od-
rgbnych.

Dla kontynuowania polityki ekologicznej i ochrony obszarow przyrodniczych, w studium ustala
si¢ sporzadzenie plandw:

— strefy przyrodniczej miasta, obejmujacej tereny wylaczone z zabudowy;

— terenow dopuszczalnej zabudowy — zlokalizowanych w strefie przyrodniczej;

— niezainwestowanych terendw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w rejonie ul. Ka-



miennej i ul. Wypoczynkowej;

— planu miejscowego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie, zgodnie z ustaleniami stu-
dium o wylaczeniu ustalen dla realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?.

Sporzadzenie ww. planow zapewnia przelozenie ustalen studium na przepisy prawa miej-
scowego — powszechnie obowiazujacego, stuzacego realizacji polityki przestrzennej miasta.

6. Kontynuacja rozwoju jako$ciowego, jako istotnego elementu w ksztaltowaniu krajobra-
zu kulturowego miasta.
Poziom rozwoju urbanistycznego miasta Pity uzasadnia potrzebe poprawy estetycznej 1 funkcjo-
nalnej uktadéw urbanistycznych, w tym dziatan w zakresie ochrony zabytkow oraz kompozycyj-
nych i1 komunikacyjnych powigzan zespotow rozproszonej zabudowy historycznej. Ochrona
krajobrazu kulturowego obejmuje dziatania wieloprzedmiotowe. Dalsze ksztattowanie krajobra-
zu kulturowego miasta wymaga:
— ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazu, petnigcych w miescie istotng funkcje es-
tetyczna,
— ochrony historycznych zespotow zabudowanych, stanowigcych istotne elementy dzie-
dzictwa kulturowego;
— ochrony i opieki nad zabytkami;
— harmonijnego ksztaltowania w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego krajobrazu
kulturowego oraz niezbednych powigzan komunikacyjnych i ksztaltowania zieleni
w uktadzie struktury przestrzennej miasta.
Eksponowanie wyrdzniajacych si¢ zespolow zabudowy oraz rewitalizacja przestrzeni miej-
skiej stuzy celom rekreacyjnym, promocji i aktywizacji rozwoju gospodarczego miasta.

PODSUMOWANIE.
W uzasadnieniu wskazuje si¢ podstawy dla rozwigzan przyjetych w ustaleniach projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
Powyzsze dotyczy:
— funkcji miasta i mozliwos$ci rozwoju przestrzennego — jako rozwoju jakosciowego, wyni-
kajacego z ograniczen administracyjnych i przyrodniczych;

— modelu przyrodniczego miasta — jako podstawowego wymogu Prawa ochrony srodowi-
ska w zakresie ksztattowania zrownowazonego rozwoju;

— zasad ksztaltowania struktury przestrzennej miasta — jako zasad odnoszacych si¢ do
wszystkich komponentéw zagospodarowania: struktury obszaro6w zabudowanych, uzbro-
jenia terendw, obstugi komunikacyjnej, ochrony s$rodowiska, krajobrazu kulturowego
1 zabytkow, wylaczenia z zabudowy oraz zasad ochrony terenéw przyrodniczych;

— podstawowego uktadu komunikacyjny miasta — jako gtownego elementu struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaréw zabudowanych i ich powigzan z komunikacyjnym ukta-
dem zewngetrznym: ponadlokalnym, regionalnym i ponadregionalnym;

— miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — jako podstawowych narze¢dzi
prawa miejscowego w ksztattowaniu fadu przestrzennego miasta;

— ksztattowania krajobrazu kulturowego miasta — jako istotnych elementow dziedzictwa
kulturowego 1 krajobrazu, ksztaltujacych rozwdj jakosciowy miasta.

Analizy oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity z 2015 r. (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca



2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily) wykazaty:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czgsci;

2) koniecznos¢ zmiany polityki przestrzennej miasta jedynie w zakresie wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe;

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylaczeniem nowych
terenow planowanych pod zabudowe;

4) konieczno$¢ zmiany studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w dziewigciu rejonach miasta;

5) brak aktualnos$ci w czgsci 12 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

6) w zwiazku z ustaleniami studium, odnoszacymi si¢ do terendw zlokalizowanych
w korytarzu przebiegu drog ekspresowych, a przeznaczonych do zabudowy, moze wystapic¢
potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacych plandw.

Okreslajac zmiany wewngtrznych uwarunkowan rozwoju miasta przyjeto zatozenia, ktére zosta-
ly rozwinigte w ustaleniach zmiany Studium 2020, odnoszacych si¢ do kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego.

Aktualizacja uwarunkowan rozwoju miasta podyktowana zostala zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym, zmianami w ustawach i rozporzadzeniach oraz innych dokumentach odnosza-
cych si¢ bezposrednio do wojewddztwa wielkopolskiego 1 obszaru miasta Pity, wymagajacymi
w zmianie Studium 2020 uwzglednienia:
1) w zakresie uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego:
a) aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP),
b) aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
c) aktualnego Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,
d) granic i ograniczen wynikajacych z ustanowienia rezerwatu przyrody ,, Nietoperze
w Starym Browarze” na dzialce nr ewid. 194/7 obreb 0006 o powierzchni 0,9530 ha,
e) aktualnego Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad Gwdg
PLB300012,
f) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P,
g) weryfikacji liczby pomnikoéw przyrody;
2) w zakresie uwarunkowan spoleczno-gospodarczych:
a) powolania Podstrefy Pita, stanowiacej cze$¢ kostrzynsko-stubickiej specjalnej strefy
ekonomicznej,
b) obszaru rewitalizacji, o ktdrym mowa w ustawie o rewitalizacji;
3) w zakresie uwarunkowan przestrzennych:
a) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
b) skorygowania zasiegu ogrodow dziatkowych w rejonie Al. Wojska Polskiego;
4) wzrostu zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, ushugowe i produkcyjne.

W ocenie stanu dla obszarow objetych zmiang Studium 2020, wskazane zostaty zaktualizowane

kierunki:

1) zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terendéw, w tym potencjalne tereny
przeznaczone do zabudowy;

2) ograniczen dla zabudowy terenéw ze wzgledu na uwarunkowania, wytaczonych z zabudowy
1 wymagajacych ochrony;

3) ochrony srodowiska i jego zasobow oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) rozwoju komunikacji, z uwzglgdnieniem celéw ponadlokalnych;

6) rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujacego optymalne warunki uzbrojenia terenow
przeznaczonych do zabudowy;

7) okreslenia terenow 1 wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta - miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego.

Gléwne zmiany w polityce przestrzennej miasta, w granicach obszaréw objetych zmiang
Studium 2020, wynikajace z koniecznosci uwzglednienia zmienionych uwarunkowan zagospo-
darowania przestrzennego, polega¢ beda na wyznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe po-
przez zmiang¢ granic poszczegolnych stref polityki przestrzennej dla kierunkéw zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenow, w tym granic terendw dopuszczalnej zabudowy. Przeprowadzone
zmiany granic wyzej wymienionych stref w granicach obszarow objetych zmiang Studium 2020,
w dalszym ciggu zapewnia¢ beda zrownowazony rozwdj przestrzeni miejskiej i przyrodnicze;.
W ustaleniach zmiany Studium 2020 zachowany zostaje gtéwny model uktadu komunikacyjne-
go miasta w ujeciu funkcjonalnym (zewngtrzny uktad komunikacyjny i podstawowy uktad ko-
munikacyjny miasta). Zostaje zachowany dla przebiegu drég ekspresowych S10 1 S11, a w rejo-
nu alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej zostanie uwzgledniona rezerwa pasa drogowego
ul. Wypoczynkowej jako odcinka docelowego przebiegu obwodnicy miejskiej. Wewnetrzny
uktad obstugujacy moze by¢ uzupeklniany o nowe drogi dojazdowe i wewnetrzne, stuzace obstu-
dze wyznaczonej struktury przestrzennej terenoOw przeznaczonych do zabudowy, w granicach
wszystkich obszarow objetych zmiang Studium 2020.

Zaproponowane ustalenia zmiany Studium 2020 w dalszym ciggu beda umozliwia¢ eksponowa-
nie zespotow zabudowy oraz rewitalizacj¢ przestrzeni miejskiej w granicach obszaru $rédmiej-
skiego, stuzace celom rekreacyjnym, promocji i aktywizacji rozwoju gospodarczego miasta.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM.
Synteza ,, Tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Pity”

I. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasoboOw przyrodniczych
1 ich ochrona stanowig podstawe w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego miasta. Rozwdj
struktury przestrzennej uwarunkowany jest wielkoprzestrzennym obszarem przyrodniczym
miasta, obejmujacym jego przewazajaca przestrzen oraz obszarami zainwestowanymi. Zgodnie
z dokonang oceng zagospodarowania miasta 1 wystepujacymi uwarunkowaniami, w obszarze
administracyjnym Pity, nie nastapig istotne zmiany. Ponadto miasto Pita posiada zdefiniowane
funkcje terenéw zainwestowanych oraz planowanych do zabudowy, okreslonych w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie uwarunkowan obszaru
miasta Pity — ustala si¢ podziat na dwie strefy polityki przestrzennej:
— strefa terenow zurbanizowanych, oznaczona symbolem — TZ,
— strefa ochrony terenéw przyrodniczych, oznaczona symbolem — OP.
W obszarach zurbanizowanych uwzglednia si¢ stan zainwestowania i mozliwosci jego
przeksztatcen, w tym elementy infrastruktury technicznej, drogowy i kolejowy uktad komunika-
cyjny oraz lokalizacje lotniska i drog ponadlokalnych, w tym ekspresowych S10 1 S11.
Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznaczone na cele zabudowy, obejmuja:
— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Gladyszewa, w rejonie ul. Kamiennej
1 granicy wsi Zawada oraz Koszyc 1 Motylewa;
— zabudowe ustugowo-produkcyjng w rejonie ul. Wypoczynkowej i Dlugosza, Motylewa
w rejonie ulic Przemystowej i1 Jastrzebiej oraz w rejonach ulic Walki Mtodych 1 Wawel-
skiej;
— pojedyncze uzupelnienia rozproszonej zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy zagrodowe;j
w strefach ochrony przyrodniczej, w rejonie Kos$na, L.ggow 1 ul. Jastrzebiej (Motyczyn)
oraz rozbudowe¢ osrodka wypoczynkowego w rejonie Jeziora Plocie, zlokalizowanych
w strefie ochrony przyrodnicze;j.



II. Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego miasta i uzytkowania terenow.

1. Strefa terendw zurbanizowanych — TZ
Strefe zurbanizowang miasta stanowig tereny przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zainwe-

stowane i planowane do zabudowy. Na wyznaczonych terenach wyodrebnia si¢ rowniez tereny
przyrodnicze, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy lub ograniczenia, ze wzgledu na ich funk-
cje. Z zabudowy wyklucza si¢ obszary przyrodnicze o funkcji ekologicznych korytarzy lub sig-
gaczy, stuzacych powigzaniom w systemie przyrodniczym i hydrograficznym calego miasta.
Cala struktura przestrzenna miasta podporzadkowana jest uwarunkowaniom przyrodniczym.
W obszarze kazdej strefy zurbanizowanej uwzglednia si¢ powigzania ze strefg przyrodnicza,
w celu zachowania spdjnych systemow ekologicznych i siedlisk cennych przyrodniczo.

Na obszarze miasta ustala si¢ przeznaczenie dla:

— terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zagospodarowania — bez ograniczen dla
zabudowy;

— terenéw z ograniczeniem dla zabudowy, obejmujacych: tereny ustug sportu i rekreacji,
dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy o sporcie, tereny rekreacyjno—
wypoczynkowe, tereny zieleni miejskiej oraz tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
z ograniczeniami dla zabudowy wynikajacymi z przepisOw prawa, tereny czynnych
cmentarzy, tereny o funkcji infrastruktury technicznej, shuzacych tylko realizacji
obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

— tereny wylaczone z zabudowy, obejmujace: tereny laséw, nieczynnych zabytkowych
cmentarzy 1 zieleni pocmentarne;.

W celu sprecyzowania ustalen dla obszarow zurbanizowanych, przyjeto nastepujacy podziat na
strefy w strukturze przestrzennej miasta:
TZ-1 — centralny teren intensywnej zabudowy miasta, obejmujacy:

— zabudowe $rodmiejska wielofunkcyjng, od Zalewu Koszyckiego (,,Stare Koszyce”), do
terenow kolejowych, ograniczajacych strefe od potudnia i zachodu. Obszar jest w prze-
wazajacej czesci zabudowany oraz objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego. Uktad kompozycyjny placu Zwycigstwa, ulic
Srodmiejskiej i Ossolinskich oraz plac ogélnomiejski w osi ul. Pocztowej, wyznaczony
w planie miejscowym obszaru $§rédmiejskiego i historyczny plac St. Staszica, stanowig
obszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu, ze wzgledu na potozenie w cen-
trum miasta oraz cechy funkcjonalno—przestrzenne. Rejon Al. Niepodlegtosci i ulic: Ze-
lenskiego, Koszyckiej i Wateckiej posiada znaczne ograniczenia fizjograficzne wynika-
jace z warunkéw gruntowych i systemow hydrograficznych, z koniecznym uwzglednie-
niem powigzan ze strefami przyrodniczymi ,,Dolina rzeki Gwdy” 1 ,,Koszyce”, istotnych
dla ksztattowania klimatu miasta;

— Gorne — teren zainwestowany intensywnej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, w tym
funkcji ogélnomiejskich ustug sportu i rekreacji oraz tereny laséw komunalnych i zieleni.
Na wyznaczonym terenie nie wskazuje si¢ terenéw dla nowej zabudowy, przeksztatcenia
mogg dotyczy¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego i ogélnodostepnych przestrzeni,
w tym terenow zieleni 1 kompleksu lesnego przy ul. Mickiewicza.

TZ-2 — Koszyce:

zespOl obejmujacy jednostki strukturalne zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
mieszkaniowo—ustugowej oraz jednorodzinnej osiedla Koszyce, stanowigcy ze wzgledu na stan
zainwestowania — teren rozwojowy dla zabudowy mieszkaniowej. W strukturze przestrzennej
zlokalizowany jest o$rodek ustugowy — Rynek Koszycki oraz tereny dla uslug podstawowych
edukacji 1 opieki socjalnej, ktore powinny by¢ zrealizowane w docelowym zagospodarowaniu
osiedla.



TZ-3 — zespo6t osiedli Zamos$¢, Jadwizyn 1 Podlasie, obejmujacy:

— obszar wielofunkcyjnych terendw mieszkaniowo—ustugowych osiedli Jadwizyn 1 Za-
mos$¢, w tym terenow powojskowych i poprzemystowych. Na obszarach zainwestowa-
nych zabudowy wielorodzinnej nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, a przeksztalcenia
mogg dotyczy¢ zmiany form architektonicznych istniejacych obiektéw lub ich przezna-
czenia, jezeli powyzsze nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym lub dotyczy funk-
cji ogoélnodostepnych, w tym: przestrzeni zieleni wewnatrzosiedlowej i miejsc postojo-
wych;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Podlasie w rejonie ulic: Wybic-
kiego, Lelewela 1 Bydgoskiej oraz Podlasie—Lisikierz w rejonie ul. Lutyckiej. Na wyzna-
czonym terenie ustala si¢ ograniczenia dla nowej zabudowy oraz zmian w przeznaczeniu
budynkow mieszkaniowych;

— teren strefy gospodarczej w rejonie ul. Wawelskiej, Dworca Celnego i ul. Walki Mtodych,
o przewazajacej funkcji ustugowo — produkcyjnej, podlegajacy przeksztalceniem prze-
strzennym, z dopuszczalng zmiang uktadu komunikacyjnego stuzacego obstudze nowych
inwestycji.

TZ-4 — zespot osiedli Staszyce i Motylewo — teren zabudowy wielofunkcyjnej, obejmujacy osie-
dla Staszyce i Motylewo, ograniczony terenami le$nymi, al. Poznanskg oraz doling rzek Gwdy
1 Noteci. Teren posiada znaczne ograniczenia wynikajace z przebiegu ponadlokalnej struktury
technicznej zasilania miasta oraz powigzan ponadregionalnych w zakresie sieci elektroenerge-
tycznych, tranzytowego przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia oraz wyznaczonego korytarza
dla realizacji drogi ekspresowej S11. W strukturze strefy ustala si¢ nastepujacy podziat:
— teren zabudowy osiedla Staszyce w rejonie ulic Mjr. Siemiradzkiego, Wiosny Ludéw
i al. Poznanskiej, obejmujacy istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wieloro-
dzinng i1 zabudowe ustugowa. Na obszarze strefy ustala si¢ zachowanie struktury prze-
strzennej 1 ograniczenia dla przeksztatcenh w przeznaczeniu terenow;
— teren zabudowy uslugowej w rejonie ul. Przemystowej 1 Jastrzebiej (Motyczyn) i Moty-
lewa, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zapewniajacymi
tereny rozwojowe dla nowej zabudowy.

TZ-5 — Gladyszewo — zachodni teren miasta — zabudowy osiedla Gtadyszewo, obejmujacy ist-
niejace i planowane tereny zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Kamiennej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej w rejonie Al. Wojska Polskiego, ul. Wypoczynkowej 1 Dlugosza. Na terenie
strefy wystepuja tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ul. Kamiennej oraz ustugowej w rejonach ulic Wypoczynkowej i Dtugosza. Teren strefy stanowi
obszar problemowy w zakresie zapewnienia zbiorowego odbioru $ciekow komunalnych oraz
opadowych i roztopowych. W uktadzie infrastruktury technicznej miasta wskazuje si¢ potrzebe
zastosowania rozwigzan lokalnych, gwarantujacych odpowiednie standardy w $rodowisku. Po-
wyzsze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wzgledu na sgsiedztwo z terenami o wysokich wa-
lorach przyrodniczych i funkcjonowaniem lokalnych systemow hydrograficznych, cennych przy-
rodniczo siedlisk oraz terenéw wskazanych do ochrony prawnej przyrody. Zachowuje si¢ istnie-
jaca zabudowe zagrodowa, zgodnie z ustaleniami plandw miejscowych oraz dopuszcza si¢ eks-
tensywng zabudowe siedliskowa na terenach rolnych — strefy Legi.

TZ-6 — rejon lotniska — obecne ladowisko, planowane jako lotnisko uzytku publicznego wraz
z terenami zainwestowanymi i planowanymi do zainwestowania, na ktorych moga nastapi¢ ogra-
niczenia w uzytkowaniu. Wyznaczony teren ograniczony jest granicg administracyjng miasta, li-
nig kolejowa, Al. Wojska Polskiego oraz skarpa oddzielajaca strefe przyrodnicza Zalewu Ko-
szyckiego 1 ogrodow dziatkowych. Ze wzgledu na lokalizacje lotniska jako funkcji ponadlokal-
nej, mogacej shuzy¢ réwniez celom ponadregionalnym, istotnym elementem jest modernizacja
uktadu komunikacyjnego na obszarze strefy.



2. Strefa ochrony terendéw przyrodniczych — OP.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wszystkie tereny objete prawng ochrong przyrody
oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na uwarunkowania srodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjograficznym. W studium
uwzglednia si¢ ochrong prawng obszaréw przyrodniczych oraz ustala wytaczenia z zabudowy
terenow ze wzgledu na ich uwarunkowania. W zwiazku z istniejgcg zabudowg rozproszong, na
terenach przyrodniczych, w studium ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i dopuszczalne
jej przeksztatcenia. W strefie wyrdznia si¢ obszary cenne przyrodniczo, objete waloryzacija
opracowang w ,,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pily”, ktorych walory moga stanowi¢ pod-
stawe do ustalenia form prawnej ochrony przyrody. Powyzsze dotyczy doliny rzeki Gwdy,
wyspy z groblg na Zalewie Koszyckim w rejonie drogi nr 10, doliny rzeki Rudy (rejon
Al. Niepodleglosci 1 Al. Wyzwolenia), terenow lokalnego systemu hydrograficznego w rejonie
ulic Koszyckiej i Podlesnej oraz w rejonie ulic Wypoczynkowej i Kotunskiej Drogi.
W strukturze miasta, wyznaczong stref¢ ochrony terenow przyrodniczych, wyodrgbniono
w odniesieniu do struktury terendw zurbanizowanych i struktury terendw przyrodniczych po-
przez nastepujacy podziat strefy:

OP-1 - ,,.DOLINA RZEKI GWDY”

Dolina rzeki Gwdy przebiega przez caty obszar miasta i stanowi najwazniejszy element systemu
hydrograficznego, posiadajacy istotne znaczenie w ksztalttowaniu struktury przestrzennej miasta
jak réwniez funkcje korytarza ekologicznego. Na calym obszarze wyznaczonej strefy wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

OP-2 — ,KOSZYCE”

Potnocna strefa przyrodnicza miasta stanowi siggacz ekologiczny ponadlokalnego obszaru
terend6w lesnych 1 obejmuje obszary cenne przyrodniczo, w powigzaniu z systemami
hydrograficznymi miasta i doling rzeki Gwdy. Od granicy miasta do przebiegu drog krajowych
wyznaczony obszar objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw: o lasach, o ochronie
terenow rolnych i le$nych, o ochronie przyrody i obejmuje czgs¢ obszaréw chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000: specjalnej ochrony
ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) i obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” PLH300045. W skiad
strefy przyrodniczej wchodza rowniez nast¢pujace tereny:

— Rezerwat ,, Kuznik™;

— teren czg$ci Zalewu Koszyckiego, graniczacy z obszarem rekreacyjnym Kuznicy Pilskiej,
w rejonie ul. Mitej;

— tereny obejmujgce: wylaczony z zabudowy lokalny system hydrograficzny, obszar
rodzinnych ogrodoéw dziatkowych, strefe krawedziowa ksztattujaca rzezbe terenu,
stanowiacg istotny element krajobrazu kulturowego (skarpa);

— zabytkowy Park Miejski im. St. Staszica, wpisany do rejestru zabytkow.

OP-3 - ,,GLADYSZEWO”

Strefa obszarow ograniczonych dla zabudowy, w potnocno-zachodniej cze$ci miasta, obejmujgca
tereny rolno—lesne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych. Strefa stanowi element
naturalnego uksztaltowania krajobrazu kulturowego i obejmuje:

— ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej miasta Pity i gminy Szydlowo -
nieuzytkowane jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Wystepujace uksztattowanie
naturalnej rzezby terenu, tworzacej krajobraz kulturowy, stanowi istotny fragment
powierzchni wysoczyzny okalajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na
wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ ekstensywng zabudowe mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego i przewazajaca przestrzen terenow wytaczonych z zabudowy;

— teren istniejacego lasu i naturalnych zadrzewien, stanowigcych bariere zieleni ostonowej
W obszarze stykowym miasta — wylaczone z zabudowy.



OP-4 — ,,KOSNO”

Strefa przyrodnicza obejmuje zachodnig cze$¢ miasta ograniczong granicg administracyjng oraz
przebiegiem linii kolejowych do Watcza i Szczecinka. W strukturze przyrodniczej przewazajaca
forme stanowig zalesienia oraz tereny cenne przyrodniczo i lokalne systemy hydrograficzne,
w tym:

— rejon Kosna, Al. Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej, stanowiacy integralng czes$¢
obszaru Bagna Dolaszewskiego — obszaru petniagcego funkcje¢ korytarza ekologicznego
oraz biocentrum o znaczeniu wezlowym w ponadlokalnym systemie przyrodniczym.
Caly obszar objety jest lokalnym systemem hydrograficznym. Ze wzgledu na role
w systemie ekologicznym, omawiany obszar jest predysponowany do objgcia ochrong
prawng przyrody, jako uzytek ekologiczny;

— rejon Legi, ograniczony ul. Wypoczynkowg i granicg miasta, stanowigcy element
systemu wezlowego obszaréw cennych przyrodniczo, wystepujacych gruntow
hydrogenicznych oraz plytkiego zalegania wody, objety lokalnym systemem
hydrograficznym. Wymieniony teren pelni funkcje korytarza ekologicznego.
Z zachowaniem warunkow ekstensywnej zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe siedliskowa
gospodarstw rolnych;

— rejon ul. Wypoczynkowej 1 Kotunskiej Drogi, ograniczony terenami zamknigtymi linii
kolejowych. Obszar stanowi w przewazajacej cze¢sci las, z wyrdzniajacym si¢ systemem
hydrograficznym, laczacym Bagno Dolaszewskie z rejonem Karasiewa 1 Jeziora
Piaszczystego, w tym chronionych cennych przyrodniczo siedlisk. Dopuszcza si¢ zacho-
wanie zabudowy istniejgcej oraz zagospodarowanie terenu przeznaczonego do zabudowy
na podstawie ustalen planu miejscowego.

OP-5 - ,STASZYCE

Strefa przyrodnicza w poludniowo—zachodniej czesci miasta, ograniczona terenami zamknigty-
mi PKP, granicami administracyjnymi miasta, al. Poznanska i ul. Przemystowa. Przewazajacy
obszar stanowig lasy oraz tereny rolne doliny Noteci, z ograniczeniami gruntowo-wodnymi,
wynikajacymi z wystgpowania gruntdow stabonos$nych oraz ptytkiego zalegania wod
podziemnych. Obszar znajduje si¢ w zasiegu gldéwnych zbiornikow woéd podziemnych —
wskazany do ochrony. Potencjalny zasi¢g strefy ochrony oznaczono orientacyjnie, ze wzglgdu
na prowadzone badania w celu ustalenia prawnej ochrony zbiornikow GZWP, o znaczeniu
ponadlokalnym. Poza terenami lesnymi, wylacza si¢ z zabudowy obszar doliny Noteci i Gwdy,
gruntow rolnych nieprzydatnych do zabudowy, ze wzgledu na znaczace ograniczenia gruntowo—
wodne oraz potencjalng ochrong prawna wyznaczonego obszaru zasobowego wod podziemnych
— GZWP. Zachowuje si¢ ekstensywng zabudowe: mieszkalnictwa i1 uslug oraz istniejacego
osrodka wypoczynku codziennego nad jeziorem Piaszczyste i terenu szpitala, z dopuszczalnym
powigkszeniem terenu zainwestowania.

OP-6 — ,,PUSZCZA NAD GWDA”

Wschodnia przyrodnicza strefa miasta, obejmujagca, w przewazajacej cz¢sci, tereny lesne Lasow
Panstwowych. Obszar przyrodniczy objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw: o lasach,
ochronie terenéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody i obejmuje cze$¢ obszaréw
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000:
specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) i obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty (OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska”
PLH300045. Podstawowym celem ochrony jest zachowanie istniejacych laséw. Poza terenami
lesnymi na obszarze strefy wystepuja:

— systemy wod $rodladowych jezior: Plocie, Bagienne, Piaseczno (Jeleniowe) i Okoniowe
oraz lokalny system hydrograficzny, na ktorych nadrzednym celem jest ochrona wod
powierzchniowych i cennych przyrodniczo siedlisk oraz wylaczenie z zabudowy;

— 1istniejgce osrodki wypoczynkowe w rejonie ul. Kossaka i1 Jeziora Plocie;
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— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej i administracyjnej w Kalinie
oraz tereny lesne o znaczacych walorach krajobrazowych — predysponowane dla
rekreacji;

— tereny lasow ochronnych oraz uzytki ekologiczne: ,,Wrzosowisko na poligonie”
i,,Murawa przy pomniku” (tereny lesne w rejonie ulicy Poligonowej);

— zabytkowe cmentarze — cmentarz choleryczny I wojny §wiatowe] na obszarze lasu,
cmentarz wojenny zolnierzy Armii Radzieckiej i Wojska Polskiego z lat 1949-1953 oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. Na Leszkowie oraz zielen pocmentarna i ogrod dworski
w zespole zabudowy przy ul. Wawelskiej;

— uzytkowana strzelnica powojskowa, w rejonie planowanego wezta drog ekspresowych
,,Podlasie”;

— rejon oczyszczalni $ciekow komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dziatalnos$ci
produkcyjnej zwigzanej z utylizacja odpadéw oraz wyznaczonych terenéw, na ktérych
moga by¢ zrealizowane zrodla wytwarzania energii ze zrodel odnawialnych powyzej
100kW — energetyki stonecznej (elektrownia fotowoltaiczna).

3. Zagospodarowanie gruntow rolnych i le$nych

Grunty rolne, w granicach miasta, charakteryzuja si¢ mata przydatnoscig dla intensywnego
rolnictwa. Uzytki rolne obejmuja gleby mato przydatne dla rolnictwa, ktéore w wigkszos$ci
przypadkow moga by¢ przeznaczane na inne cele niz rolnicze. Dziatalnos$¢ rolnicza na obszarze
miasta wykorzystywana jest gtéwnie dla zaspokojenia wilasnych potrzeb. Sporadycznie
dziatalno$¢ ta obslugiwana jest przez zaktady przetworstwa rolno—spozywczego, zlokalizowane
poza miastem. Wigkszo§¢ gospodarstw rolnych istniejacych w granicach miasta prowadzi
jednoczesnie dziatalno$¢ rolnicza i1 pozarolniczg. Niezabudowane tereny rolne objete sg
przeznaczeniem nierolniczym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, okre§lone w niniejszym studium
dla strefy przyrodniczej oraz faktyczne predyspozycje terenéw rolnych, na obszarze miasta nie
wyznacza si¢ terendOw dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zachowuje si¢ ustalenia
dotychczasowych planow miejscowych oraz wyznacza tereny predysponowane dla zabudowy
zagrodowej, w rejonie ul. Wypoczynkowej, w strefach ochrony terenéw przyrodniczych OP4.1A
— Kos$no i OP-4.2A — Legi, z zachowaniem ekstensywnej zabudowy obszaru.

Tereny le$ne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowane przez Lasy Panstwowe, zajmuja
~ 95,9% powierzchni wszystkich terenéw lesnych wystepujacych w granicach miasta Pily.
Ponad 95% wszystkich lasow bedacych wlasno$cia Skarbu Panstwa ma status lasow
ochronnych, w tym laséw w kategorii glebochronnych i wodochronnych. Przewazajaca czes$¢
lasow znajduje si¢ w strefie przyrodniczej — wylaczonej z zabudowy. Gospodarcze
wykorzystanie laséw na terenie miasta Pity stanowi ich drugorzedna funkcje¢. Lasy ochronne
petnig funkcje ochronng dla miasta, zapewniajac réwnoczesnie ich rekreacyjne wykorzystanie.

4. Tereny zamkniete.
Tereny zamkni¢te zdefiniowane zostaly w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo

geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193 poz. 1287) jako tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledow na obronno$¢ i1 bezpieczenstwo panstwa. Tereny zamknigte na
obszarze miasta Pity, obejmuja:

— tereny Ministerstwa Obrony Narodowej, o facznej powierzchni 25,4020 ha, obejmujg-
cych nastepujace dziatki: nr ewid. 245/25 1 245/27 — ul. Kossaka 16, nr ewid. 51/14 — Al
Powstancow Wilkp. 180, nr ewid. 69/25 — ul. Podchorazych 17;

— tereny Ministerstwa Spraw Wewngtrznych, o facznej powierzchni 4,6372 ha, ustalonych
decyzjami Komendanta Gléwnego Policji, w sprawie ustalenia terenu zamknigtego,
obejmujace dziatki nr ewid. 236/4, 236/5 1 350/1 przy pl. S. Staszica i ul. Konopnickiej
(teren Szkoty Policji w Pile);
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— tereny zamknigte, ustalone przez wiasciwego ministra do spraw transportu — Polskich
Kolei Panstwowych, o 1acznej powierzchni 297,9633 ha, obejmujacych 55 dziatek
gruntu wezla kolejowego w Pile, w tym tereny dworca w rejonie ulic Zakopianskie;j,
14 Lutego oraz al. Poznanskiej, teren d. Dworca Celnego oraz tereny szlakowych linii
kolejowych.

Dla terenow PKP moga by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

II1. Zasady ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz krajobrazu
kulturowego.

1. Kierunki ochrony §rodowiska.

Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz ochrony $rodowiska na terenie miasta Pity uznaje sig:

1) racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami;

2) przeciwdzialanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementéw przyrodniczych
srodowiska do stanu wlasciwego.

Wymienione dziatania obejmuja ochrong wszystkich komponentéw srodowiska, zdefiniowanego

w ustawie Prawo ochrony srodowiska jako: ,,0gof elementow przyrodniczych, w tym przeksztal-

conych w wyniku dziatalnosci czlowieka, a w szczegolnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,

powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy roznorodnosci biologicznej, a takze wza-

jemne oddziatywanie pomiedzy tymi elementami”.

Rozlegta powierzchnia obszaréw objetych prawng ochrong (lasy, powierzchniowe formy ochro-

ny przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, strefy ochronne uje¢ wody) oraz usytu-

owanie Pily w strefie, na terenie ktorej stwierdzono przekroczenia ustalonych pozioméw sub-

stancji w powietrzu sprawity, ze podstawowa role w ochronie srodowiska przypisano ustaleniom

stuzacym zachowaniu 1 wzmocnieniu ekologicznych funkcji systemu przyrodniczego miasta, za-

pobieganiu pogarszaniu stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska, a w przypadku powie-

trza przywroceniu ustalonych w przepisach standardéw jakosci.

Racjonalne ksztattowania srodowiska oraz gospodarowania jego zasobami na terenie Pily obej-

muje:

— gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju,

— zachowanie warto$ci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody,

— zachowanie wartosci przyrodniczych lasow,

— zachowanie wartos$ci przyrodniczych terenow zieleni (rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
parkéw, zielencodw, bulwardw, cmentarzy istniejacych i zlikwidowanych, zieleni towarzy-
szacej ulicom 1 placom, zadrzewien),

— wzmacnianie powigzan ekologicznych pomig¢dzy poszczegdlnymi elementami systemu
przyrodniczego miasta,

Przeciwdziatanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementow przyrodniczych
do stanu wlasciwego obejmuje:

— zapobieganie i ograniczanie wprowadzania do srodowiska substancji i energii,

— zagospodarowanie terenOw w sposoOb sprzyjajacy przewietrzaniu miasta,

— przeciwdzialanie obnizeniu poziomu wod gruntowych,

— przeciwdziatanie degradacji stokdéw, zboczy, skarp 1 krawedzi.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.
Na obszarze miasta obiekty obj¢te prawng zabytkow na podstawie przepisoOw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami obejmuja:
— obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow;
— obiekty zabytkowe — objete ochrong w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity;
— stanowiska archeologiczne 1 obiekty wskazane przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkéw, ujete w ewidencji zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego
1 gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze miasta Pity nie wystepuja obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane na Listg
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UNESCO, parki kulturowe i dobra kultu-
ry wspotczesnej.
Ochrona krajobrazu kulturowego jest funkcja dziatan wieloprzedmiotowych i dalsze ksztattowa-
nie krajobrazu kulturowego, wynikajace z przeksztalcen w zagospodarowaniu i zabudowie
miasta wymaga: ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazu, ochrony historycznych
zespotow zabudowanych, ochrony i opieki nad zabytkami oraz harmonijnego ksztaltowania
w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego krajobrazu kulturowego w ukladzie struktury
przestrzennej miasta.
Na obszarze miasta wyrdznia si¢ nastepujace elementy krajobrazu przyrodniczego i obiektow
uzytecznos$ci publiczne;j:

— skarpa wzdhuz ulic: Waleckiej, Podlesnej, Chopina i Ceglanej, jako strefa widokowe;j
ekspozycji panoramy miasta z terenem zabytkowego Parku miejskiego;

— dolina rzeki Gwdy oraz wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy;

— 0§ kompozycji przestrzennej ul. W. Pola, taczaca modernistyczny budynek Gimnazjum
i dominante przestrzenna kosciola pw. Swietej Rodziny wraz z pierzejami ul. Kilinskiego
1 budynkiem z przejazdem bramowym przy ul. Buczka;

— historyczny pl. Gdanski — ob. pl. St. Staszica, z zabudowg z lat 20-tych XX w.;

— teren zespotu stacji kolejowej Pita Gléwna;

— pl. Powstancow W-wy 1 ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkows;

— 0§ kompozycyjna ul. Roosevelta, z zabudowa i dominantg przestrzenng kosciota
pw. $w. Antoniego;

— zespot b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka i Al. Powstancow Wikp.;

oraz zachowane zespoty zabudowy mieszkaniowej obejmujace:

— zespoty zabudowy jednorodzinnej Jadwizyna, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
ulic: Tucholskiej, Wagrowieckiej i Tezewskiej, unikatowy zespot zabudowy osiedla ro-
botniczego przy ul. Smitowskiej, zabudowa ulic: Swn;tOJanskleJ, Rymarskiej 1 Buczka
(Srodmiescie), zespot budynkéw przy ulicach Kopernika, Zotkiewskiego i Chorwackiej
(Gorne), Bochenskiego, Gdanskiej i Gluchowskiej (Zamos$¢) oraz Roosevelta, Okdlnej
1 Ludowej, zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej, ktére zachowaly historyczny uktad
urbanistyczny, w rejonach ulic: Kolejowej, Kosciuszki, Kazimierza Putaskiego (Staszy-
ce) oraz ulic: Lutyckiej, Ledyckiej i Sobieskiego (Podlasie).

IV. Kierunki rozwoju komunikacji.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyodrgbnia si¢:

— zewnetrzny uktad komunikacyjny,

— wewnetrzny uktad komunikacyjny, obejmujacy uktad podstawowy i uktad obstugujacy.

Glownym elementem komunikacji zewnetrznej jest uklad drog ekspresowych S10 1 S11, ktory
obstugujac ruch regionalny zapewnia miastu dobrg dostgpnos¢ komunikacyjng i wzmacnia range
osrodka weztowego dla regionu.
Pomocniczg role w ukladzie zewnetrznym speinia uklad obwodnicy miejskiej, w przebiegu
obecnie funkcjonujacych drog krajowych, o docelowej funkcji drogi serwisowej. Rownoczesnie
obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny drég wojewodzkich i powiatowych, a takze
stanowi element podstawowego ukladu ulicznego miasta. Uklad obwodowy uzupelnia
poludniowo-zachodni odcinek obwodnicy miejskiej, stuzacy powigzaniu drog wojewddzkich
nr 179 oraz nr 180 z we¢ztem ,,Pita Potudnie” (droga ekspresowa S11). Czes¢ potudniowo-
zachodniej obwodnicy przebiega poza obszarem miasta.
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Podstawowy uktad komunikacyjny miasta.
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowi najwazniejszy element wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego z funkcja wewnetrznej obstugi miasta oraz docelowo—zrédtowych powigzan
ponadlokalnych. Tworzy go uktad ulic gtownych 1 zbiorczych, w tym obwodnicy Srédmiej-
skiej, ktora spetnia istotng role w rozprowadzaniu ruchu docelowego. Podobne zadania realizuja
dwa uktady spinajace: wschodni — laczacy Al Niepodlegtosci z Al. Powstancow Wlkp,
ul. Bydgoska i ul. Wawelska oraz poludniowy — umozliwiajacy powigzanie obwodnicy
srodmiejskiej z ul. Mjr. Siemiradzkiego, a takze z al. Poznanska 1 weztem ,,Pita Przemystowa”.

Wewnetrzny uktad obstugujacy.

Wewngtrzny uktad obstugujacy tworza pozostate drogi publiczne miasta w klasie ulic lokalnych
1 dojazdowych. Gléwnym zadaniem uktadu obstugujacego jest bezposrednia obstuga osiedli oraz
budynkow i1 obiektow usytuowanych przy ulicy.

Komunikacja kolejowa

Stacja Pita stanowi regionalny we¢zet kolejowy i1 obstuguje uktad giéwnych linii kolejowych pro-
wadzacych do Poznania, Bydgoszczy i Kolobrzegu oraz do Krzyza. Istniejace tereny kolejowe
stanowig tereny zamknigte, na ktérych realizowane beda inwestycje zmierzajace do jakosciowe;j
wymiany infrastruktury kolejowej oraz zmiany przeznaczenia na cele zwigzane z zainwestowa-
niem miasta. W studium nie wyznacza si¢ terenow rozwojowych dla komunikacji kolejowe;.

Komunikacja wodna.
Odcinek Noteci taczacy Wiste z Odra stanowi europejska srédladowa droge wodng — E70, ktéra

bedzie przystosowana do funkcji transportowych. Polozony w poblizu Pily port rzeczny
w Ujsciu bedzie umozliwiat wykorzystanie drogi wodnej szczegdlnie w zakresie przewozow
ponadnormatywnych. Wykorzystanie transportowe i turystyczne rzeki Gwdy umozliwia miejski
szlak wodny, a odcinek sptywu kajakowego na Gwdzie — mozliwo$¢ wiaczenia do Wielkiej Petli
Wielkopolskiej, z portem-przystanig w Ujsciu nad Notecig.

Transport lotniczy.

Lotnisko w Pile jest wskazane do zachowania oraz przystosowania do funkcji lotniska
regionalnego, dla obstugi ruchu pasazerskiego i towarowego, petlnigcego réwnoczesnie rolg
lotniska zapasowego Portu Lotniczego Poznan — Lawica. Dla obstugi lotniska regionalnego,
wraz z terenami przyleglymi, w studium wyznacza si¢ korytarz dla przebiegu drogi zbiorczej,
faczacej istniejaca droge krajowg nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewniajacej dostep do
najblizszych weziow drog ekspresowych, w tym obshlugi regionalnego centrum logistycznego
(lokalizacja wariantowa do okres§lenia w ustaleniach planu miejscowego).

V. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze miasta funkcjonuja nastgpujace systemy infrastruktury technicznej, dla ktorych
ustala si¢ podstawowe zasady rozbudowy oraz odniesienia do ich ustalania w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wodg.

Gltéwnym zrodtem zaopatrzenia, w wod¢ do picia dla miasta, jest ujecie wod podziemnych
czwartorzedowych w rejonie wsi Stara Lubianka — Dobrzyca w gminie Szydtowo. Pozostate
ujecia wody to: lokalna sie¢ na osiedlu Gladyszewo — trzy studnie glgbinowe ze stacja uzdatnia-
nia; dwie studnie gltgbinowe przeznaczone do pracy w trybie awaryjnym oraz zaktadowe 1 indy-
widualne ujecia wod podziemnych. Zbiorowy system zaopatrzenia w wode obejmuje miasto Pita
oraz osiedla mieszkaniowe w Dolaszewie 1 Zawadzie, w gminie Szydtowo.

Na terenach przeznaczonych w studium dla nowej zabudowy wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowych. W realizacji nowych uktadow sieci wodociggowych uwzglednia si¢ ew. wyma-
gania dotyczace modernizacji urzadzen i sieci doprowadzajacych wodg z systemu miejskiego.
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Odprowadzenie $ciekéw komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizacji §ciekéw komunalnych oraz $ciekoéw opado-
wych 1 roztopowych. System zbiorowego odprowadzania $ciekow komunalnych na terenie mia-
sta obejmuje: sie¢ kanalizacyjng grawitacyjng, pompownie $ciekOw komunalnych i rurociagi
ttoczne, odprowadzajace $cieki do miejskiej oczyszczalni §ciekoéw — Aglomeracji Pita.

Obszarem problemowym w zakresie odbioru $cieckow komunalnych, jak réwniez opadowych jest
zachodni obszar miasta, nieposiadajacy odrgbnej zlewni i odbidr Sciekéw powinien przejmowac
system miejskiej oczyszczalni. Docelowo wymagana begdzie budowa obwodowego uktadu sieci,
zapewniajacej odbidr sciekow z Gladyszewa 1 Gminy Szydlowo.

Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych.

Istniejacy system odbioru $ciekow opadowych i1 roztopowych nie zapewnia zbiorowego odbioru
sciekow z wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a wymagajacych odprowadzenia
sciekow z powierzchni zanieczyszczonych. Glownym odbiornikiem wod opadowych 1 roztopo-
wych z terenu miasta jest rzeka Gwda. Na terenie miasta dzialajg tez lokalne i indywidualne sys-
temy odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Kierunkami dziatan zmierzajagcymi do
prawidlowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych bedzie budowa nowych i rozbu-
dowa istniejacych sieci kanalizacyjnych wod opadowych lub roztopowych, w tym rowniez syste-
moéw lokalnych.

Zasilanie w gaz.

Miasto zasilane jest gazem ziemnym z magistrali gazowej Krobia — Poznan — Szczecin, przebie-
gajacej przez Pile. Do sieci gazowej podlaczonych jest ponad 90% gospodarstw domowych. Sys-
tem zasilania miasta gazem posiada rezerwy dostaw gazu ziemnego wysokometanowego w pet-
nym zakresie dla poszczegdlnych stref inwestycyjnych i techniczne mozliwosci przylaczenia no-
wych odbiorcow, ktére moga zapewnic¢ zasilanie innych rejonéw miasta.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wskazana jest przebudowa tranzytowego gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia DN 400,
jako obejscia terenéw zainwestowanych miasta.

Zaopatrzenie w ciepto.
Miasto posiada ogdlnomiejski system zaopatrzenie w cieplo, sktadajacy si¢ z uktadu trzech ko-
ttowni rejonowych, zapewniajacych zaopatrzenie gtéwnie dla terendw zabudowy wielorodzinnej
oraz z systemoéw lokalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i sektorze dziatalnosci
gospodarczej. W studium okresla si¢ podstawowe kierunki dziatan dotyczace rozbudowy sieci
oraz spetnienia wymogoéw ochrony Srodowiska i1 niezbednych standardow jakosci powietrza,
obejmujace:

— pozyskiwanie nowych odbiorcéw ciepta z sieci zdalaczynnych,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode z systemu cieplowniczego,

— wykorzystanie paliwa gazowego lub oleju opatowego, w indywidualnych systemach

grzewczych oraz alternatywnych zrédet energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta

itp.

Zasilanie w energi¢ elektryczng.

Miasto zasilane jest w energie elektryczng przez krajowy system elektroenergetyczny z Glowne-
go Punktu Zasilania (GPZ) ,,Krzewina” (gmina Kaczory), napowietrznymi liniami o napi¢ciu
110 kV. Na terenie Pily usytuowane sg trzy Gldéwne Punkty Zasilania, ktére sa3 powigzane linia-
mi napowietrznymi 110 kV, zapewniajagcymi dwustronne zasilanie miasta.

System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng posiada rezerwy i techniczne mozliwosci, ktore moga
zapewnic¢ zasilanie nowych rejonow miasta, przytaczenia do dystrybucji sieci elektroenergetycz-
nej nowych odbiorcoOw oraz dostaw w pelnym zakresie dla poszczegolnych stref inwestycyjnych
w miescie.
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Telekomunikacja.
Rozw(j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, uwarunkowany jest zapotrzebo-

waniem na systemy telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne, zgodnie z przepisami o wspiera-
niu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych.

W studium okres$la si¢ zadania dla realizacji celéw publicznych w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, wskazane do ujecia w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go. W celach rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednia si¢ dazenie do wyposazenia
wszystkich terend6w w uzbrojenie techniczne, gwarantujace optymalne i pordwnywalne standar-
dy zamieszkania.

VI. Inwestycje celu publicznego na obszarze miasta.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Inwestycje celu publicznego wynikaja z ustalen miejscowych planach zagospodarowania
1 w szczegoOlnosci obejmujg zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej oraz
drég. Zadania powyzsze realizowane sa zgodnie z rozstrzygnigciami Rady Miasta Pily,
okreslanymi w trybie uchwalania planow miejscowych. Zadania ujete w wieloletnich planach
finansowych, beda realizowane w zakresie potrzeb inwestycyjnych.
Zadania wlasne gminy dotyczg:
— rozbudowy sieci: wodociggowych, odbioru $ciekow komunalnych oraz odbioru $ciekdéw
opadowych 1 roztopowych, na terenach przeznaczonych do zabudowy;
— uktadu komunikacyjnego miasta, w tym nast¢gpujacych drog zbiorczych: taczacej
obwodnice $rodmiejska od skrzyzowania ul. Ceglanej i Podgornej do alei Poznanskiej
i ul. Przemystowej, z wiaduktem na terenem kolejowym oraz 1aczacej ob. droge krajowa
nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewniajaca obstuge lotniska i powigzania ponadlokalne
poprzez ul. Wypoczynkowa do drogi nr 180 i S11, jako zachodni uklad obwodowy
miasta;
— rozbudowy ukladu drog gminnych, w klasie technicznej drog lokalnych i dojazdowych.

Ponadto, zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta ustalone zostaty tereny inwestycji celu publicznego w zakresie szkolnictwa
i opieki socjalnej (Koszyce) oraz kultury (biblioteka publiczna) i rozbudowy cmentarzy.
Potencjalnymi zadaniami Gminy moga by¢ inwestycje z zakresu opieki socjalnej, w tym
zamieszkania zbiorowego lub opieki przedszkolnej oraz osiedlowe zespoty rekreacji i sportu dla
mtodziezy.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ujete w programach krajowych
1 samorzadow terytorialnych wojewddztwa oraz powiatu, obejmu;ja:

— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do parametréw drog ekspresowych;

— linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, objete programem TEN-T;

— dostosowanie funkcji pierwszorzednych linii kolejowych nr 354, nr 405 i nr 203 do funk-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewodzkie nr 179, 180, 188;

— droge taczaca droge wojewodzka 179 (Al. Wojska Polskiego) z droga nr 180, na obszarze
gmin Trzcianka i Ujscie, a na obszarze Pity — do wezta drogi ekspresowej S11 w Motyle-
wie;

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18, nr 203;

— realizacj¢ regionalnego centrum logistycznego, stuzacego zmniejszeniu tonazu przewo-
z6w na znacznych odlegtosciach;

— zmiane¢ przebiegu przesytu i1 dystrybucji gazu tranzytowego, poprzez zmiang przebiegu
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gazociggu wysokopreznego w Pile;
— drogi powiatowe, stuzgce powigzaniom ponadlokalnym i obstudze wewnetrznej miasta;
— drogi rowerowe i szlaki turystyczne, w tym szlak wodny rzeki Gwdy;
— ladowisko w Pile, dostosowane dla funkcji lotniska regionalnego;
— Szpital Specjalistyczny im. St. Staszica w Pile;
— utrzymanie obiektow kultury 1 o§wiaty, stuzacych obstudze miasta i powiatu pilskiego.

Wskazane byloby ustalenie kategorii drogi wojewddzkiej nr 179, w przebiegu od Al. Wojska
Polskiego, ulicami Koszalinska i 500 Lecia Pity (obwodnica $rédmiejska) do drogi nr 188 (Al.
Powstancow Wikp.)

VII. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Pily.

Na obszarze miasta Pily przyjmuje si¢ jako zasadg, ze gtownag podstawa ustalania warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy w szczegodlnosci dla
terenébw przeksztalcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajacych
Z Wymogow prawnych.

1. Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Obszar Pily, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje —
8621 ha, stanowigcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nieobjete planami zlokalizowane sa
w przewazajacej czesci w strefie zurbanizowanej 1 intensywnej zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu warunki zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w decyzjach administracyjnych.

2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go jest obowiazkowe.

Podstawa prawna obligatoryjnego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania prze-
strzennego wynika z dyspozycji art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w studium okresla si¢ obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie planu, w tym: na podstawie ustaw odrebnych oraz zapisow
w studium dotyczacych: przestrzeni publicznych, rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych oraz obszarow wymagajacych scalenia i ponownego podziatu terenu.

2.1. Obszary wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(obszary przestrzeni publicznej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* oraz wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownego podziatu nierucho-
mosci).

Obszary przestrzeni publicznej
Dla okre$lonych w ustawie obszarow przestrzeni publicznej, na obszarze miasta Pily, obowiazuja
nastepujace uchwaty:

— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego rejonu placu Staszica,

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srédmiejskiego,

— Nr XIII/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Dolina
rz. Gwdy,

— Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pily z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie mpzp miasta Pity
na obszarze wyspy, zmieniajacy ustalenia ww. planu miejscowego, zgodnie z uchwata
Nr XXII1/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany studium

17



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — teren wyspy
— zieleni urzadzonej w rozwidleniu rzeki Gwdy (strefa OP-1.3B).

W niniejszym studium, ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej Parku Miejskiego im.
St. Staszica — objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na ob-
szarze parku miejskiego (uchwata Nr XXX/393/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutego 2013 r.)
sporzadzonym zgodnie z uchwatg Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanistawa Staszica wpisany do rejestru (strefa
OP2-4B - z).

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i ponownego podziatu nieruchomosci

W niniejszym studium — na obszarze miasta nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen
i ponownego podzialu nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?, zostaty ujete w ustaleniach nastepujacych uchwat:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego — ustalenia planu
niezrealizowane; teren w-mu — strefa TZ-1.1;

— Nr VI/31/07 Rady Miasta Pity z dnia 20 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej 1 Stowianskiej —
obiekt istniejacy — Tesco; teren upl — strefa TZ-3.4;

— Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Walki Mlodych —
ustalenia planu niezrealizowane;

— Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Powstancow Wlkp.
i ul. Fritsa Philipsa — obiekt istniejagcy — Galeria IBI — teren w-mu — strefa TZ-3.1;

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Zakopianskiej — obiekt
w realizacji; teren u2 — strefa TZ-1.1;

— uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie
Przedmiescie II (ustalenia planu niezrealizowane).

Dla rejonu wezta ,,Motylewo” podje¢ta zostata uchwata Nr XLVIII/582/06 Rady Miasta Pity
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Poznanskiej 1 wezta ,,Motylewo” — strefa OP-
5.2 ochrony przyrodniczej oraz korytarz przebiegu drogi ekspresowej S11.

W niniejszym studium nie uwzglednia si¢ obszaru rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w rejonie wezla ,,Pila Poludnie” (Motylewo), ujetego w korytarzu prze-
biegu drogi S11, ze wzgledow przestrzennych i funkcjonalnych, zainwestowania miejskiego oraz
braku funkcjonalnego obszaru obstugi, jak rowniez wynikajacych z uwarunkowan przyrodni-
czych. Wymagane jest odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslonego w ww. uchwale, oraz sporzadzenie planu strefy przyrodniczej — OP-5.2.

Dla rejonu ul. Bydgoskie Przedmiescie — uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pity z dnia
30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — Bydgoskie Przedmiescie II, w rejonie wezta drog S10 1 S11 — strefa OP-6.2B — ustala si¢
zmian¢ ustalen planu miejscowego, polegajaca na wylaczeniu terenu przeznaczonego dla
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz funkcji
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wymagajacych ochrony akustycznej, zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drog
ekspresowych.

Dla terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiego, objetego uchwata Nr XXII1/253/08
Rady Miasta Pily dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, ustala si¢ lokalizacj¢ dla realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu strefy TZ-6
-up3, jest obowigzkowe.

W zwigzku z ustaleniami studium, dla obszaréw objetych nizej wymienionymi uchwatami, wy-
magane bedg zmiany obowigzujacych plandéw, o ile nastgpi realizacja nowych obiektow
handlowych lub rozbudowa istniejacych, na wskazanych terenach o dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? :

— teren ul — strefa TZ-3.2 — w rejonie ul. 500 Lecia Pity i Al. Powstancow Wielkopolskich
— uchwaly: Nr XX/243/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: al. Powstancow
Wikp. - Lacznej oraz Nr XLVIII/576/06 Rady Miasta Pity z dnia 25 kwietnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
al. Powstancow WIkp. - Lacznej;

— teren u2 — strefa TZ-3.2 - przy Al. Powstancéw Wlkp. — uchwala Nr XXIV/283/04 Rady
Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wlkp. oraz ulic: Kossaka
1 Gluchowskiej;

— terenu w-mu — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia
27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pl. Staszica, z zastrzezeniem wymagan okre§lonych dla obszaru $§rédmiescia,
w pkt I1-2 oraz ustalen pkt. III — 1.3 — strefa TZ1.1 — w-mu;

— terenu ul — strefa TZ1.1 — uchwala Nr XXXIX/503/13 Rady Miasta Pily z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Rézyckiego i O. Maksymiliana Kolbe.

Na terenie u2 — w rejonie ul. Kossaka (strefa TZ-3.1), nieobjetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w przypadku zmiany przeznaczenia, rozbudowy istniejgcego
obiektu lub nowej budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m? — wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego planu.

2.2. Obszary wskazane w przepisach odrebnych.

Na obszarze miasta Pily nie wystepuja obszary chronione, dla ktérych wymagane jest sporza-
dzenie planow miejscowych, na podstawie ustaw odrebnych. Zgodnie z ustawg o cmentarzach —
plan sporzadza si¢ w przypadku poszerzenia cmentarza. W tym zakresie na obszarze miasta
obowigzujg nastepujace uchwaty:

— uchwata Nr XII/135/07 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie miejsco-
wego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pily w  rejonie
ul. Motylewskiej (Cmentarz Komunalny) — teren cm — strefa TZ-4.2;

— uchwata Nr XLI1V/520/2010 Rady Miasta Pily z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sokolej
1 Czyzykowej — teren cm — strefa TZ-4.2.

Na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia
Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 712) — dla terenu
lotniska  sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe — art. 4g ust. 2 ustawy
o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia
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Wojskowego — ,,Dla nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych
wiasciwym jednostkom samorzqgdu terytorialnego zgodnie z art. 4f, sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, z uwzglednieniem przepisow
dotyczqcych terenow zamknietych”.

Sporzadzenie miejscowego planu uwarunkowane jest przepisami Prawa lotniczego oraz
uzyskaniem zezwolenia na zalozenie lotniska uzytku publicznego.

3. Obszary, dla ktorych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z dokonang oceng stanu zagospodarowania miasta oraz wymagan rozwoju
przestrzennego, wynikajacych z ustalonych w niniejszym studium kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone zostang dla:

— calej strefy ochrony terenéw przyrodniczych miasta, obejmujacej tereny wytaczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczace nastgpujacych rejonow: Gladyszewa —
strefa OP-3.1, Ko$na — strefa OP-4.1A, Legow — strefa OP-4.2A 1 B 1 ul. Jastrzgbiej —
strefa OP1.5A. Powyzsze plany =zastagpig dotychczas obowigzujacga uchwatle
Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 1999 r., w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania obszaréw wytaczonych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie zurbanizo-
wanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 oraz w rejonie
ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXV1/329/12 Rady Miasta
Pily z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie 11 1 Nr LIII/644/06 Rady Miasta
Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie.

Sporzadzenie plandéw, na terenach stref ochrony przyrodniczej — OP, powinno by¢ poprzedzone
analizg catego obszaru, stuzaca wyznaczeniu funkcjonalno—przestrzennych obszaréw wskaza-
nych do objecia uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow, po-
zwalajacych na zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wyla-
czonych z zabudowy, niepowodujaca sprzecznosci prawnej pomi¢dzy planami a ustaleniami ni-
niejszego studium.

W zwigzku z ustaleniami studium odnoszacymi si¢ do terendw w rejonie ul. Zamiejskiej,
ul. Walki Mtodych, oraz terenéow zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drég ekspresowych,
a przeznaczonych do zabudowy, moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacych
plandw.

Powyzsze dotyczy rowniez przypadkow stwierdzenia braku aktualnos$ci planu miejscowego
1 potrzeby zastgpienia go nowym planem, chyba Ze z przepiséw prawa bedzie wynikaé inacze;j.
Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowane bedzie na
podstawie ustalen studium oraz ,.Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaréw miasta Pity”.

4. Uzupelnienie syntezy ,,Tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily”, uwzgledniajace obszary objete zmiang Studium 2020.

Zmiana Studium 2020 dotyczy 8 obszarow o tacznej powierzchni ok. 390 ha. W zwiagzku
ze zmiang zakresu merytorycznego studium, wynikajacego z nowelizacji ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
ustalenia dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 zostaly przedstawione w odrgbnych
rozdziatach. Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) zostaty
zmienione wylgcznie w odniesieniu do obszarow objetych zmiang Studium 2020. W zakresie
nieokreslonym w poszczegolnych punktach zmiany Studium 2020, zastosowanie znajduja
ustalenia 1 informacje dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Podstawowe tezy z podsumowania obejmuja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw obszarow objetych zmiang
Studium 2020, z uwzglednieniem: przydatnosci terendw dla planowanych sposobow zagospo-
darowania oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego w zréwnowazonym rozwoju prze-
strzennym miasta;

2) wylaczenie z zabudowy terenow nieprzydatnych do zabudowy i wymagajacych ochrony,
dla ktérych uwarunkowania prawne i faktyczne oraz ograniczenia okres$lone zostaly w opraco-
waniach ekofizjograficznych,;

3) okres$lenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zasad ochrony $rodowiska i jego za-
sobow oraz przyrody i krajobrazu kulturowego, poprzez ograniczenie ingerencji w srodowi-
sko przyrodnicze, zgodnie z wymogami Prawa ochrony $rodowiska i faktycznego stanu;

4) okreslenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2020 zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow, w tym uwzglednienie elementow krajobrazu kulturowego w ich strukturze
przestrzennej, zapewniajacych spojnos¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobrazu i dzie-
dzictwa kulturowego;

5) wyznaczenie dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 kierunkéw rozwoju komunikacii,
z uwzglednieniem kontynuacji dotychczasowego modelu uktadu komunikacyjnego miasta
oraz polityki ponadlokalnej, odnoszacej si¢ do przebiegu drég ekspresowych;

6) wyznaczenie dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej, gwarantujacych optymalne warunki uzbrojenia terendw przeznaczonych do zabu-
dowy, z uwzglednieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) okreslenie wymagan dla sporzadzanych w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020
—nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak

rowniez kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, okreslone

zostaty w rozdz. lla (Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego dla obszarow objetych
zmiang Studium 2020) w czg$ci Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,

a doprecyzowane w kolejnych rozdziatach.

Zmiany w zakresie polityki przestrzennej dotyczace 8 wyznaczonych obszaré6w objetych zmiang

Studium 2020, wymagaja zmian w ustaleniach dla wybranych stref i podstref oraz czgsci graficz-

nej Studium. Dla obszarow objetych zmiang Studium 2020 zaktualizowano kierunki zagospoda-

rowania przestrzennego, ktore dotycza:

1) wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych na dotychczas niezainwestowanych terenach
rolnych;

2) wyznaczenia nowych terenéw infrastruktury technicznej na terenach lesnych i poszerzenia
zasiggu terené6w dopuszczalnej zabudowy w granicach strefy ochrony terendéw
przyrodniczych OP-6.2;

3) rezygnacji z ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej w strefie srodmiejskie;j;

4) ograniczenia zasiegu terenéw kolejowych w rejonie alei Poznanskiej na korzys¢ strefy
terenéw zurbanizowanej TZ-4.1, w granicach ktorej mozliwe bedzie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowe;.

Dla obszaré6w objetych zmiang Studium 2020 okres$la si¢ nastepujace zmiany w przeznaczeniu

terenOw:

1) dla obszaru nr 1, rejonu ul. Podlesnej i Waleckiej — wyznaczenie terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;
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2) dla obszaru nr 2, rejonu ul. Na Leszkowie — wyznaczenie terenéw dla rozbudowy
oczyszczalni $ciekow oraz schroniska dla zwierzat;

3) dla obszaru nr 3, cz¢sci terendw PKP w rejonie al. Poznanskiej — wyznaczenie terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;

4) dla obszaru nr 4, rejonu alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej — wyznaczenie terendw
zabudowy ustugowej;

5) dla obszaru nr 6, rejonu Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone Wzgdrza”) — wyznaczenie
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej;

6) dla obszaru nr 7, rejonu S$rédmiescia — dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej
w strefie srodmiejskiej;

7) dla obszaru nr 8, rejonu Gladyszewa — wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 ustugowej;

8) dla obszaru nr 9, rejonu ogrodow dziatkowych przy alei Wojska Polskiego — rozszerzenie
istniejgcych terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 802 z pdzn. zm.), pojawit si¢ obowigzek uwzglednienia w zmianie
Studium 2020 analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych 1 spotecznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem prognozy demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Wedtug zmiany Studium 2020, zmiany kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
dotycza tylko wybranych 8 obszaréw. W ich granicach najcz¢éciej wyznaczano nowe tereny pod
zabudowg lub eliminowano zapisy ograniczajace zabudowe. Wyznaczenie nowych terenow pod
zabudowe w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020, dokonano w oparciu o wyniki
bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie w granicach miasta, zgodnie
z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ sporzadzonym w 2019 r., chlonno$¢
obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zapewnia realizacje 71%
maksymalnego zapotrzebowania na zabudowg¢ mieszkaniowa 1 87% maksymalnego
zapotrzebowania miasta na zabudowe ustugowo-produkcyjna, co oznacza niedobor 320 523 m?
zabudowy mieszkaniowej i 85 069 m* zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Oznacza to potrzebe
przeznaczenia okoto 156 ha powierzchni pod zabudowg¢ mieszkaniowa oraz uslugowo-produkcyjng.
Planowane zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszarow objetych zmiang
Studium 2020, spowodujg wyznaczenie dodatkowo jedynie ok. 3 ha nowych terenow pod zabudowe,
ktore dotychczas byty wylaczone z zabudowy. Wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe tylko
w niewielkim stopniu zaspokoi zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, ktore zostato okreslone
W wyzej wymienionym bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Glowne potrzeby inwestycyjne miasta, w tym w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2020,
zostaly okreslone w budzecie oraz w innych dokumentach strategicznych, w tym w szczegolnosci
w Wieloletniej Prognozie Finansowej miasta Pity na lata 2019 - 2029, opierajacej si¢ na zatozeniach
aktualnego budzetu miasta. Analiza powyzszych, najbardziej kosztochtonnych, inwestycji wskazuje
1 potwierdza pelne wyposazenie miasta w infrastrukturg techniczng. WPF nie przewiduje znacznych
naktadéw na budowe nowych duzych odcinkow drog czy elementow sieci infrastruktury techniczne;.
Ewentualna realizacja nowych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego czy tez
inwestycje w zakresie nowych zaktadow ustugowych lub produkcyjnych nie napotkajg ograniczen
wynikajacych z brakow w tym zakresie. Ewentualna budowa nowych odcinkow sieci infrastruktury
technicznej lub ich rozbudowa, z uwagi na praktycznie pelne obecne wyposazenie miasta,
obejmowataby odcinki stanowigce jej uzupeinienie, nie stanowigce znacznego obcigzenia budzetu
miasta. Z kolei z uwagi na fakt, ze rozwdj nowej zabudowy — zar6wno mieszkaniowej jak
1 ustugowo-produkcyjnej — ma miejsce wylacznie w granicach obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z praktycznie pelnym wyposazeniem w infrastruktur¢ techniczna,
potrzeby inwestycyjne miasta zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy mieszkaniowe;j
1 uslugowo-produkcyjnej, ogranicza si¢ do zadan okreslonych w budzecie oraz wspomnianej
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Wieloletniej Prognozie Finansowej. Wysokie kwoty wydatkow inwestycyjnych i rosnaca z roku
na rok sprawno$¢ wtadz miasta w realizacji zatozen inwestycyjnych budzetu miast przy duzej
sprawnosci w pozyskiwaniu zewngtrznego finansowania daje podstawe sadzi¢, ze realizacja
zadan wlasnych miasta, wynikajaca z koniecznos$ci utrzymania oraz ewentualnej koniecznosci
realizacji nowej infrastruktury technicznej i spotecznej, zwigzanej z doposazaniem miasta
— z punktu finansowania - nie bedzie zagrozona.
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