zatgcznik nr 3 do uchwaty w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily

UZASADNIENIE
przyjetych rozwiazan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pil,

ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA FORMALNO-MERYTORYCZNE W ROZWOJU
MIASTA.

Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wynika z przestanek zewnetrznych, zawartych w przepisach prawnych polityki prze-
strzennej panstwa oraz wojewodztwa. Formalng podstawe prawng stanowig uchwaty:

— Nr XL/468/09 Rady Miasta Pily z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

— Nr XIV/198/11 Rady Miasta Pity z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity.

Ocena aktualno$ci studium wskazata, ze:

— uchwata Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 26 kwietnia 1996 r., w cze$ci
uwarunkowan — jest nieaktualna;

— uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r., obejmujaca kie-
runki zagospodarowania przestrzennego miasta Pily 1 polityke przestrzenng jest aktualna,
z wylaczeniem: zagadnien prawnych ochrony przyrody i $rodowiska, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz przebiegu ponadlokalnych drog ekspresowych S101 S11, dla
ktérych nie ustalono ostatecznego przebiegu i1 obstugi terendw na obszarze administracyj-
nym miasta.

W obowigzujacej tresci studium z 2006 r. nie mogly by¢ ujete zmiany przepiséw z lat 2006 —
2009, w tym: ustalonych przez Ministra Srodowiska obszaréw Natura 2000, rozporzadzeh woje-
wody wielkopolskiego w odniesieniu do obszaro6w chronionych prawem i wyznaczonej aglome-
racji Pita, zaktualizowanego studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Gwdy oraz uchwat
Rady Miasta Pily w sprawie uzytkow ekologicznych na terenie miasta.

W projekcie studium wprowadzone zostaly wszystkie elementy zagospodarowania prze-
strzennego i kierunkow rozwoju na obszarze miasta Pily, wynikajace z polityki krajowej
oraz samorzadow terytorialnych, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym i ustaw odrebnych.
W studium uwzgledniono zapisy nastepujacych dokumentow:
— Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
— Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego;
— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego;
— Strategii rozwoju miasta Pity 2005-2025;
— Planu rozwoju lokalnego powiatu pilskiego;
— Wielkopolskiego wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami;
— Narodowego programu kultury ,,Ochrona zabytkéw i1 dziedzictwa kulturowego na lata
2004-2013 oraz wytycznych Narodowego Instytutu Dziedzictwa dotyczacych problema-
tyki dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA.
Okreslajac wewngtrzne uwarunkowania rozwoju miasta przyjeto zatozenia, ktore zostaly rozwi-
nigte w ustaleniach studium, odnoszacych si¢ do kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.



1. Uwarunkowania wynikajace z usytuowania miasta Pily w regionie.

Kazda przestrzen zawiera ograniczenia przyrodniczo-przestrzenne, w obszarze ktérych mozna
wyodrebni¢ tereny "zamknigte" dla dalszego rozwoju i tereny "otwarte". Przestrzen administra-
cyjna miasta Pily jest przestrzenig zamknieta dla rozwoju miasta i kompetencji samorzadu gmin-
nego. Ponadto obszary lesne i tereny nieprzydatne do zabudowy stanowig istotne elementy ogra-
niczen progowych dla jego rozwoju. Miasto posiada potencjat dla petnienia funkcji ponadlokal-
nej w obszarze oddzialywania, w tym w obszarze podmiejskim oraz w regionie poétnocnej Wiel-
kopolski, a takze dla wschodnich terenow wojewddztwa zachodniopomorskiego. Rozw6j miasta
oparty zostal na wykorzystaniu terenéw zainwestowanych i dyspozycyjnych dla wyznaczania
nowych terenow, w dotychczasowej strukturze terendéw zurbanizowanych, co zapewnia dalszy
rozwdj do poziomu ~ 90.000 mieszkancow. Rozwo6j miasta w znacznej mierze zalezny bedzie od
podazy miejsc pracy i rozwoju terendow przeznaczonych na cele produkcyjno—ustugowe, a celem
nadrzednym pozostanie jako$ciowy rozwoj miasta. Ograniczenia przyrodnicze uzasadniaja
wskazany kierunek rozwoju jakosciowego i brak podstaw do rozwoju iloSciowego.

2. Przyrodniczy model miasta podstawa zréwnowazonego rozwoju.

Uwzgledniajac oceng dyspozycyjnosci terendw na obszarze miasta, w tym obszarOw wymagaja-
cych wylaczenia z zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania oraz prawng ochrone¢ §rodowiska —
podstawowym dokumentem dla ustalen w studium sg dane wynikajace z Opracowania ekofizjo-
graficznego miasta Pily, sporzadzonego na potrzeby studium oraz wyniki przeprowadzonej stra-
tegicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Dla miasta Pity sporzadzony byt rowniez w roku
1995 — ,,Przyrodniczy model struktury przestrzennej miasta”, stanowigcy podstawe dla ksztatto-
wania zagospodarowania przestrzennego miasta w dotychczasowych ustaleniach studium. Opra-
cowanie ekofizjograficzne zawiera uszczegdtowienie wielkoprzestrzennego obszaru przyrodni-
czego miasta. Zgodnie z dokonang oceng zagospodarowania miasta i wystepujacymi uwarunko-
waniami, w obszarze administracyjnym Pily, wyodrgbnia si¢ strefy polityki przestrzennej obej-
mujace strefe terendw zurbanizowanych i strefe ochrony terenéw przyrodniczych. Podzial tere-
now na strefy pozwala na okreslenie zasad jego dalszego rozwoju, zapewniajacego zrowno-
wazony rozwoj przestrzeni miejskiej i przyrodniczej.

3. Zasady ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.
Zasady ksztaltowania struktury przestrzennej miasta odnoszg si¢ do wszystkich komponentow
zagospodarowania. Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, a przeksztalcenia dotyczace
struktury przestrzennej miasta, we wszystkich elementach sg uwarunkowane aktualnym stanem
zainwestowania. W rozumieniu ksztaltowania polityki przestrzennej — struktura miasta okreslona
zostala na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. w studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Istotna zmiana uwarunkowan nastgpita
w wyniku likwidacji garnizonu wojskowego i lotniska w Pile, co spowodowato znaczace zmiany
w strukturze miasta. Stan z 2006 r. stanowi podstaw¢ do kontynuowania rozwoju miasta. Miasto
Pita posiada czytelny uktad wielkoprzestrzennej struktury, podporzadkowanej systemom obsza-
réw przyrodniczych, z wyrdznieniem dolin rzek Gwdy i1 Noteci oraz znacznych obszaréw pokry-
tych lasami, tworzacych naturalne granice przestrzeni zurbanizowanej. W studium uwzglednia
si¢ stan zainwestowania obszaréw zurbanizowanych i mozliwosci jego przeksztatcen, z uwzgled-
nieniem elementoéw infrastruktury technicznej, drogowego uktadu komunikacyjnego 1 komuni-
kacji kolejowej oraz lokalizacji lotniska i drog ponadlokalnych, w tym korytarzy przestrzennych
dla przebiegu drog ekspresowych. W ocenie stanu wskazane zostaty kierunki:

— zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenéw, w tym potencjalne tere-

ny przeznaczone do zabudowy;
— ograniczen dla zabudowy terenow ze wzgledu na uwarunkowania, wytaczonych z zabu-
dowy 1 wymagajacych ochrony;
— ochrony $rodowiska i jego zasoboéw oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;
— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



— rozwoju komunikacji, z uwzglednieniem celow ponadlokalnych;
— rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujgcego optymalne warunki uzbrojenia tere-
néw przeznaczonych do zabudowy;
— okreslenie terenéw 1 wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta - miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia wynikajace z oceny stanu uwzglednione zostaty w kierunkach zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity. Kierunki rozwoju struktury miasta stanowia uzasadniong kontynu-
acje odnoszacg sie do zainwestowania miejskiego oraz przeznaczenia terenow, eliminujace-
go mozliwos¢ powstania konfliktow przestrzennych oraz wskazuja zadania prowadzace do
podniesienia komfortu zamieszkania oraz walorow estetycznych miasta.

4. Podstawowy uklad komunikacyjny miasta.

Podstawowym elementem struktury urbanistycznej miasta jest jego obstuga komunikacyjna
w uktadzie hierarchicznych powigzan funkcjonalnych. Podstawowe kierunki rozwoju uktadu ko-
munikacyjnego miasta zawarte zostaly w uchwale Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia
23 kwietnia 1996 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pity oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pily (uchwata Nr 1X/179/99 Rady Miejskiej w Pile z 30 listopadal999 r.). Dalszy rozwoj
uktadu komunikacyjnego powinien by¢ kontynuacja rozwigzan komunikacyjnych zawartych
w tych dokumentach, prowadzaca do osiggni¢cia zaktadanego docelowego modelu uktadu we-
wnetrznego, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z modyfikacji uktadu zewnetrznego, okre-
slonego w polityce ponadregionalnej panstwa.

W zakresie powigzan ponadlokalnych, zewngtrzny uktad komunikacyjny miasta uzalezniony jest
od wyboru przebiegu drog ekspresowych S10 1 S11 oraz ustalenia decyzji o zezwoleniu na reali-
zacj¢ inwestycji drogowej na obszarze miasta. Miasto ma uporzadkowang struktur¢ wewngtrzne-
go uktadu komunikacyjnego. Dalsze kierunki rozwoju dotycza ukladow obstugujacych nowe
tereny zainwestowania oraz ukladu zewnetrznego drog wojewodzkich i krajowych, zapew-
niajacych eliminacje ruchu tranzytowego z ukladu wewnetrznego na uklad drég obwodo-
wych. Powyzsze stuzy poprawie komfortu obslugi komunikacyjnej miasta.

5. Stan zagospodarowania miasta i przepisy prawa miejscowego — miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego.

Obszar Pily, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje —
8621 ha, stanowigcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nieobjete planami zlokalizowane sg
w przewazajacej czgSci w strefie zurbanizowanej 1 intensywnej zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu warunki zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego okres$la si¢ w decyzjach administracyjnych. Na obszarze
miasta Pity przyjmuje si¢ jako zasadg, ze gldwng podstawg ustalania warunkoéw zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy w szczegolnosci dla terendw prze-
ksztalcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajagcych z wymogoéw
prawnych.

W kierunkach rozwoju ustalono obligatoryjne sporzadzenie planow dla:

— terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiego, objetego uchwatg Nr XXIII/253/08
Rady Miasta Pity dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, w zwigzku z ustaleniem reali-
zacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

— wyznaczonego terenu lotniska — na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospoda-
rowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowe-
go (j.t. Dz. U. 22004 r. Nr 163 poz. 1711, ze zmianami) z uwzgl¢dnieniem przepisow od-
rgbnych.

Dla kontynuowania polityki ekologicznej i ochrony obszaréw przyrodniczych, w studium ustala
si¢ sporzadzenie planow:



— strefy przyrodniczej miasta, obejmujacej tereny wylaczone z zabudowy;

— terenow dopuszczalnej zabudowy — zlokalizowanych w strefie przyrodniczej;

— niezainwestowanych terenow rolnych, wyznaczonych do zabudowy w rejonie ul. Ka-
miennej i ul. Wypoczynkowej;

— planu miejscowego miasta Pity — Bydgoskie Przedmie$cie, zgodnie z ustaleniami stu-
dium o wyltaczeniu ustalen dla realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?.

Sporzadzenie ww. planéw zapewnia przelozenie ustalen studium na przepisy prawa miej-
scowego — powszechnie obowiazujacego, sluzacego realizacji polityki przestrzennej miasta.

6. Kontynuacja rozwoju jakoSciowego, jako istotnego elementu w ksztaltowaniu krajobra-
zu kulturowego miasta.
Poziom rozwoju urbanistycznego miasta Pily uzasadnia potrzebe poprawy estetycznej i funkcjo-
nalnej uktadow urbanistycznych, w tym dziatan w zakresie ochrony zabytkéw oraz kompozycyj-
nych i komunikacyjnych powigzan zespotow rozproszonej zabudowy historycznej. Ochrona
krajobrazu kulturowego obejmuje dzialania wieloprzedmiotowe. Dalsze ksztattowanie krajobra-
zu kulturowego miasta wymaga:
— ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazu, petnigcych w miescie istotng funkcje es-
tetyczna,
— ochrony historycznych zespoléw zabudowanych, stanowigcych istotne elementy dzie-
dzictwa kulturowego;
— ochrony 1 opieki nad zabytkami;
— harmonijnego ksztaltowania w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego krajobrazu
kulturowego oraz niezbednych powigzan komunikacyjnych 1 ksztaltowania zieleni
w uktadzie struktury przestrzennej miasta.
Eksponowanie wyrdzniajacych si¢ zespolow zabudowy oraz rewitalizacja przestrzeni miej-
skiej stuzy celom rekreacyjnym, promocji i aktywizacji rozwoju gospodarczego miasta.

PODSUMOWANIE.
W uzasadnieniu wskazuje si¢ podstawy dla rozwigzan przyjetych w ustaleniach projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
Powyzsze dotyczy:
— funkcji miasta i mozliwo$ci rozwoju przestrzennego — jako rozwoju jakosciowego, wyni-
kajacego z ograniczen administracyjnych 1 przyrodniczych;

— modelu przyrodniczego miasta — jako podstawowego wymogu Prawa ochrony $rodowi-
ska w zakresie ksztalttowania zrbwnowazonego rozwoju;

— zasad ksztattowania struktury przestrzennej miasta — jako zasad odnoszacych si¢ do
wszystkich komponentoéw zagospodarowania: struktury obszaréw zabudowanych, uzbro-
jenia terendw, obstugi komunikacyjnej, ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego
1 zabytkow, wylaczenia z zabudowy oraz zasad ochrony terenow przyrodniczych;

— podstawowego uktadu komunikacyjny miasta — jako gtdwnego elementu struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaréw zabudowanych i ich powigzan z komunikacyjnym ukta-
dem zewnetrznym: ponadlokalnym, regionalnym i ponadregionalnym;

— miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — jako podstawowych narzegdzi
prawa miejscowego w ksztattowaniu tadu przestrzennego miasta;

— ksztattowania krajobrazu kulturowego miasta — jako istotnych elementéw dziedzictwa
kulturowego 1 krajobrazu, ksztattujacych rozwdj jako$ciowy miasta.



Analizy oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity z 2015 r. (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca

2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily) wykazaty:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czgsci;

2) konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej miasta jedynie w zakresie wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe;

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylgczeniem nowych
terenow planowanych pod zabudowe;

4) konieczno$¢ zmiany studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w dziewigciu rejonach miasta;

6) brak aktualnos$ci w czgsci 12 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

7) w zwigzku z ustaleniami studium, odnoszacymi si¢ do terenéw zlokalizowanych
w korytarzu przebiegu drég ekspresowych, a przeznaczonych do zabudowy, moze wystgpic¢
potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacych planow.

Okreslajac zmiany wewngtrznych uwarunkowan rozwoju miasta przyjeto zatozenia, ktére zosta-
ly rozwinigte w ustaleniach zmiany Studium 2019, odnoszacych si¢ do kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego.

Aktualizacja uwarunkowan rozwoju miasta podyktowana zostala zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym, zmianami w ustawach 1 rozporzadzeniach oraz innych dokumentach odnosza-
cych si¢ bezposrednio do wojewodztwa wielkopolskiego i obszaru miasta Pily, wymagajacymi w
zmianie Studium 2019 uwzglednienia:
1) w zakresie uwarunkowan §rodowiska przyrodniczego:
a) aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP),
b) aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
c) aktualnego Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,
d) granic i ograniczen wynikajacych z ustanowienia rezerwatu przyrody ,, Nietoperze
w Starym Browarze” na dzialce nr ewid. 194/7 obreb 0006 o powierzchni 0,9530 ha,
e) aktualnego Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad Gwdg
PLB300012,
f) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P,
g) weryfikacji liczby pomnikéw przyrody;
2) w zakresie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych:
a) powolania Podstrefy Pita, stanowiace] cze$¢ kostrzynsko-stubickiej specjalnej strefy
ekonomicznej,
b) obszaru rewitalizacji, o ktdrym mowa w ustawie o rewitalizacji;
3) w zakresie uwarunkowan przestrzennych:
a) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
b) skorygowania zasiegu ogrodow dziatkowych w rejonie Al. Wojska Polskiego;
4) wzrostu zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne.

W ocenie stanu dla obszarow objetych zmiang Studium 2019, wskazane zostaty zaktualizowane

kierunki:

1) zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenéw, w tym potencjalne tereny
przeznaczone do zabudowy;

2) ograniczen dla zabudowy terendw ze wzgledu na uwarunkowania, wytaczonych z zabudowy
1 wymagajacych ochrony;

3) ochrony srodowiska i jego zasobow oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) rozwoju komunikacji, z uwzglgdnieniem celéw ponadlokalnych;

6) rozwoju infrastruktury technicznej, gwarantujagcego optymalne warunki uzbrojenia terenow



przeznaczonych do zabudowy;
7) okreslenia terenow 1 wymagan dla sporzadzanych na obszarze miasta - miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwne zmiany w polityce przestrzennej miasta, w granicach obszaréw objetych zmiang
Studium 2019, wynikajace z koniecznosci uwzglednienia zmienionych uwarunkowan zagospo-
darowania przestrzennego, polega¢ bgda na wyznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe po-
przez zmiang¢ granic poszczeg6Olnych stref polityki przestrzennej dla kierunkow zagospodarowa-
nia 1 uzytkowania terendw, w tym granic terenéw dopuszczalnej zabudowy. Przeprowadzone
zmiany granic wyzej wymienionych stref w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2019,
w dalszym ciggu zapewnia¢ beda zrownowazony rozwoj przestrzeni miejskiej i przyrodniczej.

W ustaleniach zmiany Studium 2019 zachowany zostaje gléwny model uktadu komunikacyjnego
miasta w ujeciu funkcjonalnym (zewnetrzny uktad komunikacyjny i podstawowy uktad komuni-
kacyjny miasta). Zostaje zachowany dla przebiegu drog ekspresowych S101 S11, a w rejonu alei
Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowe] zostanie uwzglgdniona rezerwa pasa drogowego
ul. Wypoczynkowej jako odcinka docelowego przebiegu obwodnicy miejskiej. Wewnetrzny
uktad obstugujacy moze by¢ uzupelniany o nowe drogi dojazdowe i wewngetrzne, stluzace obstu-
dze wyznaczonej struktury przestrzennej terenow przeznaczonych do zabudowy, w granicach
wszystkich obszaréw objetych zmiang Studium 2019.

Zaproponowane ustalenia zmiany Studium 2019 w dalszym ciggu beda umozliwia¢ eksponowa-
nie zespotow zabudowy oraz rewitalizacj¢ przestrzeni miejskiej w granicach obszaru $rédmiej-
skiego, stuzace celom rekreacyjnym, promocji i aktywizacji rozwoju gospodarczego miasta.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM.
Synteza ,, Tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Pity”

I. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasobow przyrodniczych
1 ich ochrona stanowia podstawe w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego miasta. Rozwdj
struktury przestrzennej uwarunkowany jest wielkoprzestrzennym obszarem przyrodniczym
miasta, obejmujacym jego przewazajaca przestrzen oraz obszarami zainwestowanymi. Zgodnie
z dokonang oceng zagospodarowania miasta 1 wystepujacymi uwarunkowaniami, w obszarze
administracyjnym Pity, nie nastapig istotne zmiany. Ponadto miasto Pita posiada zdefiniowane
funkcje terenéw zainwestowanych oraz planowanych do zabudowy, okreslonych w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie uwarunkowan obszaru
miasta Pity — ustala si¢ podziat na dwie strefy polityki przestrzennej:
— strefa terenow zurbanizowanych, oznaczona symbolem — TZ,
— strefa ochrony terenéw przyrodniczych, oznaczona symbolem — OP.
W obszarach zurbanizowanych uwzglednia si¢ stan zainwestowania i1 mozliwosci jego
przeksztatcen, w tym elementy infrastruktury technicznej, drogowy i kolejowy uktad komunika-
cyjny oraz lokalizacj¢ lotniska i drog ponadlokalnych, w tym ekspresowych S101 S11.
Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznaczone na cele zabudowy, obejmuja:
— zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Gladyszewa, w rejonie ul. Kamiennej
1 granicy wsi Zawada oraz Koszyc i Motylewa;
— zabudowg¢ ushugowo-produkcyjng w rejonie ul. Wypoczynkowej i Dhugosza, Motylewa
w rejonie ulic Przemystowej 1 Jastrzebiej oraz w rejonach ulic Walki Mtodych 1 Wawel-
skiej;
— pojedyncze uzupeknienia rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowe;j
w strefach ochrony przyrodniczej, w rejonie Ko$na, L.egow 1 ul. Jastrzgbiej (Motyczyn)
oraz rozbudowe¢ osrodka wypoczynkowego w rejonie Jeziora Plocie, zlokalizowanych
w strefie ochrony przyrodnicze;.



II. Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego miasta i uzytkowania terenow.

1. Strefa terendw zurbanizowanych — TZ
Strefe zurbanizowang miasta stanowig tereny przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zainwe-

stowane i planowane do zabudowy. Na wyznaczonych terenach wyodrebnia si¢ rowniez tereny
przyrodnicze, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy lub ograniczenia, ze wzgledu na ich funk-
cj¢. Z zabudowy wyklucza si¢ obszary przyrodnicze o funkcji ekologicznych korytarzy lub sie-
gaczy, stuzacych powigzaniom w systemie przyrodniczym i hydrograficznym calego miasta.
Cala struktura przestrzenna miasta podporzadkowana jest uwarunkowaniom przyrodniczym.
W obszarze kazdej strefy zurbanizowanej uwzglednia si¢ powigzania ze strefg przyrodnicza,
w celu zachowania spdjnych systemow ekologicznych i siedlisk cennych przyrodniczo.

Na obszarze miasta ustala si¢ przeznaczenie dla:

— terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zagospodarowania — bez ograniczen dla
zabudowy;

— terendw z ograniczeniem dla zabudowy, obejmujacych: tereny ustug sportu i rekreacji,
dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy o sporcie, tereny rekreacyjno—
wypoczynkowe, tereny zieleni miejskiej oraz tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
z ograniczeniami dla zabudowy wynikajacymi z przepisOw prawa, tereny czynnych
cmentarzy, tereny o funkcji infrastruktury technicznej, shuzacych tylko realizacji
obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

— tereny wylaczone z zabudowy, obejmujace: tereny lasow, nieczynnych zabytkowych
cmentarzy 1 zieleni pocmentarnej.

W celu sprecyzowania ustalen dla obszarow zurbanizowanych, przyjeto nastepujacy podziat na
strefy w strukturze przestrzennej miasta:
TZ-1 — centralny teren intensywnej zabudowy miasta, obejmujacy:

— zabudowe $rodmiejska wielofunkcyjng, od Zalewu Koszyckiego (,,Stare Koszyce”), do
terenow kolejowych, ograniczajacych strefe od potudnia i zachodu. Obszar jest w prze-
wazajacej czesci zabudowany oraz objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego. Uktad kompozycyjny placu Zwycigstwa, ulic
Srédmiejskiej i Ossolinskich oraz plac ogélnomiejski w osi ul. Pocztowej, wyznaczony
w planie miejscowym obszaru $§rédmiejskiego i historyczny plac St. Staszica, stanowig
obszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu, ze wzgledu na potozenie w cen-
trum miasta oraz cechy funkcjonalno—przestrzenne. Rejon Al. Niepodlegtosci i ulic: Ze-
lenskiego, Koszyckiej i Wateckiej posiada znaczne ograniczenia fizjograficzne wynika-
jace z warunkéw gruntowych i1 systeméw hydrograficznych, z koniecznym uwzglednie-
niem powigzan ze strefami przyrodniczymi ,,Dolina rzeki Gwdy” 1 ,,Koszyce”, istotnych
dla ksztaltowania klimatu miasta;

— Gorne — teren zainwestowany intensywnej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, w tym
funkcji ogdlnomiejskich ustug sportu i rekreacji oraz tereny laséw komunalnych i zieleni.
Na wyznaczonym terenie nie wskazuje si¢ terenéw dla nowej zabudowy, przeksztalcenia
mogg dotyczy¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego i ogdélnodostepnych przestrzeni,
w tym terenow zieleni 1 kompleksu lesnego przy ul. Mickiewicza.

TZ-2 — Koszyce:

zespOl obejmujacy jednostki strukturalne zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
mieszkaniowo—ustugowej oraz jednorodzinnej osiedla Koszyce, stanowigcy ze wzgledu na stan
zainwestowania — teren rozwojowy dla zabudowy mieszkaniowej. W strukturze przestrzennej
zlokalizowany jest osrodek ustugowy — Rynek Koszycki oraz tereny dla ustlug podstawowych
edukacji 1 opieki socjalnej, ktore powinny by¢ zrealizowane w docelowym zagospodarowaniu
osiedla.



TZ-3 — zesp6t osiedli Zamos¢, Jadwizyn i Podlasie, obejmujacy:

— obszar wielofunkcyjnych terenow mieszkaniowo—ustugowych osiedli Jadwizyn 1 Za-
mo$¢, w tym terendow powojskowych i poprzemystowych. Na obszarach zainwestowa-
nych zabudowy wielorodzinnej nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, a przeksztalcenia
mogg dotyczy¢ zmiany form architektonicznych istniejacych obiektéw lub ich przezna-
czenia, jezeli powyzsze nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym lub dotyczy funk-
cji ogoélnodostepnych, w tym: przestrzeni zieleni wewnatrzosiedlowej i miejsc postojo-
wych;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Podlasie w rejonie ulic: Wybic-
kiego, Lelewela i Bydgoskiej oraz Podlasie—Lisikierz w rejonie ul. Lutyckiej. Na wyzna-
czonym terenie ustala si¢ ograniczenia dla nowej zabudowy oraz zmian w przeznaczeniu
budynkow mieszkaniowych;

— teren strefy gospodarczej w rejonie ul. Wawelskiej, Dworca Celnego i ul. Walki Mtodych,
o przewazajacej funkcji ustugowo — produkcyjnej, podlegajacy przeksztalceniem prze-
strzennym, z dopuszczalng zmiang uktadu komunikacyjnego stuzacego obstudze nowych
inwestycji.

TZ-4 — zespot osiedli Staszyce i Motylewo — teren zabudowy wielofunkcyjnej, obejmujacy osie-
dla Staszyce i Motylewo, ograniczony terenami le§nymi, al. Poznanskg oraz doling rzek Gwdy
1 Noteci. Teren posiada znaczne ograniczenia wynikajace z przebiegu ponadlokalnej struktury
technicznej zasilania miasta oraz powigzan ponadregionalnych w zakresie sieci elektroenerge-
tycznych, tranzytowego przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia oraz wyznaczonego korytarza
dla realizacji drogi ekspresowej S11. W strukturze strefy ustala si¢ nastgpujacy podziat:
— teren zabudowy osiedla Staszyce w rejonie ulic Mjr. Siemiradzkiego, Wiosny Ludéw
1 al. Poznanskiej, obejmujacy istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wieloro-
dzinng i1 zabudow¢ ustugowa. Na obszarze strefy ustala si¢ zachowanie struktury prze-
strzennej 1 ograniczenia dla przeksztalcen w przeznaczeniu terenow;
— teren zabudowy uslugowej w rejonie ul. Przemystowej 1 Jastrzebiej (Motyczyn) i Moty-
lewa, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zapewniajacymi
tereny rozwojowe dla nowej zabudowy.

TZ-5 — Gladyszewo — zachodni teren miasta — zabudowy osiedla Gladyszewo, obejmujacy ist-
niejace i planowane tereny zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Kamiennej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej w rejonie Al. Wojska Polskiego, ul. Wypoczynkowej 1 Dlugosza. Na terenie
strefy wystepuja tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w rejonie
ul. Kamiennej oraz ustugowej w rejonach ulic Wypoczynkowej i Dtugosza. Teren strefy stanowi
obszar problemowy w zakresie zapewnienia zbiorowego odbioru $ciekow komunalnych oraz
opadowych 1 roztopowych. W uktadzie infrastruktury technicznej miasta wskazuje si¢ potrzebe
zastosowania rozwigzan lokalnych, gwarantujacych odpowiednie standardy w $rodowisku. Po-
wyzsze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wzgledu na sgsiedztwo z terenami o wysokich wa-
lorach przyrodniczych i funkcjonowaniem lokalnych systemow hydrograficznych, cennych przy-
rodniczo siedlisk oraz terenéw wskazanych do ochrony prawnej przyrody. Zachowuje si¢ istnie-
jaca zabudowe zagrodowa, zgodnie z ustaleniami planow miejscowych oraz dopuszcza si¢ eks-
tensywng zabudowe siedliskowg na terenach rolnych — strefy Legi.

TZ-6 — rejon lotniska — obecne ladowisko, planowane jako lotnisko uzytku publicznego wraz
z terenami zainwestowanymi i planowanymi do zainwestowania, na ktorych moga nastapi¢ ogra-
niczenia w uzytkowaniu. Wyznaczony teren ograniczony jest granicg administracyjng miasta, li-
nig kolejowa, Al. Wojska Polskiego oraz skarpa oddzielajaca strefe przyrodnicza Zalewu Ko-
szyckiego 1 ogrodow dziatkowych. Ze wzgledu na lokalizacje lotniska jako funkcji ponadlokal-
nej, mogacej stuzy¢ réwniez celom ponadregionalnym, istotnym elementem jest modernizacja
uktadu komunikacyjnego na obszarze strefy.



2. Strefa ochrony terenéw przyrodniczych — OP.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wszystkie tereny objete prawng ochrong przyrody
oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na uwarunkowania srodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjograficznym. W studium
uwzglednia si¢ ochrong prawng obszaréw przyrodniczych oraz ustala wylaczenia z zabudowy
terenéw ze wzgledu na ich uwarunkowania. W zwiazku z istniejacg zabudowa rozproszong, na
terenach przyrodniczych, w studium ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i dopuszczalne
jej przeksztatcenia. W strefie wyrdznia si¢ obszary cenne przyrodniczo, objete waloryzacija
opracowang w ,,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pily”, ktorych walory moga stanowi¢ pod-
stawe do ustalenia form prawnej ochrony przyrody. Powyzsze dotyczy doliny rzeki Gwdy,
wyspy z groblg na Zalewie Koszyckim w rejonie drogi nr 10, doliny rzeki Rudy (rejon
Al. Niepodlegtosci 1 Al. Wyzwolenia), terenéw lokalnego systemu hydrograficznego w rejonie
ulic Koszyckiej i Podlesnej oraz w rejonie ulic Wypoczynkowej i Kotunskiej Drogi.
W strukturze miasta, wyznaczong strefe¢ ochrony terenoéw przyrodniczych, wyodrebniono
w odniesieniu do struktury terendw zurbanizowanych i struktury terenow przyrodniczych po-
przez nastgpujacy podziat strefy:

OP-1 - ,,DOLINA RZEKI GWDY”

Dolina rzeki Gwdy przebiega przez caly obszar miasta i stanowi najwazniejszy element systemu
hydrograficznego, posiadajacy istotne znaczenie w ksztattowaniu struktury przestrzennej miasta
jak réwniez funkcje korytarza ekologicznego. Na calym obszarze wyznaczonej strefy wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

OP-2 - ,KOSZYCE”

Poinocna strefa przyrodnicza miasta stanowi siggacz ekologiczny ponadlokalnego obszaru
terené6w lesnych 1 obejmuje obszary cenne przyrodniczo, w powigzaniu z systemami
hydrograficznymi miasta i doling rzeki Gwdy. Od granicy miasta do przebiegu drog krajowych
wyznaczony obszar objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw: o lasach, o ochronie
terendow rolnych i le$nych, o ochronie przyrody i obejmuje czg¢$¢ obszardw chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000: specjalnej ochrony
ptakoéw (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) i obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” PLH300045. W sktad
strefy przyrodniczej wchodza rowniez nast¢pujace tereny:

— Rezerwat ,, Kuznik™;

— teren czg$ci Zalewu Koszyckiego, graniczacy z obszarem rekreacyjnym Kuznicy Pilskie;,
w rejonie ul. Mitej;

— tereny obejmujgce: wylaczony z zabudowy lokalny system hydrograficzny, obszar
rodzinnych ogrodow dziatkowych, strefe krawedziowa ksztaltujacg rzezbe terenu,
stanowiacg istotny element krajobrazu kulturowego (skarpa);

— zabytkowy Park Miejski im. St. Staszica, wpisany do rejestru zabytkow.

OP-3 -, GLADYSZEWO”

Strefa obszarow ograniczonych dla zabudowy, w potnocno-zachodniej cze$ci miasta, obejmujaca
tereny rolno—lesne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych. Strefa stanowi element
naturalnego uksztaltowania krajobrazu kulturowego i obejmuje:

— ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej miasta Pity i gminy Szydlowo -
nieuzytkowane jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Wystepujace uksztattowanie
naturalnej rzezby terenu, tworzacej krajobraz kulturowy, stanowi istotny fragment
powierzchni wysoczyzny okalajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na
wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ ekstensywna zabudowe mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego 1 przewazajaca przestrzen terenow wytaczonych z zabudowy;

— teren istniejgcego lasu i naturalnych zadrzewien, stanowiacych barier¢ zieleni ostonowej
Ww obszarze stykowym miasta — wylgczone z zabudowy.



OP-4 — ,,KOSNO”

Strefa przyrodnicza obejmuje zachodnig cze$¢ miasta ograniczong granicg administracyjng oraz
przebiegiem linii kolejowych do Walcza i Szczecinka. W strukturze przyrodniczej przewazajaca
forme¢ stanowig zalesienia oraz tereny cenne przyrodniczo i lokalne systemy hydrograficzne,
w tym:

— rejon Kosna, Al. Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej, stanowiacy integralng czes$¢
obszaru Bagna Dolaszewskiego — obszaru petniagcego funkcje¢ korytarza ekologicznego
oraz biocentrum o znaczeniu weztowym w ponadlokalnym systemie przyrodniczym.
Caly obszar objety jest lokalnym systemem hydrograficznym. Ze wzgledu na role
w systemie ekologicznym, omawiany obszar jest predysponowany do objecia ochrong
prawng przyrody, jako uzytek ekologiczny;

— rejon Legi, ograniczony ul. Wypoczynkowg 1 granicg miasta, stanowigcy element
systemu wezlowego obszaréw cennych przyrodniczo, wystepujacych gruntow
hydrogenicznych oraz plytkiego zalegania wody, objety lokalnym systemem
hydrograficznym. Wymieniony teren pelni funkcje korytarza ekologicznego.
Z zachowaniem warunkow ekstensywnej zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe siedliskowa
gospodarstw rolnych;

— rejon ul. Wypoczynkowej 1 Kotunskiej Drogi, ograniczony terenami zamknigtymi linii
kolejowych. Obszar stanowi w przewazajacej czesci las, z wyrdzniajacym si¢ systemem
hydrograficznym, laczacym Bagno Dolaszewskie z rejonem Karasiewa 1 Jeziora
Piaszczystego, w tym chronionych cennych przyrodniczo siedlisk. Dopuszcza si¢ zacho-
wanie zabudowy istniejgcej oraz zagospodarowanie terenu przeznaczonego do zabudowy
na podstawie ustalen planu miejscowego.

OP-5 - ,.STASZYCE

Strefa przyrodnicza w poludniowo—zachodniej cze$ci miasta, ograniczona terenami zamkniety-
mi PKP, granicami administracyjnymi miasta, al. Poznanska i ul. Przemystowa. Przewazajacy
obszar stanowig lasy oraz tereny rolne doliny Noteci, z ograniczeniami gruntowo-wodnymi,
wynikajacymi z wystgpowania gruntdow stabonosnych oraz ptytkiego zalegania wod
podziemnych. Obszar znajduje si¢ w zasiegu gléwnych zbiornikow wodd podziemnych —
wskazany do ochrony. Potencjalny zasi¢g strefy ochrony oznaczono orientacyjnie, ze wzglgdu
na prowadzone badania w celu ustalenia prawnej ochrony zbiornikow GZWP, o znaczeniu
ponadlokalnym. Poza terenami lesnymi, wylacza si¢ z zabudowy obszar doliny Noteci i Gwdy,
gruntow rolnych nieprzydatnych do zabudowy, ze wzgledu na znaczace ograniczenia gruntowo—
wodne oraz potencjalng ochrong prawng wyznaczonego obszaru zasobowego wod podziemnych
— GZWP. Zachowuje si¢ ekstensywng zabudowe: mieszkalnictwa i uslug oraz istniejgcego
osrodka wypoczynku codziennego nad jeziorem Piaszczyste i terenu szpitala, z dopuszczalnym
powigkszeniem terenu zainwestowania.

OP-6 — ,,PUSZCZA NAD GWDA”

Wschodnia przyrodnicza strefa miasta, obejmujaca, w przewazajacej czgsci, tereny lesne Lasow
Panstwowych. Obszar przyrodniczy objety jest ochrong prawng na podstawie ustaw: o lasach,
ochronie terené6w rolnych i lesnych, o ochronie przyrody i obejmuje cze$¢ obszarow
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000:
specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) i obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty (OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska”
PLH300045. Podstawowym celem ochrony jest zachowanie istniejacych lasow. Poza terenami
lesnymi na obszarze strefy wystepuja:

— systemy wod $rodladowych jezior: Plocie, Bagienne, Piaseczno (Jeleniowe) i Okoniowe
oraz lokalny system hydrograficzny, na ktorych nadrzednym celem jest ochrona wod
powierzchniowych i cennych przyrodniczo siedlisk oraz wytaczenie z zabudowy;

— 1istniejgce osrodki wypoczynkowe w rejonie ul. Kossaka i1 Jeziora Ptocie;
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— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej i administracyjnej w Kalinie
oraz tereny lesne o znaczacych walorach krajobrazowych — predysponowane dla
rekreacji;

— tereny lasow ochronnych oraz uzytki ekologiczne: ,,Wrzosowisko na poligonie”
i,,Murawa przy pomniku” (tereny lesne w rejonie ulicy Poligonowej);

— zabytkowe cmentarze — cmentarz choleryczny I wojny $wiatowe] na obszarze lasu,
cmentarz wojenny zolnierzy Armii Radzieckiej i Wojska Polskiego z lat 1949-1953 oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. Na Leszkowie oraz zielen pocmentarna i ogrod dworski
w zespole zabudowy przy ul. Wawelskiej;

— uzytkowana strzelnica powojskowa, w rejonie planowanego wezta drog ekspresowych
,,Podlasie”;

— rejon oczyszczalni $ciekow komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dzialalnos$ci
produkcyjnej zwigzanej z utylizacja odpadéw oraz wyznaczonych terenow, na ktorych
moga by¢ zrealizowane zrodta wytwarzania energii ze zrodel odnawialnych powyzej
100kW — energetyki stonecznej (elektrownia fotowoltaiczna).

3. Zagospodarowanie gruntow rolnych i leSnych

Grunty rolne, w granicach miasta, charakteryzujg si¢ matg przydatnoscig dla intensywnego
rolnictwa. Uzytki rolne obejmujg gleby mato przydatne dla rolnictwa, ktéore w wigkszoS$ci
przypadkéw moga by¢ przeznaczane na inne cele niz rolnicze. Dziatalno$¢ rolnicza na obszarze
miasta wykorzystywana jest gtéwnie dla zaspokojenia wiasnych potrzeb. Sporadycznie
dziatalno$¢ ta obslugiwana jest przez zaktady przetwoérstwa rolno—spozywczego, zlokalizowane
poza miastem. Wigkszo$¢ gospodarstw rolnych istniejacych w granicach miasta prowadzi
jednoczesnie dziatalno$¢ rolnicza i1 pozarolnicza. Niezabudowane tereny rolne objete sa
przeznaczeniem nierolniczym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, okres§lone w niniejszym studium
dla strefy przyrodniczej oraz faktyczne predyspozycje terenéw rolnych, na obszarze miasta nie
wyznacza si¢ terendOw dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zachowuje si¢ ustalenia
dotychczasowych plandw miejscowych oraz wyznacza tereny predysponowane dla zabudowy
zagrodowej, w rejonie ul. Wypoczynkowej, w strefach ochrony terenow przyrodniczych OP4.1A
— Kos$no i OP-4.2A — Legi, z zachowaniem ekstensywnej zabudowy obszaru.

Tereny le$ne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowane przez Lasy Panstwowe, zajmuja
~ 95,9% powierzchni wszystkich terenéw lesnych wystepujacych w granicach miasta Pity.
Ponad 95% wszystkich lasow bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa ma status lasow
ochronnych, w tym lasow w kategorii glebochronnych i wodochronnych. Przewazajaca czes¢
lasow znajduje si¢ w strefie przyrodniczej — wyltaczonej z zabudowy. Gospodarcze
wykorzystanie lasow na terenie miasta Pity stanowi ich drugorzedna funkcje. Lasy ochronne
petnig funkcje ochronng dla miasta, zapewniajac réwnoczesnie ich rekreacyjne wykorzystanie.

4. Tereny zamknigte.
Tereny zamkniete zdefiniowane zostaty w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo

geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193 poz. 1287) jako tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledow na obronno$¢ i1 bezpieczenstwo panstwa. Tereny zamknigte na
obszarze miasta Pity, obejmuja:

— tereny Ministerstwa Obrony Narodowej, o tacznej powierzchni 25,4020 ha, obejmujg-
cych nastepujace dziatki: nr ewid. 245/25 1 245/27 — ul. Kossaka 16, nr ewid. 51/14 — Al
Powstancow Wilkp. 180, nr ewid. 69/25 — ul. Podchorazych 17;

— tereny Ministerstwa Spraw Wewngtrznych, o 1acznej powierzchni 4,6372 ha, ustalonych
decyzjami Komendanta Gléwnego Policji, w sprawie ustalenia terenu zamknigtego,
obejmujace dziatki nr ewid. 236/4, 236/5 1 350/1 przy pl. S. Staszica i ul. Konopnickiej
(teren Szkoty Policji w Pile);
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— tereny zamknigte, ustalone przez wiasciwego ministra do spraw transportu — Polskich
Kolei Panstwowych, o lacznej powierzchni 297,9633 ha, obejmujacych 55 dziatek
gruntu we¢zla kolejowego w Pile, w tym tereny dworca w rejonie ulic Zakopianskiej,
14 Lutego oraz al. Poznanskiej, teren d. Dworca Celnego oraz tereny szlakowych linii
kolejowych.

Dla terenow PKP moga by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

I11. Zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz krajobrazu
kulturowego.

1. Kierunki ochrony §rodowiska.

Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz ochrony $rodowiska na terenie miasta Pity uznaje sig:

1) racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami;

2) przeciwdzialanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementdw przyrodniczych
srodowiska do stanu wiasciwego.

Wymienione dziatania obejmuja ochrong wszystkich komponentéw srodowiska, zdefiniowanego

w ustawie Prawo ochrony srodowiska jako: ,,0gof elementow przyrodniczych, w tym przeksztat-

conych w wyniku dziatalnosci czlowieka, a w szczegolnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,

powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostale elementy roznorodnosci biologicznej, a takze wza-

jemne oddziatywanie pomiedzy tymi elementami”.

Rozlegta powierzchnia obszaréw objetych prawng ochrong (lasy, powierzchniowe formy ochro-

ny przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, strefy ochronne uje¢ wody) oraz usytu-

owanie Pily w strefie, na terenie ktoérej stwierdzono przekroczenia ustalonych pozioméw sub-

stancji w powietrzu sprawity, ze podstawowa rol¢ w ochronie srodowiska przypisano ustaleniom

stuzagcym zachowaniu 1 wzmocnieniu ekologicznych funkcji systemu przyrodniczego miasta, za-

pobieganiu pogarszaniu stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska, a w przypadku powie-

trza przywroceniu ustalonych w przepisach standardow jakosci.

Racjonalne ksztattowania srodowiska oraz gospodarowania jego zasobami na terenie Pily obej-

muje:

— gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju,

— zachowanie warto$ci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody,

— zachowanie wartosci przyrodniczych lasow,

— zachowanie wartosci przyrodniczych terenow zieleni (rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
parkéw, zielencodw, bulwardw, cmentarzy istniejacych i zlikwidowanych, zieleni towarzy-
szacej ulicom 1 placom, zadrzewien),

— wzmacnianie powigzan ekologicznych pomig¢dzy poszczegdlnymi elementami systemu
przyrodniczego miasta,

Przeciwdziatanie pogarszaniu stanu srodowiska oraz przywracanie elementow przyrodniczych
do stanu wlasciwego obejmuje:

— zapobieganie i ograniczanie wprowadzania do srodowiska substancji i energii,

— zagospodarowanie terenOw w sposoOb sprzyjajacy przewietrzaniu miasta,

— przeciwdzialanie obnizeniu poziomu wod gruntowych,

— przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, skarp 1 krawedzi.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.
Na obszarze miasta obiekty obj¢te prawng zabytkow na podstawie przepisoOw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami obejmuja:
— obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow;
— obiekty zabytkowe — objete ochrong w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity;
— stanowiska archeologiczne 1 obiekty wskazane przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkow, ujete w ewidencji zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego
1 gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze miasta Pity nie wystepuja obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane na Listg
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UNESCO, parki kulturowe i dobra kultu-
ry wspodtczesnej.
Ochrona krajobrazu kulturowego jest funkcja dziatan wieloprzedmiotowych i dalsze ksztattowa-
nie krajobrazu kulturowego, wynikajace z przeksztalceh w zagospodarowaniu i zabudowie
miasta wymaga: ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazu, ochrony historycznych
zespotow zabudowanych, ochrony i opieki nad zabytkami oraz harmonijnego ksztaltowania
w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego krajobrazu kulturowego w ukladzie struktury
przestrzennej miasta.
Na obszarze miasta wyrdznia si¢ nastepujace elementy krajobrazu przyrodniczego i1 obiektow
uzytecznos$ci publiczne;j:

— skarpa wzdluz ulic: Wateckiej, Podlesnej, Chopina i Ceglanej, jako strefa widokowe;j
ekspozycji panoramy miasta z terenem zabytkowego Parku miejskiego;

— dolina rzeki Gwdy oraz wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy;

— 0§ kompozycji przestrzennej ul. W. Pola, taczaca modernistyczny budynek Gimnazjum
i dominante przestrzenna kosciota pw. Swietej Rodziny wraz z pierzejami ul. Kilinskiego
1 budynkiem z przejazdem bramowym przy ul. Buczka;

— historyczny pl. Gdanski — ob. pl. St. Staszica, z zabudowg z lat 20-tych XX w.;

— teren zespotu stacji kolejowej Pita Glowna;

— pl. Powstancow W-wy 1 ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkows;

— 0§ kompozycyjna ul. Roosevelta, z zabudowa i dominantg przestrzenng kosciota
pw. $w. Antoniego;

— zespot b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka i Al. Powstancow Wikp.;

oraz zachowane zespoty zabudowy mieszkaniowej obejmujace:

— zespoty zabudowy jednorodzinnej Jadwizyna, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
ulic: Tucholskiej, Wagrowieckiej i Tezewskiej, unikatowy zespot zabudowy osiedla ro-
botniczego przy ul. Smitowskiej, zabudowa ulic: Swn;tOJanskleJ, Rymarskiej 1 Buczka
(Srodmiescie), zespot budynkéw przy ulicach Kopernika, Zotkiewskiego i Chorwackiej
(Gorne), Bochenskiego, Gdanskiej i Gluchowskiej (Zamos¢) oraz Roosevelta, Okdlnej
1 Ludowej, zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej, ktére zachowaly historyczny uktad
urbanistyczny, w rejonach ulic: Kolejowej, Ko$ciuszki, Kazimierza Putaskiego (Staszy-
ce) oraz ulic: Lutyckiej, Ledyckiej 1 Sobieskiego (Podlasie).

IV. Kierunki rozwoju komunikacji.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyodrgbnia sie¢:

— zewnetrzny uktad komunikacyjny,

— wewnetrzny uklad komunikacyjny, obejmujacy uktad podstawowy i uktad obstugujacy.

Glownym elementem komunikacji zewnetrznej jest uklad drog ekspresowych S10 1 S11, ktory
obstugujac ruch regionalny zapewnia miastu dobra dostgpno$¢ komunikacyjng i wzmacnia range
osrodka weztowego dla regionu.
Pomocniczg role w ukladzie zewngtrznym spetnia uklad obwodnicy miejskiej, w przebiegu
obecnie funkcjonujacych drog krajowych, o docelowej funkcji drogi serwisowej. Rownoczesnie
obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny drég wojewodzkich i powiatowych, a takze
stanowi element podstawowego ukladu ulicznego miasta. Uklad obwodowy uzupeinia
poludniowo-zachodni odcinek obwodnicy miejskiej, stuzacy powigzaniu drog wojewddzkich
nr 179 oraz nr 180 z weztem ,,Pita Potudnie” (droga ekspresowa S11). Czes¢ potudniowo-
zachodniej obwodnicy przebiega poza obszarem miasta.
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Podstawowy uktad komunikacyjny miasta.
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowi najwazniejszy element wewngtrznego uktadu

komunikacyjnego z funkcja wewnetrznej obstugi miasta oraz docelowo—zréodlowych powigzan
ponadlokalnych. Tworzy go uktad ulic gtdownych 1 zbiorczych, w tym obwodnicy Srédmiej-
skiej, ktora spetnia istotng role w rozprowadzaniu ruchu docelowego. Podobne zadania realizuja
dwa uktady spinajgce: wschodni — laczacy Al. Niepodleglosci z Al. Powstancow Wlkp,
ul. Bydgoska i ul. Wawelska oraz poludniowy — umozliwiajagcy powigzanie obwodnicy
srodmiejskiej z ul. Mjr. Siemiradzkiego, a takze z al. Poznanska 1 weztem ,,Pita Przemystowa”.

Wewnetrzny uktad obstugujacy.

Wewnetrzny uktad obstugujacy tworza pozostate drogi publiczne miasta w klasie ulic lokalnych
1 dojazdowych. Gléwnym zadaniem uktadu obstugujacego jest bezposrednia obstuga osiedli oraz
budynkoéw i1 obiektow usytuowanych przy ulicy.

Komunikacja kolejowa

Stacja Pita stanowi regionalny wezet kolejowy 1 obstuguje uktad giéwnych linii kolejowych pro-
wadzacych do Poznania, Bydgoszczy i Kolobrzegu oraz do Krzyza. Istniejace tereny kolejowe
stanowig tereny zamkni¢te, na ktérych realizowane bedg inwestycje zmierzajace do jakosciowe;j
wymiany infrastruktury kolejowej oraz zmiany przeznaczenia na cele zwigzane z zainwestowa-
niem miasta. W studium nie wyznacza si¢ terendw rozwojowych dla komunikacji kolejowe;.

Komunikacja wodna.
Odcinek Noteci taczacy Wiste z Odra stanowi europejska srédladowa droge wodng — E70, ktéra

bedzie przystosowana do funkcji transportowych. Polozony w poblizu Pity port rzeczny
w Ujsciu bedzie umozliwial wykorzystanie drogi wodnej szczegdlnie w zakresie przewozoéw
ponadnormatywnych. Wykorzystanie transportowe i turystyczne rzeki Gwdy umozliwia miejski
szlak wodny, a odcinek spltywu kajakowego na Gwdzie — mozliwos$¢ wiaczenia do Wielkiej Petli
Wielkopolskiej, z portem-przystaniag w Ujsciu nad Notecig.

Transport lotniczy.

Lotnisko w Pile jest wskazane do zachowania oraz przystosowania do funkcji lotniska
regionalnego, dla obstugi ruchu pasazerskiego i towarowego, pelnigcego rownoczesnie role
lotniska zapasowego Portu Lotniczego Poznan — Lawica. Dla obshlugi lotniska regionalnego,
wraz z terenami przyleglymi, w studium wyznacza si¢ korytarz dla przebiegu drogi zbiorczej,
laczacej istniejaca droge krajowa nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewniajacej dostep do
najblizszych weziow drog ekspresowych, w tym obshlugi regionalnego centrum logistycznego
(lokalizacja wariantowa do okres$lenia w ustaleniach planu miejscowego).

V. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na obszarze miasta funkcjonuja nastgpujace systemy infrastruktury technicznej, dla ktorych
ustala si¢ podstawowe zasady rozbudowy oraz odniesienia do ich ustalania w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wodg.

Gltéwnym zrodtem zaopatrzenia, w wod¢ do picia dla miasta, jest ujecie wod podziemnych
czwartorzedowych w rejonie wsi Stara Lubianka — Dobrzyca w gminie Szydtowo. Pozostale
ujecia wody to: lokalna sie¢ na osiedlu Gladyszewo — trzy studnie gltebinowe ze stacja uzdatnia-
nia; dwie studnie glgbinowe przeznaczone do pracy w trybie awaryjnym oraz zaktadowe 1 indy-
widualne ujecia wod podziemnych. Zbiorowy system zaopatrzenia w wode obejmuje miasto Pita
oraz osiedla mieszkaniowe w Dolaszewie 1 Zawadzie, w gminie Szydtowo.

Na terenach przeznaczonych w studium dla nowej zabudowy wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowych. W realizacji nowych uktadéw sieci wodociggowych uwzglednia si¢ ew. wyma-
gania dotyczace modernizacji urzadzen i sieci doprowadzajacych wodg z systemu miejskiego.
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Odprowadzenie $ciekéw komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizacji §ciekéw komunalnych oraz $ciekow opado-
wych 1 roztopowych. System zbiorowego odprowadzania sciekdw komunalnych na terenie mia-
sta obejmuje: sie¢ kanalizacyjng grawitacyjng, pompownie $ciekOw komunalnych i rurociagi
tloczne, odprowadzajace $cieki do miejskiej oczyszczalni §ciekow — Aglomeracji Pita.

Obszarem problemowym w zakresie odbioru $cieckow komunalnych, jak réwniez opadowych jest
zachodni obszar miasta, nieposiadajacy odrebnej zlewni i odbidr Sciekéw powinien przejmowac
system miejskiej oczyszczalni. Docelowo wymagana begdzie budowa obwodowego uktadu sieci,
zapewniajacej odbidr Sciekdéw z Gladyszewa 1 Gminy Szydlowo.

Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych.

Istniejacy system odbioru $ciekow opadowych 1 roztopowych nie zapewnia zbiorowego odbioru
sciekow z wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a wymagajacych odprowadzenia
sciekoOw z powierzchni zanieczyszczonych. Gltownym odbiornikiem wod opadowych 1 roztopo-
wych z terenu miasta jest rzeka Gwda. Na terenie miasta dzialaja tez lokalne i indywidualne sys-
temy odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Kierunkami dziatan zmierzajagcymi do
prawidtowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych bgdzie budowa nowych i rozbu-
dowa istniejgcych sieci kanalizacyjnych wod opadowych lub roztopowych, w tym réwniez syste-
moéw lokalnych.

Zasilanie w gaz.

Miasto zasilane jest gazem ziemnym z magistrali gazowej Krobia — Poznan — Szczecin, przebie-
gajacej przez Pite. Do sieci gazowej podtaczonych jest ponad 90% gospodarstw domowych. Sys-
tem zasilania miasta gazem posiada rezerwy dostaw gazu ziemnego wysokometanowego w pet-
nym zakresie dla poszczegdlnych stref inwestycyjnych i techniczne mozliwosci przylaczenia no-
wych odbiorcow, ktére moga zapewni¢ zasilanie innych rejonéw miasta.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wskazana jest przebudowa tranzytowego gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia DN 400,
jako obejscia terenéw zainwestowanych miasta.

Zaopatrzenie w cieplo.
Miasto posiada ogélnomiejski system zaopatrzenie w ciepto, sktadajacy si¢ z uktadu trzech ko-
tlowni rejonowych, zapewniajacych zaopatrzenie gtéwnie dla terenéw zabudowy wielorodzinnej
oraz z systemoéw lokalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i sektorze dziatalnosci
gospodarczej. W studium okresla si¢ podstawowe kierunki dziatan dotyczace rozbudowy sieci
oraz spetienia wymogoéw ochrony §rodowiska i niezbednych standardow jakosci powietrza,
obejmujace:

— pozyskiwanie nowych odbiorcow ciepta z sieci zdalaczynnych,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepla wode z systemu cieplowniczego,

— wykorzystanie paliwa gazowego lub oleju opatowego, w indywidualnych systemach

grzewczych oraz alternatywnych zrodet energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp ciepta

itp.

Zasilanie w energie elektryczng.

Miasto zasilane jest w energie elektryczng przez krajowy system elektroenergetyczny z Glowne-
go Punktu Zasilania (GPZ) ,,Krzewina” (gmina Kaczory), napowietrznymi liniami o napi¢ciu
110 kV. Na terenie Pily usytuowane sg trzy Gléwne Punkty Zasilania, ktére sa3 powiazane linia-
mi napowietrznymi 110 kV, zapewniajagcymi dwustronne zasilanie miasta.

System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng posiada rezerwy i techniczne mozliwosci, ktore moga
zapewnic¢ zasilanie nowych rejondw miasta, przytaczenia do dystrybucji sieci elektroenergetycz-
nej nowych odbiorcow oraz dostaw w pelnym zakresie dla poszczego6lnych stref inwestycyjnych
w miescie.
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Telekomunikacja.
Rozw(j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, uwarunkowany jest zapotrzebo-

waniem na systemy telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne, zgodnie z przepisami o wspiera-
niu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W studium okresla si¢ zadania dla realizacji celéw publicznych w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, wskazane do ujecia w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go. W celach rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednia si¢ dazenie do wyposazenia
wszystkich terend6w w uzbrojenie techniczne, gwarantujace optymalne i porownywalne standar-
dy zamieszkania.

VI. Inwestycje celu publicznego na obszarze miasta.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Inwestycje celu publicznego wynikaja z ustalen miejscowych planach zagospodarowania
1 w szczegoOlnosci obejmujg zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej oraz
drég. Zadania powyzsze realizowane sa zgodnie z rozstrzygni¢ciami Rady Miasta Pily,
okreslanymi w trybie uchwalania planow miejscowych. Zadania ujete w wieloletnich planach
finansowych, beda realizowane w zakresie potrzeb inwestycyjnych.
Zadania wlasne gminy dotyczg:
— rozbudowy sieci: wodociggowych, odbioru $ciekow komunalnych oraz odbioru $ciekow
opadowych 1 roztopowych, na terenach przeznaczonych do zabudowy;
— uktadu komunikacyjnego miasta, w tym nast¢pujacych drog zbiorczych: laczacej
obwodnice $rodmiejska od skrzyzowania ul. Ceglanej i Podgornej do alei Poznanskiej
i ul. Przemystowej, z wiaduktem na terenem kolejowym oraz taczacej ob. droge krajowa
nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewniajgca obstuge lotniska i powigzania ponadlokalne
poprzez ul. Wypoczynkowa do drogi nr 180 i S11, jako zachodni uklad obwodowy
miasta;
— rozbudowy uktadu drog gminnych, w klasie technicznej drog lokalnych i dojazdowych.

Ponadto, zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta ustalone zostaly tereny inwestycji celu publicznego w zakresie szkolnictwa
i opieki socjalnej (Koszyce) oraz kultury (biblioteka publiczna) i rozbudowy cmentarzy.
Potencjalnymi zadaniami Gminy moga by¢ inwestycje z zakresu opieki socjalnej, w tym
zamieszkania zbiorowego lub opieki przedszkolnej oraz osiedlowe zespoty rekreacji i sportu dla
mtodziezy.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ujete w programach krajowych
1 samorzadow terytorialnych wojewddztwa oraz powiatu, obejmu;ja:

— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do parametréw drog ekspresowych;

— linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, objete programem TEN-T;

— dostosowanie funkcji pierwszorzednych linii kolejowych nr 354, nr 405 i nr 203 do funk-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewodzkie nr 179, 180, 188;

— droge taczaca droge wojewodzka 179 (Al. Wojska Polskiego) z droga nr 180, na obszarze
gmin Trzcianka i Ujscie, a na obszarze Pity — do wezta drogi ekspresowej S11 w Motyle-
wie;

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18, nr 203;

— realizacj¢ regionalnego centrum logistycznego, stuzacego zmniejszeniu tonazu przewo-
z6w na znacznych odlegtosciach;

— zmiang¢ przebiegu przesyhu 1 dystrybucji gazu tranzytowego, poprzez zmiang przebiegu
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gazociggu wysokopreznego w Pile;
— drogi powiatowe, stuzgce powigzaniom ponadlokalnym i obstudze wewngtrznej miasta;
— drogi rowerowe i szlaki turystyczne, w tym szlak wodny rzeki Gwdy;
— ladowisko w Pile, dostosowane dla funkcji lotniska regionalnego;
— Sgzpital Specjalistyczny im. St. Staszica w Pile;
— utrzymanie obiektow kultury 1 o§wiaty, stuzacych obstudze miasta i powiatu pilskiego.

Wskazane byloby ustalenie kategorii drogi wojewddzkiej nr 179, w przebiegu od Al. Wojska
Polskiego, ulicami Koszalinska i 500 Lecia Pity (obwodnica $rédmiejska) do drogi nr 188 (Al.
Powstancow Wikp.)

VII. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Pily.

Na obszarze miasta Pily przyjmuje si¢ jako zasade, ze gléwnag podstawg ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego stanowi plan miejscowy w szczegoélnosci dla
terenéw przeksztalcen przestrzennych, wyznaczania celow publicznych oraz wynikajacych
Z wymogow prawnych.

1. Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Obszar Pily, objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje —
8621 ha, stanowigcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nieobjete planami zlokalizowane sa
w przewazajacej czesci w strefie zurbanizowanej 1 intensywnej zabudowy. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu warunki zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w decyzjach administracyjnych.

2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go jest obowigzkowe.

Podstawa prawna obligatoryjnego sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego wynika z dyspozycji art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w studium okresla si¢ obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie planu, w tym: na podstawie ustaw odr¢bnych oraz zapisow
w studium dotyczacych: przestrzeni publicznych, rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych oraz obszarow wymagajacych scalenia i ponownego podziatu terenu.

2.1. Obszary wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(obszary przestrzeni publicznej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* oraz wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownego podziatu nierucho-
mosci).

Obszary przestrzeni publicznej
Dla okre$lonych w ustawie obszardw przestrzeni publicznej, na obszarze miasta Pily, obowiazuja
nastepujace uchwaty:

— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego rejonu placu Staszica,

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srodmiejskiego,

— Nr XIII/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Dolina
rz. Gwdy,

— Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pily z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie mpzp miasta Pity
na obszarze wyspy, zmieniajacy ustalenia ww. planu miejscowego, zgodnie z uchwata
Nr XXII1/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany studium
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uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — teren wyspy
— zieleni urzadzonej w rozwidleniu rzeki Gwdy (strefa OP-1.3B).

W niniejszym studium, ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej Parku Miejskiego im.
St. Staszica — objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na ob-
szarze parku miejskiego (uchwata Nr XXX/393/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutego 2013 r.)
sporzadzonym zgodnie z uchwatg Nr XXII1/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanislawa Staszica wpisany do rejestru (strefa
OP2-4B - z).

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i ponownego podziatu nieruchomosci

W niniejszym studium — na obszarze miasta nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen
i ponownego podzialu nieruchomosci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?, zostaly ujete w ustaleniach nastepujacych uchwat:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego — ustalenia planu
niezrealizowane; teren w-mu — strefa TZ-1.1;

— Nr VI/31/07 Rady Miasta Pity z dnia 20 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej 1 Stowianskiej —
obiekt istniejacy — Tesco; teren upl — strefa TZ-3.4;

— Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Walki Mlodych —
ustalenia planu niezrealizowane;

— Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wlkp.
i ul. Fritsa Philipsa — obiekt istniejagcy — Galeria IBI — teren w-mu — strefa TZ-3.1;

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Zakopianskiej — obiekt
w realizacji; teren u2 — strefa TZ-1.1;

— uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie
Przedmiescie II (ustalenia planu niezrealizowane).

Dla rejonu wezta ,,Motylewo” podjeta zostata uchwata Nr XLVIII/582/06 Rady Miasta Pily
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Poznanskiej 1 wezta ,,Motylewo” — strefa OP-
5.2 ochrony przyrodniczej oraz korytarz przebiegu drogi ekspresowej S11.

W niniejszym studium nie uwzglednia si¢ obszaru rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w rejonie wezla ,,Pila Poludnie” (Motylewo), ujetego w korytarzu prze-
biegu drogi S11, ze wzgledow przestrzennych i funkcjonalnych, zainwestowania miejskiego oraz
braku funkcjonalnego obszaru obstugi, jak rowniez wynikajacych z uwarunkowan przyrodni-
czych. Wymagane jest odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslonego w ww. uchwale, oraz sporzadzenie planu strefy przyrodniczej — OP-5.2.

Dla rejonu ul. Bydgoskie Przedmiescie — uchwata Nr XXVI1/329/12 Rady Miasta Pity z dnia
30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — Bydgoskie Przedmiescie II, w rejonie wezta drog S10 1 S11 — strefa OP-6.2B — ustala si¢
zmian¢ ustalen planu miejscowego, polegajaca na wylaczeniu terenu przeznaczonego dla
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz funkcji

18



wymagajacych ochrony akustycznej, zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drog
ekspresowych.

Dla terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiego, objetego uchwata Nr XXII1/253/08
Rady Miasta Pily dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, ustala si¢ lokalizacj¢ dla realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu strefy TZ-6
-up3, jest obowigzkowe.

W zwigzku z ustaleniami studium, dla obszaréw objetych nizej wymienionymi uchwatami, wy-
magane begda zmiany obowigzujacych plandéw, o ile nastgpi realizacja nowych obiektow
handlowych lub rozbudowa istniejacych, na wskazanych terenach o dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? :

— teren ul — strefa TZ-3.2 — w rejonie ul. 500 Lecia Pity i Al. Powstancow Wielkopolskich
— uchwaty: Nr XX/243/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: al. Powstancow
Wikp. - Lacznej oraz Nr XLVIII/576/06 Rady Miasta Pity z dnia 25 kwietnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
al. Powstancow WIkp. - Lacznej;

— teren u2 — strefa TZ-3.2 - przy Al. Powstancéw Wlkp. — uchwata Nr XXIV/283/04 Rady
Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wlkp. oraz ulic: Kossaka
1 Gluchowskiej;

— terenu w-mu — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia
27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pl. Staszica, z zastrzezeniem wymagan okre§lonych dla obszaru $§rédmiescia,
w pkt I1I-2 oraz ustalen pkt. IIT — 1.3 — strefa TZ1.1 — w-mu;

— terenu ul — strefa TZ1.1 — uchwala Nr XXXIX/503/13 Rady Miasta Pily z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Rézyckiego i O. Maksymiliana Kolbe.

Na terenie u2 — w rejonie ul. Kossaka (strefa TZ-3.1), nieobjetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w przypadku zmiany przeznaczenia, rozbudowy istniejgcego
obiektu lub nowej budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m? — wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego planu.

2.2. Obszary wskazane w przepisach odrebnych.

Na obszarze miasta Pily nie wystepuja obszary chronione, dla ktérych wymagane jest sporza-
dzenie planéw miejscowych, na podstawie ustaw odrebnych. Zgodnie z ustawa o cmentarzach —
plan sporzadza si¢ w przypadku poszerzenia cmentarza. W tym zakresie na obszarze miasta
obowigzuja nastepujace uchwaty:

— uchwata Nr XII/135/07 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie miejsco-
wego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Pily w  rejonie
ul. Motylewskiej (Cmentarz Komunalny) — teren cm — strefa TZ-4.2;

— uchwata Nr XLIV/520/2010 Rady Miasta Pily z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sokolej
1 Czyzykowej — teren cm — strefa TZ-4.2.

Na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia
Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 712) — dla terenu
lotniska  sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe — art. 4g ust. 2 ustawy
o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia
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Wojskowego — ,,Dla nieruchomosci zajetych pod byle lotniska wojskowe, przekazanych
wiasciwym jednostkom samorzqdu terytorialnego zgodnie z art. 4f, sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, z uwzglednieniem przepisow
dotyczqcych terenow zamknietych”.

Sporzadzenie miejscowego planu uwarunkowane jest przepisami Prawa lotniczego oraz
uzyskaniem zezwolenia na zalozenie lotniska uzytku publicznego.

3. Obszary, dla ktorych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z dokonang oceng stanu zagospodarowania miasta oraz wymagan rozwoju
przestrzennego, wynikajacych z ustalonych w niniejszym studium kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone zostang dla:

— calej strefy ochrony terenéw przyrodniczych miasta, obejmujacej tereny wytaczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczace nastepujacych rejonow: Gladyszewa —
strefa OP-3.1, Ko$na — strefa OP-4.1A, Legow — strefa OP-4.2A 1 B 1 ul. Jastrzgbiej —
strefa OP1.5A. Powyzsze plany zastapia dotychczas obowigzujacga uchwate
Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 1999 r., w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania obszaréw wytaczonych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie zurbanizo-
wanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 oraz w rejonie
ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXV1/329/12 Rady Miasta
Pity z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie II 1 Nr LIII/644/06 Rady Miasta
Pity z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie.

Sporzadzenie plandéw, na terenach stref ochrony przyrodniczej — OP, powinno by¢ poprzedzone
analizg catego obszaru, stuzaca wyznaczeniu funkcjonalno—przestrzennych obszaréw wskaza-
nych do objecia uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow, po-
zwalajacych na zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wyla-
czonych z zabudowy, niepowodujaca sprzecznosci prawnej pomi¢dzy planami a ustaleniami ni-
niejszego studium.

W zwigzku z ustaleniami studium odnoszacymi si¢ do terendw w rejonie ul. Zamiejskiej,
ul. Walki Mtodych, oraz terenow zlokalizowanych w korytarzu przebiegu drég ekspresowych,
a przeznaczonych do zabudowy, moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacych
plandw.

Powyzsze dotyczy réwniez przypadkow stwierdzenia braku aktualnos$ci planu miejscowego
1 potrzeby zastgpienia go nowym planem, chyba Ze z przepiséw prawa bedzie wynikaé inacze;j.
Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowane bedzie na
podstawie ustalen studium oraz ,.Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaréw miasta Pity”.

4. Uzupelnienie syntezy ,,Tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily”, uwzgledniajace obszary objete zmiana Studium 2019.

Zmiana Studium 2019 dotyczy 9 obszaréw o lacznej powierzchni ok. 400 ha. W zwigzku
ze zmiang zakresu merytorycznego studium, wynikajacego z nowelizacji ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.
zm.), ustalenia dla obszar6w objetych zmiang Studium 2019 zostaty przedstawione w odrgbnych
rozdziatach. Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pozn. zm.)
zostaly zmienione wytacznie w odniesieniu do obszarow objetych zmiang Studium 2019. W
zakresie nieokreslonym w poszczegolnych punktach zmiany Studium 2019, zastosowanie
znajduja ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Podstawowe tezy z podsumowania obejmuja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendéw obszarow objetych zmiang
Studium 2019, z uwzglednieniem: przydatnosci terendw dla planowanych sposobow zagospo-
darowania oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego w zréwnowazonym rozwoju prze-
strzennym miasta;

2) wylaczenie z zabudowy terenow nieprzydatnych do zabudowy i1 wymagajacych ochrony,
dla ktérych uwarunkowania prawne i faktyczne oraz ograniczenia okreslone zostaly w opraco-
waniach ekofizjograficznych;

3) okres$lenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2019 zasad ochrony $rodowiska i jego za-
sobow oraz przyrody i krajobrazu kulturowego, poprzez ograniczenie ingerencji w srodowi-
sko przyrodnicze, zgodnie z wymogami Prawa ochrony §rodowiska i faktycznego stanu;

4) okreslenie dla obszaréw objetych zmiang Studium 2019 zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow, w tym uwzglednienie elementow krajobrazu kulturowego w ich strukturze
przestrzennej, zapewniajacych spdjnos¢ pomiedzy wszystkimi elementami krajobrazu i dzie-
dzictwa kulturowego;

5) wyznaczenie dla obszarow objetych zmiang Studium 2019 kierunkéw rozwoju komunikacji,
z uwzglednieniem kontynuacji dotychczasowego modelu uktadu komunikacyjnego miasta
oraz polityki ponadlokalnej, odnoszacej si¢ do przebiegu drog ekspresowych;

6) wyznaczenie dla obszarow objetych zmiang Studium 2019 kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej, gwarantujagcych optymalne warunki uzbrojenia terendw przeznaczonych do zabu-
dowy, z uwzglednieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) okreslenie wymagan dla sporzadzanych w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2019
—nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak

rowniez kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, okreslone

zostaty w rozdz. lla (Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego dla obszarow objetych
zmiang Studium 2019) w czg$ci Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,

a doprecyzowane w kolejnych rozdziatach.

Zmiany w zakresie polityki przestrzennej dotyczace 9 wyznaczonych obszarow objetych zmiang

Studium 2019, wymagaja zmian w ustaleniach dla wybranych stref i podstref oraz czesci graficz-

nej Studium. Dla obszarow objetych zmiang Studium 2019 zaktualizowano kierunki zagospoda-

rowania przestrzennego, ktore dotycza:

1) wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych na dotychczas niezainwestowanych terenach
rolnych;

2) wyznaczenia nowych terenéw infrastruktury technicznej na terenach lesnych i poszerzenia
zasiggu terené6w dopuszczalnej zabudowy w granicach strefy ochrony terendéw
przyrodniczych OP-6.2;

3) rezygnacji z ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej w strefie srodmiejskie;j;

4) ograniczenia zasiggu terenéw kolejowych w rejonie alei Poznanskiej na korzys¢ strefy
terenéw zurbanizowanej TZ-4.1, w granicach ktorej mozliwe bedzie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;.

Dla obszarow objetych zmiang Studium 2019 okres$la si¢ nastepujace zmiany w przeznaczeniu

terenoOw:

1) dla obszaru nr 1, rejonu ul. Podlesnej i Waleckiej — wyznaczenie terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j;

21



2) dla obszaru nr 2, rejonu ul. Na Leszkowie — wyznaczenie terenéw dla rozbudowy
oczyszczalni $ciekow oraz schroniska dla zwierzat;

3) dla obszaru nr 3, czgséci terendéw PKP w rejonie al. Poznanskiej — wyznaczenie terenow
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowe;;

4) dla obszaru nr 4, rejonu alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej — wyznaczenie terendw
zabudowy ustugowej;

5) dla obszaru nr 5, rejonu ul. Sniadeckich — wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

6) dla obszaru nr 6, rejonu Bydgoskiego Przedmiescia (,,Zielone Wzgodrza”) — wyznaczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

7) dla obszaru nr 7, rejonu $rédmiescia — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w strefie
srodmiejskie;j;

8) dla obszaru nr 8, rejonu Gladyszewa — wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowej;

9) dla obszaru nr 9, rejonu ogrodow dziatkowych przy alei Wojska Polskiego — rozszerzenie
istniejacych terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych.

W zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1777, z pdzn. zm.), pojawit si¢ obowigzek uwzglednienia w zmianie Studium 2019
analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych 1 spotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
prognozy demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
Wedtug zmiany Studium 2019, zmiany kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
dotycza tylko wybranych 9 obszarow. W ich granicach najcze$ciej] wyznaczano nowe tereny
pod zabudowg lub eliminowano zapisy ograniczajace zabudowe. Wyznaczenie nowych terenéw
pod zabudowe w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2019, dokonano w oparciu
o wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie w granicach miasta, zgodnie
z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ sporzadzonym w 2019 r., chlonno$¢
obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zapewnia realizacje 71%
maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa 1 87% maksymalnego
zapotrzebowania miasta na zabudowe ustugowo-produkcyjna, co oznacza niedobor 320 523 m?
zabudowy mieszkaniowej i 85 069 m* zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Oznacza to potrzebe
przeznaczenia okoto 156 ha powierzchni pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz uslugowo-produkcyjng.
Planowane zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w objetych zmiang
Studium 2019, spowoduja wyznaczenie dodatkowo jedynie ok. 12 ha nowych terenow pod
zabudowe, ktore dotychczas byly wylaczone z zabudowy. Wyznaczenie nowych terenéow pod
zabudowe tylko w niewielkim stopniu zaspokoi zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, ktore
zostato okreslone w wyzej wymienionym bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Glowne potrzeby inwestycyjne miasta, w tym w granicach obszaréw objetych zmiang Studium 2019,
zostaly okreslone w budzecie oraz w innych dokumentach strategicznych, w tym w szczegolnosci
w Wieloletniej Prognozie Finansowej miasta Pity na lata 2019 - 2029, opierajacej si¢ na zatozeniach
aktualnego budzetu miasta. Analiza powyzszych, najbardziej kosztochtonnych, inwestycji wskazuje
1 potwierdza pelne wyposazenie miasta w infrastrukturg techniczng. WPF nie przewiduje znacznych
naktadéw na budowe nowych duzych odcinkow drog czy elementow sieci infrastruktury techniczne;.
Ewentualna realizacja nowych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego czy tez
inwestycje w zakresie nowych zaktadéw ustlugowych lub produkcyjnych nie napotkajg ograniczen
wynikajacych z brakow w tym zakresie. Ewentualna budowa nowych odcinkéw sieci infrastruktury
technicznej lub ich rozbudowa, z uwagi na praktycznie pelne obecne wyposazenie miasta,
obejmowataby odcinki stanowigce jej uzupeinienie, nie stanowigce znacznego obcigzenia budzetu
miasta. Z kolei z uwagi na fakt, ze rozwdj nowej zabudowy — zar6wno mieszkaniowe] jak
1 ustugowo-produkcyjnej — ma miejsce wylacznie w granicach obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z praktycznie pelnym wyposazeniem w infrastruktur¢ techniczng,
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potrzeby inwestycyjne miasta zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy mieszkaniowej
1 uslugowo-produkcyjnej, ogranicza si¢ do zadan okreslonych w budzecie oraz wspomnianej
Wieloletniej Prognozie Finansowej. Wysokie kwoty wydatkow inwestycyjnych i rosnaca z roku
na rok sprawno$¢ wtadz miasta w realizacji zatozen inwestycyjnych budzetu miast przy duzej
sprawnosci w pozyskiwaniu zewnetrznego finansowania daje podstawe sadzi¢, ze realizacja
zadan wlasnych miasta, wynikajaca z koniecznos$ci utrzymania oraz ewentualnej koniecznosci
realizacji nowej infrastruktury technicznej i spotecznej, zwigzanej z doposazaniem miasta
— z punktu finansowania - nie bedzie zagrozona.
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