IO
PROJEKT Y4

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
Z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
zmiana: Dz. U. 2 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikow, Koszaliniskiej 1 Kolobrzeskiej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznacza pas drogowy ulicy Szybownikow,
linie rozgraniczajgce pasy drogowe ulic: Kolobrzeskiej, Koszalinskiej, Chorwackiej,
Lotniczej i Chopina oraz teren lasu od pétnocy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu.

3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
lacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalifiskiej
1 Kotobrzeskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow,
Koszalinskiej i Kolobrzeskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybow-
nikéw, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

5) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, podlegajacy ochronie na
podstawie przepisow Prawa wodnego;
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone na rysunku.

3. Lokalizacj¢ zabudowy na obszarze planu, w tym na terenach zagrozonych ru-
chami masowymi, w zaleznosci od potrzeb, nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicz-
nymi gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — zbiornika migdzymorenowego Walcz-Pita — GZWP-125.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie tere-
néw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MWu;
3) tereny zabudowy ushugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;
5) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZPm;
7) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
8) teren wodociggow, oznaczenie na rysunku —W;
9) teren kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
11) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx;
12) tereny garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg;
13) teren publicznej drogi gléwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
14) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
15) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D.



2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

2) na wszystkich terenach objetych planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych bu-
dowli rownych i wyzszych niz 10,0 m nad poziom terenu z wylgczeniem inwesty-
cji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) na terenach U4, U5, MWu3.1, MWu3.2 i KDWg2 podana w ustaleniach planu wy-
sokos¢ budynkow obejmuje urzadzenia lokalizowanie na ostatniej kondygnacji
budynku z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicz-
nej;

4) na terenach Ul, U2, U3.1, U3.2 i US nie lokalizuje sie uslug wymagajacych
ochrony akustycznej;

5) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’?,

b) handlu paliwami, w tym stacji paliw,

¢) zwiazanych z przetwarzaniem i gromadzeniem odpadow;

6) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

7) nie lokalizuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

8) dla budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych w przestrzeni pomiedzy wyznaczo-
nymi na rysunku liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge, ustala sie
zakaz rozbudowy (z wylaczeniem docieplen) i nadbudowy budynkéow;

9) przy zagospodarowaniu terenow w sgsiedztwie lasow, nalezy spelni¢ wymogi wy-
nikajace z przepisow odrebnych;

10) w zakresie ochrony akustycznej nalezy speini¢ wymogi ustalone w przepisach
0 $rodowisku:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWu, obej-
mujagcych tereny MWul, MWu2, MWu3.l, MWu3.2, MWu4.1, MWu4.2,
MWu4.3 i MWu4 .4, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych; w przypadku
wykorzystania terendw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub za-
mieszkania zbiorowego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terendw zabudowy ustugowej U4 i U6 oraz terenéw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i ustugowej MWu, w przypadku wykorzystania terenow pod
ustugi zwigzane z pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwig-
zanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.



3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntéw;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

6) pas infrastruktury technicznej;

7) granica terenu ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;.

2. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez gloéwne elewacje budynkéw, na dtugosci nie mniej-
szej niz 50% elewacji frontowej budynku; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca
droge a obowigzujacg linig zabudowy moga znajdowaé si¢ okapy, wykusze i ryzality,
schody, rampy, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§5. Oznaczony na rysunku pas infrastruktury technicznej (tereny U3.2, U4 i U5),
o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 6, oznacza przebieg sieci cieptowniczej — co 250 z tere-
nem przyleglym, o szerokosci tgcznej 5,0 m, dla ktorego ustala sie zakaz sytuowania
obiektow budowlanych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej, realizowanych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu, zapewnia si¢ poprzez:

1) uzbrojenie techniczne terenow objetych planem:;

2) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy, na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

3) wyznaczenie terenu zieleni i terendéw zieleni urzadzonej;



4) zachowanie terenéw lasow, w tym uksztaltowania terenu i waloréw krajobrazo-
wych;

5) nie lokalizuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego:

6) postepowanie, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym prze-

pisami prawa miejscowego.

§7.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go i maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnego jednorodzinnego do 10,0 m od poziomu terenu, do IT kondygnacji
nadziemnych,

b) gospodarczo-garazowych do 4,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziem-
na;

4) geometri¢ dachéw stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
20°;

5) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tarasow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 30%.

2. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej,
wg wskaznikéw okreslonych w §18 ust. 1 pkt 11 ust 2.

§8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWu,
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujgcych tereny: MWul, MWu2, MWu3.1,
MWu3.2, MWu4.1, MWu4.2, MWu4.3 i MWu4 4, ustala sie:
1) teren MWul:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
1 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach budynkéw,

b) wysoko$¢ budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu — III lub IV kondygnacje
nadziemne,

¢) geometrig¢ dachdéw plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynk6w, mierzona po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,



€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikow okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2;

2) teren MWu2:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze budynku,

b) wysokos¢ budynku do 12,0 m od poziomu terenu — II lub III kondygnacje
nadziemne,

¢) geometri¢ dachu — plaski, o kacie nachylenia polaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnog¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tarasow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1.0.

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikéw okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2;

3) tereny MWu3.1 i MWu3.2:

a) sytuowanie na terenach MWu3.1 i MWu3.2 budynku lub zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
budynkéw garazowych; mozliwoéé lokalizacji uslug w parterach budynkéw
oraz na ostatniej (najwyzszej) kondygnacji budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych z ustugami; faczna powierzchnia ustug do 20% powierzchni uzytko-
wej ww. budynkéw; na najwyzszej kondygnacji budynkow dopuszcza sie wy-
lacznie ushugi biurowe, takie jak biura rachunkowe, czy pracownie projektowe,

b) wysokosci budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
na terenie MWu3.1, do 20,0 m, mierzonej od rzednej 80,0 m npm,

- mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
na terenie MWu3.2, do 15,0 m, mierzonej od rzednej 80,0 m npm,

- garazowych do 3,0 m od poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachdw plaskich, o kacie nachylenia polaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
s6w), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

e¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikow okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2; miejsca garazowe usytuowane w budynkach miesz-
kalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i budyn-



kach garazowych naterenach MWu3.1, MWu3.2 i na terenie KDWg3 oraz
miejsca parkingowe sytuowane na terenie ZPml, sg miejscami parkingowymi
w rozumieniu ww. wskaznika;

4) tereny MWu4.1, MWu4.2, MWu4.3 i MWu4.4:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze lub budynkéw za-
mieszkania zbiorowego (np. akademik, bursa) oraz budynkéw garazowych;
obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji budynkéw garazowych
wolno stojacych,

b) wysokosci budynkéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
w parterze lub ustugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego, do 15,0 m od
poziomu terenu — III lub IV kondygnacje nadziemne,

- garazowych do 3,0 m od poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia polaci dachowych do 15°,

d) dla istniejacych budynkéw mozliwos¢ zachowania wysokosci budynkéw i kata
nachylenia polaci dachowych z prawem do przebudowy, zakaz nadbudowy ist-
niejacych budynkow,

) minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0.5 do 1,0, z za-
strzezeniem pkt 4 lit. f,

f) dla zabudowanych dziatek budowlanych maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4 lit. e, stanowi zabudowa istniejaca,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

h) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikéw okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2; miejsca garazowe sytuowane w budynkach garazo-
wych, mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustuga-
mi lub ustugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego oraz miejsca parkingo-
we sytuowane na terenie ZPm3 sg miejscami parkingowymi w rozumieniu ww.

wskaznika.

§9.1. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3,
obejmujacych tereny Ul, U2, U3.1, U3.2, U4, U5 i U6 ustala sig:
1) teren Ul:
a) sytuowanie obiektow ustugowych, hangaréw na samoloty i magazynéw,
b) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?,
¢) dla istniejgcego budynku (hangar samolotowy), mozliwos¢ zachowania formy
architektonicznej obiektu, w tym wysokosci i geometrii dachu, z prawem do

przebudowy,



d) wysokosé budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu — do 11 kondygnacji nadziem-
nych,

e) geometri¢ dachow: plaskie o kacie nachylenia polaci dachowych do 15° oraz
dachy kolebkowe (lukowa geometria dachu jako wycinek walca),

f) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0.1 do 0,7,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) teren U2:

a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

b) wysokos¢ budynkow do 9,0 m od poziomu terenu — do I kondygnacji nadziem-
nych,

¢) geometri¢ dachow ptlaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) tereny U3.1 1 U3.2:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?,

b) wysokos¢ budynkéw do 9.0 m od poziomu terenu, do II kondygnacji nadziem-
nych,

c¢) geometri¢ dachow ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) teren U4:

a) przeznaczenie na cele ushugowe, w szczegdlnosci gabinety lekarskie i biura,

b) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2500 m?,

¢) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu — do I kondygnacji nadziem-
nych,

d) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
séw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,03 do 0.7,



f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) tereny U5 1 U6:

a) przeznaczone dla lokalizacji uslug, w szczegolnoscei handlu i gastronomii,

b) minimalna powierzchnig dziatki budowlane;j:
- teren U5 — 4000 m?,
- teren U6 — 1000 m?,

¢) wysokos¢ budynkow do 9,0 m od poziomu terenu — do I kondygnacji nadziem-
nych,

d) geometrig dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

€) minimalna 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0.05 do 0,7,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzek zapewnienia miejsc parkin-

gowych, wg wskaznikow okreslonych w §18 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

§10.1. Dla terenow lasow ZL, o ktorych mowa §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ zago-
spodarowanie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach; zakaz lokalizacji budynkow.

2. Na terenach ZL wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, wg ry-
sunku.

§11. 1. Dla terenu zieleni Z, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenia z mozliwoscig sytuowania sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, przej$¢ pieszych, obiektéw malej architektury; nie
lokalizuje si¢ budynkdw;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej 80%.

2. Na terenie Z wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, wg ry-
sunku.

§12.1. Dla terenéw zieleni urzadzonej ZPm, obejmujacych tereny ZPml, ZPm?2
i ZPm3, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sig:
1) teren ZPml:
a) zagospodarowanie zielenig, sytuowanie miejsc parkingowych, obiektéw malej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejsé pieszych,



b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) teren ZPm2:
a) zagospodarowanie zielenia, sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, przejsé pieszych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 80%;
3) teren ZPm3:
a) zagospodarowanie zielenig, sytuowanie miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przejs¢ pieszych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej 50%.

2. Na terenach ZPm1, ZPm2 i ZPm3 nie lokalizuje si¢ budynkow.

3. Na terenach ZPm2 i ZPm3 wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi, wg rysunku.

§13. Dla terendw elektroenergetyki E, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala
sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) wysokos¢ budynku do 5,0 m od poziomu terenu;

3) dowolna geometri¢ dachu;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdéw, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tarasow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,0 do 1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie c¢zynnej, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 0%.

§14.1. Dla terenu wodociagéw W, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢
sytuowanie budowli, w tym urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z wyznaczona funkcja terenu; nie lokalizuje sie budynkow.

2. Zagospodarowanie terenu ujgcia wody podziemnej, znajdujacego sie na
terenie wodociggéw W, objetego ochronag bezposrednia, zgodnie z przepisami Prawo
wodne.

§15. Dla terenu kanalizacji K, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala si¢ zago-
spodarowanie, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu z mozliwoscig sytuowania urza-
dzen 1 sieci z zakresu infrastruktury technicznej; nie lokalizuje si¢ budynkdow.



§16.1 Tereny dréog wewnetrznych KDW, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 10,
zapewniaja dostep komunikacyjny do terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
MN od strony drogi publicznej oraz do terenéw garazy KDWg; ustala siec mozliwosé
sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu drogi pieszo — rowerowej KDWx, o ktorym mowa w §3 ust. 1
pkt 11, ustala si¢ sytuowanie przejscia pieszego i drogi rowerowej oraz sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

§17. Dla terenow garazy KDWg, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 12, obejmuja-
cych tereny: KDWgl, KDWg2 i KDWg3, ustala sie:
1) wysokos¢ budynkow:
a) dla terenu KDWgl i KDWg3 do 3,0 m od poziomu terenu,
b)dla terenu KDWg2 do 3,0 m od poziomu terenu, dla istniejgcych garazy
mozliwos¢ zachowania wysokos$ci budynkdéw i geometrii dachow;
2) geometrie dachow ptlaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°
3) minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych parterow budynkow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 0%.

§18.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingo-
wych, dla terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci nie mniejszej niz 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWul, MWu2, MWu3.1,
MWu3.2, MWu4.1, MWu4.2, MWu4.3 1 MWu4.4, wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j;

3) zabudowy ushugowej — U1, U2, U3.1, U3.2, U4, U5 i U6 w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m* powierzchni ustugowe;j.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.



Rozdziatl 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§19.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi gtéwnej KD-G — ul. Koszalinska;
2) teren publicznej drogi lokalnej KD-L — ul. Szybownikow;
3) tereny publicznych drog dojazdowych: KD-D1 — ul. Spadochroniarzy i KD-D2;
4) tereny drog wewnetrznych KDW.

2. Drogi objgte planem, powigzane sa z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
drog — ulicami: Kotobrzeska, Lotnicza, Chorwacka i Chopina, znajdujacymi si¢ poza

planem.

3. Na terenie KD-G i KDW wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi, wg rysunku.

§20.1. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje budowg drogi dojazdo-
wej KD-D2 i drogi pieszo-rowerowej KDWx.

2. Dla realizacji drogi dojazdowej, o ktorej mowa w ust. 1, maja zastosowanie
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§21.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istnieja-
ce i planowane sieci systemow: wodociagowego, kanalizacji $ciekdéw komunalnych,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego, cieptowniczego 1 telekomunikacyjnego,
powigzanych z istniejgcymi i planowanymi sieciami systemow zewnetrznych zlokali-
zowanych poza obszarem planu w pasach drogowych ulic: Kotobrzeskiej, Ko-
szalinskiej, Lotniczej, Chorwackiej i Szybownikow. System gazowniczy znajduje si¢
poza obszarem planu w przebiegu ulic: Lotniczej, Chorwackiej 1 Al. Wojska Polskiego.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy 1 modernizacji syste-
mow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci miejskiej dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisow odrgbnych;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci zdalaczynnych,



b) z indywidualnych Zrodel ciepla, z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zasilanie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego:
7) tacznosé telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systeméw telekomunikacyjnych.

3. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyj-
nej, okresla zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§24. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
i Kolobrzeskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566), Rada Miasta

Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwa-
ta Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 1.).

UZASADNIENIE

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, w obowigzujacym stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily znajduje
si¢ w strefie terenow zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-
tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej
i Kolobrzeskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, dotycza realizacji nast¢pujacych in-
westycji o podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga dojazdowa KD-D2, o dtugosci ok. 350,0 m,
b) parkingi przylegte do drogi dojazdowej KD-D2 o powierzchni 0k.3200 m?;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dtugoscei ok. 515,0 m,
b) kanalizacja deszczowa o dlugosci ok. 260,0 m,
¢) kanalizacja $ciekow komunalnych:
- grawitacyjna o dtugosci ok. 980,0 m (w tym poza planem 570,0 m),
- rurociagg tloczny o dhugosci ok. 690.0 m wraz z przepompownia $ciekow

— 1 kpl., zlokalizowane poza obszarem planu.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybowni-
koéw, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta

Pily postanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej w pierwszym wyltozeniu projektu planu (od
21.09.2017 r. do 19.10.2017 r., termin uwag do 10.11.2017 r.) w brzmieniu: ,,zmiana
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ponizszymi
zapisami: §7 pkt 3 lit. b — wysokosci budynkéw na terenie MWu3.2 zgodnie z podzia-
lem na strefy w zalgczniku graficznym nr 1:

- strefa A — wysoko$é do 95,0 m npm,
- strefa B — wysokos¢ do 97,0 m npm,

- strefa C — wysoko$¢ do 99,0 m npm”,



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej

Rada Miasta Pily na wniosek Prezydenta Miasta, podjeta uchwate Nr X111/264/15 z dnia
24 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalifiskiej
i Kolobrzeskiej. Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kolobrze-
skiej, nie narusza zasad ksztaltowania polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwa-
runkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — uchwala
Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. W studium obszar objety planem
znajduje si¢ w strefie terendw zurbanizowanych TZ - TZ-1 i TZ-6 oraz w strefie ochro-
ny terenow przyrodniczych OP - OP-2.

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
i Kolobrzeskiej podjeto na podstawie dokonanej oceny aktualnosci planéw - uchwata
Nr VII/91/15 Rady Miasta Pily z dnia 28 kwietnia 2015 r., zgodnie z art. 32 ust. 2 usta-
wy oraz analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu swym zasi¢giem objela tereny wnio-
skow wraz z terenami przyleglymi. Ustalajac przeznaczenie terenow projekt planu
uwzglednil analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne oraz istniejace zainwesto-

wanie i uzytkowanie terenow.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art.17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

W planie, w celu spelnienia wymagan okreslono: przeznaczenia terendw, linie zabudo-
wy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne.

Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialu nieru-
chomosci terenéw wyznaczonych w planie, poniewaz kazdy z powyzszych terendow
obejmuje jedng nieruchomosci lub czg$é jednej nieruchomosci. Ustalone w planie wa-
runki zabudowy 1 zagospodarowania dla wyznaczonych terenéw pozwalaja na samo-
dzielng realizacj¢ funkcji wskazanych w planie. Nieruchomosci objete planem sg
uksztaltowane w taki sposob, ktéry umozliwia ich wykorzystanie i zainwestowanie
zgodnie z planem, bez koniecznodci przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.



Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow okreslonych w art.15 ust. 2

pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajgc warunki zagospodarowania
terenow odnoszace si¢ do istniejacej i projektowanej zabudowy, zieleni w tym istniejg-
cych laséw oraz uksztaltowania i potozenia terenow w sasiedztwie lagdowiska.

W planie nie przeznacza si¢ pod zabudowe budynkami terendw skarp i terenow lasow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

1 lesnych.
Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy

,,O ochronie przyrody™.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospoda-
rowania wodami poprzez postgpowanie zgodne z przepisami shuzacymi ochronie srodo-
wiska, w tym przepisami prawa miejscowego poprzez:

1) wskazanie, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbior-
nika Wod Podziemnych (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pita — GZWP-125);

2) uwzglednienie wymagan ochrony akustycznej;

3) zachowanie terenow lasow;

4) uwzglednienie terenu ujgcia wody wraz z jego strefg ochronna;

5) nie przeznaczanie pod zabudowe budynkami terenow zagrozonych ruchami masa-
mi ziemi;

6) ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikoéw zabudo-
WYy;

7) techniczne uzbrojenie terenow z dopuszczeniem w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych rozwigzan indywidualnych, spelniajagcych wymogi
przepisow odrebnych oraz zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta,
z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnosci oraz zrédel alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

Tereny objete planem nie wymagaja wylaczenia z produkcji rolnej i lesnej — zachowuje
si¢ istniejgce lasy.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétcze-
snej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie wpisu do rejestru i ewidencji zabytkow, w tym brak jest zewidencjonowa-
nych stanowisk archeologicznych — zgodnie z gminng ewidencjg zabytkéw miasta Pily.
Biorge pod uwage powyzsze plan miejscowy nie wprowadza ustalen w zakresie ochro-

ny zabytkow.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze 0sdb niepel-
nosprawnych.
Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez:

1) ustalenia zawarte w §3 ust. 2 pkt 3 = 5 projektu planu,

2) nie przeznaczanie pod zabudowe budynkami terenéw zagrozonych ruchami masa-

mi ziemi;

3) ustalenia wysokosci budynkéw uwzgledniajacej bliskos¢ istniejacego ladowiska
samolotow;

4) ustalenie linii zabudowy od strony terenéw komunikacji;

5) zaopatrzenie w cieplo z sieci zdalaczynnych, z indywidualnych zrodet ciepta z na-
kazem stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyj-
nymi oraz zrodetl alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci (§21 ust.2 pkt 4);

6) ustalenie wymogu wyznaczania ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopa-
trzonych w kate parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi (§18 ust.2).

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

1) polozenie terenow (zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy):
- Z wyznaczonym istniejacym i projektowanym dostepem do drog publicznych,
- w bliskim sgsiedztwie wewnetrznej obwodnicy miasta,
- w strukturze przestrzennej o duzym udziale zieleni,
- w bliskim sasiedztwie szeroko pojetych ushug;

2) sposo6b zabudowy;

3) dostep do infrastruktury wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

Prawo wlasnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy
plan miejscowy okresla sposob wykonywania prawa wilasnosci. Istotnym elementem
wplywajacym na stan wlasno$ci w ustaleniach planu sa tereny przeznaczone pod komu-
nikacje - proponowany zakres zmian w miejscowym planie ingeruje w prawo wlasnosci
w minimalnym zakresie i ogranicza si¢ do niewielkich powierzchni terenu przeznaczo-

nych pod drogi publiczne.

Potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-

sku 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe i lotnicze.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze obj¢tym planem tereny komunikacyjne uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdéw samochodowych,
pieszych i rowerzystow, dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla sieci

szerokopasmowych.



Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci szeroko-

asmowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wilasne gminy,
dotycza realizacji drog dojazdowych oraz sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
i kanalizacji deszczowej, co zawarte zostalo w rozstrzygnieciu stanowigcym zalgcznik
nr 3 do uchwaly, zgodnie z wymogami art. 20 ust.1 ustawy. Realizacja powyzszych za-
dan nastapi zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy drog.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-

czonych terenow komunikacyjnych.

Zapewnienie udziatu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.
Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spelnil wymogi formalne, zapewniajgc udziat

spoleczenstwa w postgpowaniu, zawiadamiajac w dniu 07 grudnia 2015 r. o przystapie-
niu do sporzadzenia planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Pily, na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz poprzez ogloszenie
w prasie miejscowe]j i wyznaczy! termin skladania wnioskow. Majgc na uwadze interes
publiczny i prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastepnie sporzadzit projekt planu
i zawiadomil poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i ogloszenie w prasie miejscowej,
o wylozeniu w dniach od 21.09 2017 r. do 19.10.2017 r. projektu planu do wgladu pu-
blicznego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, wyznaczajac termin skladania
uwag do 10.11.2017 r. oraz dyskusji publicznej. W wyznaczonym terminie wplynety
uwagi do projektu planu, czgsciowo uwzglednione. Nie uwzgledniono uwag odnosza-
cych si¢ do wysokosci budynkow. Ponowiono procedure wylozenia i poddano plan

pod dyskusje publiczna. Do powtdrnie wylozonego projektu planu w okresie od
18.12.2017 r. do 18.01.2018 r. ustalono termin wnoszenia uwag do 09.02.2018 r. W dniu
06.02.2018 r. wptyngla jedna uwaga, ktora nastepnie sktadajgcy wycofat pismem z dnia
08.02.2018 r. Uwaga dotyczyta formulowania zapiséw planu. Wobec powyzszego od-
stgpiono od rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu planu. Nastepnie uchwalono
plan i ogloszono w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Poz. 2234

z dnia 12 marca 2018 r. i po uplywie 14 dni od jej ogloszenia uchwata weszia w zycie.
W dniu 6 kwietnia 2018 r. Wojewoda Wielkopolski wydatl rozstrzygniecie nadzorcze
NR KN-1.4131.145.2018.8, ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego Poz 3190, stwierdzajac niewazno$¢ uchwaty XLVIII/637/18 Rady Miasta Pity
z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej — ze wzgledu na istotne
naruszenie prawa. Wobec powyzszego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami procedu-
r¢ planu ponowiono o dokonanie uzgodnienia z Powiatowym Zarzadem Drog w Pile



oraz zmiana ustalen planu w odniesieniu do rozstrzygniecia Wojewody Wielkopolskie-
go, w zakresie bilansowania terenéw i wskaznikow. Prezydent poprzez obwieszczenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informa-
cji publicznej i ogloszenie w prasie miejscowej, zawiadomit o wylozeniu w dniach od
23.04.2018 r. do 23.05.2018 r. projektu planu do wgladu publicznego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wyznaczajac termin skladania uwag oraz dyskusji pu-
blicznej. Wobec braku uwag przedtozono plan Radzie celem ponownego uchwalenia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art.
21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Zastrzezenia zawarte w uzgodnieniu Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego, dotyczace wymogu uzyskania uzgodnienia m.p.z.p.,
zostalo zrealizowane poprzez skierowanie pisma do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywil-
nego. Organ postgpowanie umorzyl jako bezprzedmiotowe. Pomimo zasadnoéci umo-
rzenia postgpowania zwrocono uwage na uwzglednienie w projekcie planu wymagan
zaleznych od cech projektowanego w sasiedztwie lotniska. Wykonane dodatkowe opra-
cowania uwzgledniajg parametry przysziego obiektu lotniska i wskazujg maksymalne

wysokosci projektowanej zabudowy.

Potrzebe zapewnienia odpowiednie]j ilosci i jakosci wody. dla celow zaopatrzenia ludno-

sci.

Miasto Pita posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania, w tym ujecie wody na
obszarze planu, ktore zapewniaja odpowiednig ilos¢ i jakos$¢ wody na potrzeby ludno-
sci. Plan miejscowy potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody realizuje
takze poprzez rozbudowe sieci wodociggowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania te-

renu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne. w tym zgloszone w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowi-

skowe i spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Pity uwzglednit wnioski, rozpatrzone i przyjete rozstrzygnigciem.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej w terminie ustawowo przewidzia-

nym w trybie planu:
1) nie wptynetly wnioski indywidualne,



2) ztozono uwage dotyczaca:
- wysokosci budynkow,
- mozliwosci sytuowania garazy na terenach mieszkaniowych wielorodzinnych
i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
- wielkosci powierzchni budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
przeznaczonych pod ushugi.
Nie wptynely wnioski poza trybem formalnym.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-

nego. efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szczegOlnoscei poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenow uwzgledniajace stan istniejacego zagospodarowa-

nia, uzytkowania 1 polozenia terenow;

2) wyznaczenie terendw dla zabudowy mieszkaniowej umozliwiajace wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, jako srodka transportu;

3) uwzglednienie przy wyznaczeniu terenéw pod zabudowe najlepszych mozliwosci
dostepu do istniejacych systemow kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, deszczo-

wej;

4) zabezpieczenie terenow komunikacyjnych dla przemieszczania si¢ samochodow
pieszych i rowerzystow - wyznaczenie terenéw publicznych drog dojazdowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej okreslita
potencjalne wielkosci kwot, jakie moga si¢ pojawi¢ z tytulu uchwalenia planu. Uchwa-
lenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Szybowni-
kow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta w postaci
dochodow i wydatkow.

Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym 10 letnim przedziale czasowym przewi-
duje bilans ujemny dla budzetu gminy. Bezposredni wplyw na potencjalny ujemny wy-
nik finansowy maja: realizacja drog oraz brakujacej infrastruktury technicznej oraz wy-
kup terenu pod droge publiczng. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowigce zatacznik nr 3 wskazuje inwestycje (realizacja drog dojazdowych,
drogi pieszo-rowerowej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej), nalezace do zadan wlasnych gminy.

Natomiast wykazane w analizie finansowej dochody gminy dotycza podatku od nieru-
chomosci, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty planistycznej i sprzedazy

gruntow komunalnych.



Proponowane rozwiazania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 1.



Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszaliniskiej i Kolobrzeskiej

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073, zmiana: Dz. U z 2017 r. poz.1566).

L Data Tres¢ uwag: Rozstrzygnigcie
p- wniesienia Prezydenta
uwag Miasta Pily
1. [12.10.2017r. *! §7 pkt 3 lit. b — wysokosci budynkéw: zdnia 28.11.2017 r.

- na terenie MWu3.2 zgodnie z podziatem na strefy w
zataczniku graficznym nr 1:
- strefa A — wysokos¢ do 95,0 m npm

- strefa B — wysokos¢ do 97,0 m npm
- strefa C — wysoko$¢ do 99,0 m npm

*'Uwagi wniesione do dnia 10 listopada 2017 r. do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
wylozonego do wgladu publicznego od dnia 21.09.2017 r. do dnia 19.10.2017 r.

i Kotobrzeskiej,

Szybownikéw, Koszalifiskie]
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