PROJEKT
807
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od zachodu pas drogowy ulicy
Robotniczej i granica dziatki o nr ewid. 89, od pdinocy pas drogowy ulicy Bydgoskiej
1 granica dziatki o nr ewid. 86/1, od wschodu rozgraniczenie ulicy Lutyckiej i dziatek
o nr ewid. 92/1, 92/2, od poludnia tereny zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjnej oraz
rozgraniczenia dzialek o nr ewid. 28/21, 28/22, 126/9 1 ulicy Sobieskiego, oznaczone
graficznie na rysunku planu w skali 1 : 1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej 1 Robotniczej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotni-
czej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrgb-
nych, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

§3.1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem okresla si¢ sposob 1 termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu, stanowigcego rezerwe dla przebudowy,

modernizacji ulicy Bydgoskiej, oznaczonego graficznie na rysunku KD-G2.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gldwnej kalenicy dachu;

6) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki budowla-
nej;

7) budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

8) kierunki obstugi komunikacyjnej;

9) pas infrastruktury technicznej;

10) teren, dla ktérego wyznaczono tymczasowe zasady zagospodarowania;

11) tereny z dodatkowymi warunkami zabudowy;

12) dziatki z dodatkowymi warunkami zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng
1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.



3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez gtowna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajacg droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac sig:

1) dla terenow MN2, MN4, MN6, MN7, MN9, MNu2 i MNu5 — okapy, wykusze
i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.
elementy oraz docieplenie budynku;

2) dla terenow MNI1, MN3, MN5, MNS§, MN10, MNul, MNu4 i MNu6 — okapy,
ryzality i docieplenie budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych
budynkow.

5. Oznaczone na rysunku kierunki obstugi komunikacyjnej, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 8, okreslajg ustalong dla dziatki budowlanej zasade dostgpu komunikacyj-
nego do drogi publiczne;.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MNu;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K
5) tereny komunikacji obejmujace:
a) tereny publicznej drogi gtownej, oznaczenie na rysunku — KD-G,
b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
¢) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
d) teren drogi wewng¢trznej, oznaczenie na rysunku — KDW,

e) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow
Prawa lotniczego.

§7. Zgodnie z przepisami o srodowisku, dla terenow o ktorych mowa w §5 ust.1

pkt 1 12, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku:



1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustugowej (MNu), jak dla

terenow mieszkaniowo-ushugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz
ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

3) postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztattowanie terendow zieleni poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej
a takze ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
1 wskaznikéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

6) ksztattowanie krajobrazu, poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i ksztattowanie
nowej zabudowy, z uwzglednieniem formy 1 skali oraz linii zabudowy istniejacych
obiektow.

§9.1. Na podstawie niniejszej uchwaty, formg ochrony zabytkéw obejmuje si¢
budynek usytuowany przy ul. Robotniczej, dom nr 2 (teren MNul), dla ktoérego ustala
sie:

1) nakaz zachowania gabarytow i wysokosci budynku;

2) nakaz zachowania formy dachu i1 pokrycia dachowka ceramiczng w kolorze
bragzowym;

3) nakaz zachowania wykrojéw historycznych otworéw okiennych i drzwiowych
oraz krzyzowych podzialow stolarek okiennych;

4) nakaz zachowania historycznych pokry¢ elewacji i detalu architektonicznego.

2. Dla wymienionego w ust. 1 budynku, majg zastosowanie przepisy z zakresu
ochrony zabytkow oraz Prawa budowlanego.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktéorych mowa
w §5 ust. 1 pkt 1, obejmuja:



1) tereny MN1, MN3, MNG6, dla ktérych ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego, wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy, wg rysunku, z zastrze-
Zeniem ustgpu 2, z zastosowaniem:

— wysokosci do 8,0 m — II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z dopuszczeniem I kondygnacji nadziemnej z dachem stromym dla czesci
budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu,

— dachu dwuspadowego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci 45°,
z tolerancja + 3°, z wylaczeniem budynku mieszkalnego na terenie MNG6, dla
ktorego ustala si¢ kat nachylenia potaci od 30°do 45°,

— kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadtym do osi ulicy, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku,

— zachowanie kierunku kalenicy i1 formy dachu dwuspadowego na dtugosci nie
mniejszej niz 50%, na pozostatej dlugosci mozliwos¢ zmiany formy dachu
1 kierunku kalenicy z zastosowaniem elewacji szczytowej w poddaszu,

— mozliwosci realizacji w dachu okien polaciowych i lukarn na dhlugosci
stanowigce] maksymalnie 40% dtugos$ci potaci dachu,

— szerokosci elewacji szczytowej w obowigzujacej linii zabudowy, réwnej
7,5 m, z tolerancja £0,5 m, z wylaczeniem budynku mieszkalnego na terenie
MNG6,

— pokrycia dachu dachowka w kolorze bragzowym,

b) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej maksymalnie dwoch budynkow go-
spodarczo-garazowych (dla dziatek zabudowanych wigcej niz dwoma budynka-
mi gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej funkcji), z zasto-
sowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

— dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 20° dla nowych budynkow,

— zachowanie geometrii dachu dla istniejgcych budynkéw, z mozliwoscia
zmiany na dach stromy o nachyleniu jak wyzej,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

— dla terenu MN1 — 10%, z wylaczeniem dzialki budowlanej oznaczonej sym-
bolem ,,b1*, dla ktorej ustala si¢ 12%,

— dla terenow MN3, MN6 — 10%,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy
budynkoéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:



— dla terenu MN1 — 35%, z wylaczeniem dziatki budowlanej oznaczonej, na
rysunku symbolem ,,b1, dla ktorej ustala si¢ 45%,

— dla terenéw MN3, MN6 — 35%,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna:

—dla terenu MNI1, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
z wylaczeniem dziatki budowlanej oznaczonej, na rysunku symbolem ,,b1”,
dla ktorej ustala si¢ nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— dla terenow MN3, MNG6 nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowla-
nej,

f) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci i budowli in-
frastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

g) dostep komunikacyjny:

— do terendw MN1 1 MNG6 z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotni-
cza),

— do terenu MN3 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka) lub z publicz-
nej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza), zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

2) tereny MN2, MN 11, dla ktorych ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i nie wiecej niz dwdch budynkow gospodarczo-
garazowych,

b) wysokos¢:

— budynkow mieszkalnych do 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, z wylg-
czeniem istniejgcego budynku na dziatce oznaczonej na rysunku symbolem
,»02” (teren MN2), dla ktorego ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
1 rozbudowy oraz maksymalng wysokos$¢ do 10,0 m,

— budynkow gospodarczo-garazowych — do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

c) forme dachow:

— dla budynkoéw mieszkalnych — strome (minimum dwuspadowe), o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i kierunku gltéwne;j
kalenicy dachu, wg rysunku,

— dla budynkow gospodarczo-garazowych — strome (minimum dwuspadowe),
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, o ile zostaly wyzna-
czone na rysunku,

e) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktéorych mowa w §10
ust. 1 pkt Ic i 1d, nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 35%,

f) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

g) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci i budowli in-

frastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,



h) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN2 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza),

— do terenu MN11 z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza) po-
przez wyznaczong droge wewng¢trzng KDW, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku;

3) teren MN4, dla ktérego ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wzdhuiz obowigzujacej linii zabudowy, z za-
strzezeniem ustepu 2, i nie wiecej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazo-
wych,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne, dach
ptaski,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 m, I kon-
dygnacja nadziemna, dach ptaski,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktéorych mowa w §10
ust. 1 pkt 1c 1 1d, nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej — ul. Sobieskiego (poza
planem);

4) teren MN35, dla ktorego ustala sig:

a)dla kazdej dziatki mozliwo$¢ wydzielenia drugiej dziatki budowlanej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 475 m?,

b) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wzdluz obowigzujacej linii zabudowy, o ile zostata
wyznaczona na rysunku, z zastosowaniem:

— wysokosci 8,5 m, z tolerancja £0,5 m, II kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

— dachu stromego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° pokrytego dachowka ceramiczng w kolorze brgzowym 1 kierunku
gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku,

¢) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie dwdoch budynkow go-
spodarczo-garazowych (dla dziatek zabudowanych wigcej niz dwoma budynka-
mi gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej funkcji), z zasto-
sowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

— dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20° dla nowych budynkow,

— zachowanie geometrii dachu dla istniejgcych budynkéw, z mozliwoscia
zmiany na dach stromy, o nachyleniu jak wyzej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, o ktérych mowa w §10
ust. 1 pkt 1ci1d:



— od 10% do 40% w przypadku podziatu dzialki,

— od 8% do 30% w przypadku gdy nie nastgpi podziat dziatki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:

— 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku podziatu dziatki,

— 45% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku gdy nie nastgpi podziat
dziakki,

f) dostep komunikacyjny z publicznej drogi — ul. Sobieskiego (poza planem);
w przypadku podziatu dziatki, ustala si¢ dojazd do dziatki usytuowanej od stro-
ny ul. Bydgoskiej, poprzez dzialk¢ usytuowang od ul. Sobieskiego, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 475 m?;

5) teren MN7, dla ktérego ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego, wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy, obowigzkowo przy grani-
cy dziatki sgsiedniej, wg rysunku (zabudowa blizniacza), z zastosowaniem:

— wysokosci 8,5 m, z tolerancja £0,5 m, II kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

— dachu stromego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° pokrytego dachdéwka ceramiczng w kolorze brazowym i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku,

— poziomu posadowienia parteru budynku do 0,6 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

b) sytuowanie jednego budynku gospodarczo-garazowego, z zastosowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

— dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 20° dla nowych budynkow,

— zachowanie geometrii dachu dla istniejagcych budynkéw, z mozliwosciag
zmiany na dach stromy, o nachyleniu jak wyzej,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10
ust. 1 pkt 1c 1 1d, nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracowni-
cza);

6) teren MN8, dla ktorego ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego, obowigzkowo przy granicy dziatki sgsiedniej, wg rysunku (zabu-
dowa bliZzniacza), oraz wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, z zastrzezeniem
ustepu 2, z zastosowaniem:

— wysokosci glownej bryty budynku, ksztattujacej pierzeje ulicy 7,5 m, z tole-
rancjg £0,5 m, Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,



— dachu gtownej bryty budynku, ksztaltujacej pierzeje ulicy — dwuspadowego
symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° z tolerancjg + 3°,
kierunku gtéwnej kalenicy dachu réwnolegtym do osi ulicy, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku, oraz mozliwosci realizacji w czg$ci frontowej dachu
okien wylacznie potaciowych,

— dla czg¢s$ci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza si¢ zastoso-
wanie wysokos$ci I kondygnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m i do-
wolnej geometrii dachu,

— pokrycia dachu dachowka w kolorze bragzowym,

b) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie dwoch budynkow
gospodarczo-garazowych (dla dziatek zabudowanych wiecej niz dwoma
budynkami gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej funkcji),
z zastosowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

— dowolnej geometrii dachu,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10
ust. 1 pkt 1c 1 1d nie mniejsza niz 15% do maksymalnie 45%,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka);

7) teren MN9O, dla ktérego ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego, wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, obowigzkowo przy grani-
cy dziatki sgsiedniej, wg rysunku (zabudowa blizniacza), z zastosowaniem:

— wysokosci budynkow do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne,

— dachu ptaskiego,

b) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczo-
garazowego, z zastosowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

— dachu ptaskiego,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 ust.
1 pkt 1c i 1d, nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza)
1 KD-D1 (ul. Robotnicza);

8) teren MN10, z wyodrebnieniem terendw oznaczonych na rysunku odpowiednio
symbolem ,,al” (dziatki budowlane z zabudowg tworzacg pierzej¢ ul. Robotniczej)

i symbolem ,,a2” (dziatki budowlane, wydzielone i nowe, usytuowane na zapleczu

ww. zabudowy), dla ktérego ustala sig:



a) dla terenu ,,al”:

— warunki zabudowy jak dla terenu MNS8 z wylaczeniem ustalen zawartych
w ust. 1 pkt 6, lit. ¢ ~ e,

— minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktéorych mowa w §10
ust. 1 pkt 1c i1 1d, nie mniejsza niz 5% do maksymalnie 25%, a w przypadku
wydzielenia dziatek, o ktorych mowa wyzej, nie mniejszg niz 10% do maksy-
malnie 40%,

— powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku wydzielenia dzialek, o ktérych mowa wyzej, nie
mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

— dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotni-
cza) a takze drogi wewnetrznej KDW2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) dla terenu ,,a2”:

— warunki zabudowy jak dla terenu MN11 z wylaczeniem ustalen zawartych
w ust. 1 pkt 2g,

— dostep komunikacyjny odpowiednio poprzez dziatk¢ usytuowana od ul. Ro-
botniczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 460 m?.

2. Dla dzialek budowlanych, na ktorych istnieje drugi budynek mieszkalny, usta-
la si¢ mozliwo$¢ zachowania budynku, z zastosowaniem parametréw zabudowy odpo-

wiednio jak dla budynkéw gospodarczo-garazowych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia na
terenie dziatki budowlanej niezbg¢dnej ilo$ci miejsc parkingowych — minimum jedno

miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, w tym w garazu.

§11.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej MNu, o kto-
rych mowa w §5 ust. 1 pkt 2, obejmujg tereny MNul + MNu6, dla ktorych ustala sie:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej maksymalnie: jednego budynku mieszkalnego
lub mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem ustgpu 2, jednego budynku ustugo-
wego oraz nie wigcej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych (dla dziatek
zabudowanych wigcej niz dwoma budynkami gospodarczo-garazowymi zakaz sy-
tuowania nowych o tej funkcji);

2) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wzdluz obowigzujacej linii zabudowy oraz przy granicy dzialki sgsiedniej (dla
zabudowy blizniaczej), jesli oznaczono na rysunku;

3) dla budynkow lub ich czgéci usytuowanych przed wyznaczong linig zabudowy,
zakaz rozbudowy i nadbudowy;

4) dla istniejgcego na terenie MNul budynku mieszkalnego objetego ochronag
konserwatorska obowigzujg ustalenia §9 ust. 11 2;

5) wysoko$¢ gtownej bryty budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:



a) dla terenow MNul, MNu3, MNu4, MNu6 do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) dla terenu MNu2 do 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

¢) dla terenu MNu5 do 9,5 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne z dachem
stromym,;

6) wysoko$¢ gtownej bryty budynku ustugowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym, z wytaczeniem budynku ustugowego na terenie MNu3, dla
ktérego ustala si¢ wysoko$¢ do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

7) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;
8) dach glownej bryly budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, na tere-
nach MNul, MNu3, MNu4, MNu6 oraz budynku ustugowego na terenie MNu3:

a) dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45°, z toleran-
cja + 3°,

b) mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych i1 lukarn na dhlugosci stanowigcej
maksymalnie 40% dtugosci potaci dachu,

¢) kierunek glownej kalenicy, o ile wyznaczono, wg rysunku,

d) zachowanie kierunku kalenicy i formy dachu dwuspadowego na dlugos$ci nie
mniejszej niz 50 %, na pozostatej] mozliwos¢ zmiany formy dachu i kierunku
kalenicy z zastosowaniem elewacji szczytowej w poddaszu;

9) dach budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na terenach MNu2
1 MNuS5 stromy (minimum dwuspadowy), o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 30° 1 kierunku gtownej kalenicy dachu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

10) dach budynku ustugowego, z zastrzezeniem pkt 8, i budynku gospodarczo-gara-
zowego — stromy (minimum dwuspadowy), o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 20°;

11) dach budynku gospodarczo-garazowego — stromy (minimum dwuspadowy),
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°, dla nowych budyn-
kéw; zachowanie geometrii dachu dla istniejacych budynkéw, z mozliwosciag
zmiany na dach stromy o kacie nachylenia jak wyzej;

12) na terenach MNu4 i MNu6 dla czg¢sci budynku mieszkalno-ustugowego,
zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza si¢ zastosowanie wysokos$ci I kondy-
gnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m i dowolnej geometrii dachu;

13) pokrycie dachéw dachdéwka w kolorze brazowym;

14) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktorej mowa w §10 ust.1
pkt lci 1d:

a) dla terenéw MNul, MNu2, MNu5 nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,

b) dla terenéw MNu3 1 MNu4 nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 45%,



¢) dla terenu MNu6 od 5% do 30% w przypadku jednej dziatki budowlanej na wy-
znaczonym terenie 1 od 10% do 45% w przypadku podzialu terenu na dwie
dziatki budowlane;

15) powierzchnig biologicznie czynna:

a) dla terenow MNul, MNu2 i MNuS5 nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) dla terenow MNu3, MNu4 nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowla-
nej,

c) dla terenu MN6 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przy-
padku jednej dziatki budowlanej na wyznaczonym terenie i nie mniejsza niz
20% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku podziatu terenu na dwie
dziatki budowlane;

16) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci 1 budowli infra-
struktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
17) dostep komunikacyjny:

a)do terenu MNul z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza)
1 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza), zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

b) do terenow MNu2 i MNu5 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracow-
nicza),

c¢) do terenu MNu3, z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza),
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) do terenu MNu4 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka) 1 z publicznej
drogi dojazdowej — ul. Sobieskiego (poza planem),

e) do terenu MNu6 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka).

2. Dla dzialek budowlanych, na ktorych istnieje drugi budynek mieszkalny, usta-

la si¢ mozliwos¢ zachowania budynku, z zastosowaniem parametrow zabudowy jak dla

budynkéw gospodarczo-garazowych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia

niezbg¢dnej ilo$ci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce parkingowe na jedno

mieszkanie, w tym w garazu, oraz minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych.

§12. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §5 ust. 1 pkt 3, ustala

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zachowanie istniejacego zadrzewienia i ksztattowanie roznych form zieleni;

3) mozliwos¢ realizacji: przej$¢ pieszych, obiektow malej architektury, placu zabaw,
budowli sportowych, rekreacyjnych i infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych;



4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki
budowlane;.

§13. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji — K, o ktérym mowa
w §5 ust. 1 pkt 4, stanowigcego element ogdlnomiejskiego systemu infrastruktury tech-
nicznej, ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji obiektow i1 urzadzen

zwigzanych z funkcja terenu.

§14.1. Teren publicznej drogi gtownej, KD-G2, o ktérym mowa w §3 ust.2,
stanowi rezerwe dla przebudowy, modernizacji ulicy Bydgoskiej (KD-G1).

2. Do roku 2032 teren, o ktérym mowa w ustepie 1, moze stanowi¢ integralng
cze$¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej MNul, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 1 jako tymczasowe zasady zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:

1) tereny publicznej drogi gtownej — ul. Bydgoska, oznaczenie na rysunku — KD-G1
i KD-G2;

2) teren publicznej drogi lokalnej — ul. Lutycka, oznaczenie na rysunku — KD-L;

3) tereny publicznych drog dojazdowych — ulice: Robotnicza, oznaczenie na rysunku
KD-D1 1 Pracownicza, oznaczenie na rysunku KD-D2;

4) teren drogi wewngetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

5) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku KDWx.

§16.1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem zapew-
nia ul. Bydgoska i ul. Lutycka.

2. Obstuge wewngtrzng terendw okreslonych w planie umozliwia publiczna
droga lokalna KD-L (ul. Lutycka — w duzej czesci przebiegu poza planem) oraz uktad
publicznych drég dojazdowych KD-D1 (ul. Robotnicza) i KD-D2 (ul. Pracownicza)
a takze wyznaczona droga wewnetrzna KDW oraz teren drogi pieszo-rowerowej
KDWx. Obstuge wewnetrzng dziatek uzupelnia znajdujgca si¢ poza planem
ul. Sobieskiego.

§17.1. Dla terenéw drog publicznych, majg zastosowanie przepisy o drogach

publicznych.



2. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sig:
1) realizacje drog wewnetrznych, miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych 1 dojazdow
do wyznaczonych terenow;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terendow
MN1+ MN11 i MNul+ MNu6 zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w §10 ust. 3 1 §11
ust. 2. W =zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§18. Uktad drogowy na obszarze objetym planem wymaga rozbudowy, polegaja-
cej na budowie drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza), drogi wewnetrznej KDW
oraz drogi pieszo-rowerowej KDWx.

§19.1. Na obszarze planu istniejg sieci wodociggowe, kanalizacji $ciekow
komunalnych 1 kanalizacji  deszczowej,  elektroenergetyczne,  gazociggu
1 telekomunikacyjne, (brak sieci cieptowniczych), ktére sa zlokalizowane w pasach
drogowych ulic: Bydgoskiej, Robotniczej, Pracowniczej oraz w pasie infrastruktury
technicznej pomiedzy ulicami Pracownicza i Robotniczg, a takze w cze$ci pasa
drogowego ul. Lutyckiej (KD-L). Powyzsze sieci powigzane sg z miejskimi systemami

zewngtrznymi sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i moderni-
zacji systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci miejskiej dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowni-
czego;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, planowane
skablowanie istniejacej sieci napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.



3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen i bu-

dowli infrastruktury technicznej nie wymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 — 3 musi spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.
5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacz-
nik nr 3 do uchwaty.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, objety jest w studium uwarunkowan 1 kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity strefg przeznaczong pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastg-

puje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej 1 Ro-
botniczej, dotycza nastepujacych inwestycji o podanych warto$ciach szacunkowych:

1) publiczna droga dojazdowa KD-D2 o dhugosci ok. 320,0 m;
2) droga wewngtrzna KDW o dlugosci ok. 80,0 m;
3) droga pieszo-rowerowa KDWx o dtugosci ok. 60,0 m;

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZAY ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotni-
czej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. W zwigzku z uwzglednieniem uwagi ztozonej w pierwszym wylozeniu pro-
jektu planu do publicznego wgladu i brakiem uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej

w drugim wylozZeniu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY NI ....eevevruccnennne
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej.

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XVIII/317/16 z dnia 29 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotnicze;.

Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej 1 Robotniczej jest zgodna z zasadg ksztattowa-
nia polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity — uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia
31 marca 2015 r., w ktorym to studium tereny objete planem znajduja si¢ w strefie zur-
banizowanej i nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzenne;j
miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkdw rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

Przystapienie do planu nastgpito, po pozytywnym rozstrzygnigciu przez Prezy-
denta wniosku inwestora o zmiang¢ przeznaczenia dzialek potozonych w rejonie ul. Pra-
cowniczej, ustalonego w obowigzujacym planie (uchwata Nr V1/42/99 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - rejon ulic: Robotniczej — Lutyckiej),
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng
z ushugami.

Dokonujac analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu, stwierdzo-
no konieczno$¢ weryfikacji zapisOw obowigzujgcej uchwaty, sporzadzonej na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w celu dostosowania
jej ustalen do wystepujacych warunkdow przestrzennych i aktualnie obowigzujacych prze-
pisow planistycznych, w zwigzku z tym caty obszar obowigzywania tej uchwatly objeto
przystapieniem. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla tego obszaru jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym, dokonanej w ocenie aktualnosci planoéw. Ocena aktualnosci planow
—uchwata Nr XXIII/362/16 Rady Miasta Pily dnia 30 sierpnia 2016 r. wskazata uchwate
Nr VI/42/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — re-

jon ulic: Robotniczej - Lutyckiej, jako uchwate nieaktualna.



Ponadto Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Pity wnioskowat o obje-
cie przystgpieniem rowniez kwartatu zabudowy zlokalizowanego pomig¢dzy ulicami: Byd-
goska, Lutycka 1 Sobieskiego, w celu wprowadzenia zmiany zapisOw obowigzujacego
planu miejscowego (uchwata Nr XXIII/252/2008 Rady Miasta Pity z dnia 27 maja
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulicy Lutyckiej (Podlasie — Lisikierz), w zakresie: rozgraniczenia pasa drogo-
wego ulicy Lutyckiej, przeznaczenia i linii zabudowy oraz zasady obstugi komunikacyj-
nej dla dziatek o nr ewid. 84/1, 84/2, 85/2 1 86/2.

W wyniku dokonanej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu, uwzgledniajacej wynik oceny, pozytywne rozstrzygniecie Prezydenta Miasta
Pity, wniosek Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Miasta Pily oraz stopien
zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, podjeto w 2016 r. uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia planu.

Obszar przystapienia do sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 6,6 ha, obejmo-
wal istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg zlokalizowang w kwar-
tale ulic Bydgoskiej, Robotniczej, Lutyckiej oraz wzdluz pdiocnej pierzei ulicy Robotni-
czej 1 poludniowej pierzei ulicy Sobieskiego. Istniejacy uktad urbanistyczny stanowi
cze$¢ osiedla (historyczna nazwa Bergenhorst), ktore powstalo w drugiej potowie lat
30-tych XX wieku. Zabudowe tworza zespoty budynkoéw jednorodzinnych wolnostoja-
cych ustawionych szczytem do linii ulicy i zespoty budynkéw jednorodzinnych bliznia-
czych zwroconych frontem do linii ulicy. Z wyjatkiem jednego, na terenie planu, zacho-
waly si¢ wszystkie budynki mieszkalne z tamtego okresu. Niewielki fragment terenu sta-
nowig jeszcze nie zainwestowane dziatki, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowo-utugowa oraz drogi i place publiczne, wydzielone we-
wnatrz kwartatu, z cze$ci dawnych przydomowych ogrodéw. Grunty stanowig wlasnos¢
prywatng z wylaczeniem dziatek o nr ewid. 78/2, 84/1, 84/2, 85/2, 86/2, 88/4 oraz ciagow
komunikacyjnych, ktore nalezag do Gminy Pita.

Na obszarze objetym przystapieniem, poza wymienionymi wyzej, obowiazuja
nastepujace uchwaty:
* Nr XXVII/264/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmia-
ny miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Sktadowej-Wawelskiej;
e Nr LIV/557/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
do zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Sktadowej — Wawelskiej;
* Nr XXIV/227/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 marca 2000 r. w sprawie uchwa-
lenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily 1 osie-
dla Podlasie I (zachodnie);
* Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r. w sprawie miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity;



* Nr XXIV/281/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Jaworowej 1 Byd-
goskiej;

 Nr V/42/11 Rady Miasta Pily z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Sobieskiego
1 Lutyckie;j.

Podjeta uchwata w sprawie sporzadzenia planu dotyczy zmiany warunkéw inwe-

stowania — przeznaczenia terendw i wskaznikow zabudowy, korekty rozgraniczen tere-
néw oraz wyznaczenia zasad obshugi komunikacyjnej.
Z granic uchwalenia planu wylaczono obszar o powierzchni ok. 0,48 ha, obejmujacy nie-
ruchomos$ci oznaczone na mapie numerami ewidencyjnymi 84/1, 85/1, 84/2, 85/2, czg§¢
dziatki o nr 86/2 1 czg$¢ dziatki o nr 30, ktére objete sg uchwalg o przystapieniu do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Bydgoskiej i Robotniczej. Ww. nieruchomosci zostang objete ustaleniami odrebnej
uchwaty w sprawie mpzp.

Ustalajac przeznaczenie terendw w projekcie planu uwzgledniono analizy ekono-
miczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow archi-
tektonicznych i krajobrazowych okreslono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy oraz parametry zabudowy, w szczegolnosci wysokos¢ budynkow, forme dachow i in-
tensywno$¢ zabudowy, wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne i tereny zieleni.
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania ustalono z uwzglednieniem charakteru istniejace;j
historycznej zabudowy jednorodzinnej, z drugiej potowy lat 30-tych XX wieku.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zewidencjonowane zabytki, ale na podstawie
niniejszej uchwaty, forma ochrony zabytkow obejmuje si¢ budynek usytuowany przy
ul. Robotniczej — dom nr 2, z uwagi na zachowanie wszystkich cech historycznej archi-
tektury. Ponadto z dokumentdéw archiwalnych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wyni-
ka, ze budynek ten w 2004 r. znajdowat si¢ w wykazie zabytkow miasta Pity.

Obszar projektu planu potozony jest poza systemami powigzan przyrodniczych miasta
1 nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy ,,0O ochronie przyrody”.
Zgodnie z gminng ewidencja gruntéw i budynkéw miasta Pity, wérdd terenow objetych
planem nie ma gruntéw lesnych, wymagajacych wylaczenia z produkcji lesnej. Poprzez
ustalenie ksztaltowania terenow zieleni, podanie wskaznikoéw powierzchni biologicznie
czynnych, wskaznikoéw zabudowy, ochrone przed hatasem oraz dopuszczenie retencji i in-
filtracji do gruntu wod opadowych i roztopowych, uwzgledniono wymagania z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, poprzez ustalenie standardéw akustycznych, ustalenie linii zabudowy od tere-
néw komunikacji, nakazu stosowania Zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnosci oraz wyznaczenie terendéw zieleni. Dla potrzeb os6b niepetno-
sprawnych, ustalono wymoég wyznaczenia ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Potrzeby obronnosci



1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw 1 uzyskanie uzgod-
nien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Ponadto projekt
planu przeznacza pod zabudowg, grunty gminne, ktére od wielu lat byly niezagospoda-
rowane, powodujac uruchomienie terenu inwestycyjnego i wykorzystanie potencjatu
ekonomicznego obszaru.

Projekt planu, uwzglednia prawo wtasnosci, zachowujac istniejaca zabudowe 1 dopusz-
czajac nowe inwestycje bedace uzupelnieniem istniejacej zabudowy, umozliwiajac wyko-
rzystanie nieruchomosci prywatnych zgodnie z oczekiwaniami wlascicieli.

Proponowany zakres zmian planu ingeruje w prawo wlasnosci, jedynie w zakresie odno-
szacym si¢ do terendow komunikacji, tj. wyznaczenia 1 poszerzenia paséw drogowych.

W projekcie planu zaplanowane zostaty niezbgdne inwestycje celu publicznego — ustalo-
no warunki realizacji infrastruktury technicznej i drogowej (drogi i ciag pieszo-rowero-
wy), obstugujacej zabudowe istniejaca i planowang a takze wyznaczono ogo6lnodostepny
teren zieleni urzadzone;.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w projekcie
planu uwzglgdniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady
ich modernizacji, a takze rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
Obszar projektu planu, dzigki dostepowi do miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowane;j
w pasach drogowych ulic: Bydgoskiej, Robotniczej, Lutyckiej, Sobieskiego 1 Pracowni-
czej, spetnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci.

Obszar objety projektem planu dotyczy terenéw zurbanizowanych, nalezacych do wy-
ksztalconej struktury przestrzennej osiedla Podlasie. Dogodne potoZenie terenéw planu,
z usytuowaniem przy glownych szlakach komunikacji kotowej w zasiggu transportu pu-
blicznego miejskiego oraz ustug podstawowych i ponadpodstawowych, nie zwieksza
kosztéw zwigzanych z transportem. Zachowanie w ustaleniach projektu planu terendéw
komunikacyjnych, oraz wyznaczenie nowych drég, uwzglednia interes publiczny, zabez-
pieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pieszych, rowerzystow i pojazdow samochodo-
wych, w tym takze dla lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Podj¢cie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finan-
sowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na potrzeby
projektu planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotnicze;.

Z prognozy wynika, ze zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow
gminnych pod nowo planowane inwestycje, przyrostu wptywow z podatku od nierucho-
mosci wynikajacych z nowej zabudowy oraz ewentualnej oplaty planistycznej natomiast
obcigzeniem dla gminy bedzie realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, ktore stanowig zadania wtasne gminy. Inwestycje te, dotycza rozbudo-
wy wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, budowy drogi dojazdowej,

drog wewnetrznych i ciggu pieszo-rowerowego a takze urzadzenia terenu zieleni, jako



ogolnodostepnej przestrzeni rekreacyjnej, co zawarte zostalo w rozstrzygnieciu, bedacym
zalacznikiem do uchwaty, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Powyzsze zadania
dotyczg terendw gminnych, a ich finansowanie bedzie zgodne z wieloletnimi planami
rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy drég. Prognoza skut-
kéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Bydgoskiej 1 Robotniczej wskazuje wielkosci kwot, ktore potencjalnie beda
wydatkowane przez gming na realizacj¢ ustalen powyzszego planu.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziaty-
wania na $§rodowisko, nie wptynely indywidualne wnioski do projektu planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go uzyskano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwaga Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczej w Pile zostata uwzgledniona. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace uzupehienia i zweryfikowania infor-
macji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, zostaty uwzglednione w za-
kresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadniony.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepisow. W pracach nad projektem planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa. Od-
powiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogtoszen Urze-
du Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazty si¢ informacje o mozliwosci skta-
dania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadza-
nia planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wytozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem termindw wynikajacych z obowia-
zujacych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozliwos$ci sktadania uwag do wylozone-
go projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicznej wiado-
mosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywie-
szenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu (od 30.03.2017 r. do 28.04.2017 r.)
wplyneta jedna uwaga do projektu planu, ztozona przez wlascicielke dziatki nr 87/2, do-
tyczaca sytuowania budynku gospodarczo-garazowego na czgsci dz. o nr ewid. 86/2

o powierzchni 158 m? (aktualnie dzierzawionej przez sktadajgcg uwage od Gminy Pita).
Po przeanalizowaniu wniesionej uwagi Prezydent Miasta Pity w Rozstrzygnigciu z dnia
06.06.2017 r. uwzglednil uwage w zakresie dotyczacym poszerzenia nieruchomosci
o nr ewid. 87/2 o cze$¢ dzialki 86/2 o powierzchni 72 m? z mozliwo$cig budowy budyn-
ku gospodarczo-garazowego, natomiast nie uwzglednil uwagi w czgsci dotyczacej pozo-

statego terenu dziatki 86/2 o powierzchni 86 m? . Ponadto wlasciciele dzialek



o nr ewid. 89, 90 i 91 polozonych przy ul. Sobieskiego ztozyli wnioski (poza trybem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczace
sposobu zagospodarowania nalezacych do nich nieruchomosci.

Projekt planu skorygowano i w zwigzku z wprowadzonymi zmianami, dotyczacymi za-
budowy terenu MNS5, ponownie wylozono do publicznego wgladu (od 14.08.2017 r. do
12.09.2017 r.) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko 1 poddano go dyskus;ji pu-
bliczne;.

W granicach, wylozonego po raz drugi, projektu planu nie znalazly si¢ nieruchomosci
oznaczone na mapie numerami ewidencyjnymi 84/1, 85/1, 84/2, 85/2, czg¢s¢ dzialki o nr
86/2 1 czes$¢ dziatki o nr 30, ktére objete sa uchwata o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Byd-
goskiej 1 Robotniczej. Dla dziatek nr 84/1, 84/2, 85/2 1 86/2 zostaly zlozone wnioski
0 zmian¢ przeznaczenia i warunkow zabudowy. Z uwagi na brak dostepu komunikacyjne-
go 1 toczace si¢ postepowanie o nabycie przez Gming Pila praw do nieruchomosci
o nr ewid. 85/1, wyznaczenie nowych zasad zagospodarowania na wnioskowanych nieru-
chomos$ciach oraz dalsze procedowanie mpzp na obszarze wyznaczonym w uchwale
0 przystgpieniu, nastapi po ostatecznym ustaleniu obstugi komunikacyjnej i uregulowaniu
stanu prawnego nieruchomosci o nr ewid. 85/1.

W trybie drugiego wytozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga do pro-
jektu planu. Wobec braku uwag, Prezydent Miasta przediozyl plan Radzie, celem za-
konczenia procedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego.

PREZYDENT MIASTA PILY

/-/ dr inz. Piotr Glowski
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