ZALACZNIK NR 1

PREZYDENT
MIASTA PILY

A-1X.6730.88.2016

O WARUNKACH ZABUDOWY NR 13

Stosownie do przepisow:

~ art. 1 ust.2, art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust 1 1 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 56 w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami),

— art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Pila, P1. St. Staszica 10, 64-920 Pila
w imieniu, ktérej wystepuje:

Dyrektor Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Miasta Pily,
Pani Julita Grzegrzétka, Pl. St. Staszica 10, 64-920 Pila,

z dnia 17 listopada 2016 r. (wniosek zmieniony i uzupetniony dnia 22 grudnia 2016 r)
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie kawiarni wraz z niezbedng infrastrukturg (m. in. utwardzenie terenu)
na dzialce nr 50/8 (obreb 27) polozonej w Pile przy ul. Bydgoskiej.

USTALAM
warunki zabudowy okreslajac:

I. Rodzaj inwestycji:
budowa kawiarni wraz z niezbedng infrastrukturg (m. in. utwardzenie terenu).

1. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) budowe kawiarni prowadzi¢ w granicach wyznaczonej nieprzekraczalnej lini
zabudowy zgodnie z oznaczeniami na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji,
budowa winna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

b) obowigzek zachowania przepisdéw odrgbnych,

¢) budowe kawiarni wraz z niezbg¢dng infrastruktura (m. in. utwardzenie terenu)
prowadzi¢ zgodnie z zatagczonymi wynikami analizy wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z § 3 ust. |
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. Dz. U. Nr 164, poz.
1588);

2) ochrony $rodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultur wspélczesnej:

a) teren inwestycji znajduje w granicach pradziejowych, sredniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily:

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

b) uzbrojenie terenu zgodnie z zatacznikiem nr 2 do decyzji,

b) dostep komunikacyjny — do ul. Bydgoskiej poprzez dziatkg nr 715 po uzyskaniu
zgody od Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Pile.

Pita, dnia 22 lutego 2017 r.
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¢) zuwagi na ograniczong powierzchnie dziatki, miejsca postojowe stuzace obstudze
planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ w najblizszym sgsiedztwie;
4) wymagan dotyczgcych ochrony interesu oséb trzecich:

a) zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
22016 1. p0z.290 ze zmianami),

b) art. 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2015 1. poz. 1422),

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych;

5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

6) ochrona udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych:

716z kopalin — nie dotyczy, wod podziemnych — dotyczy;

teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanych
wod podziemnych.

IIl. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczen na zalgczniku mapowym

do decyzji.

Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji stanowi jednocze$nie czes$é
graficzng wynikoéw analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588).

Zataczniki do niniejszej decyzji sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z ktorych
jeden egzemplarz otrzymuje wnioskodawca, natomiast drugi znajduje sie w aktach
sprawy w Wydziale Architektury tut. Urzedu do wgladu.

UZASADNIENIE

Dnia 18 listopada 2016 1. wszczgto postepowanie administracyjne na wniosek
Gminy Pila, Pl. St. Staszica 10, 64-920 Pita w imieniu, ktorej wystepuje Dyrektor
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Pity, Pani Julita Grzegrzotka,
Pl. Staszica 10, 64-920 Pila, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie pawilonu handlowo-ustugowego na dziatce nr 50/8
(obreb 27) potozonej w Pile przy ul. Bydgoskie;j.

Dnia 22 grudnia 2016 r. wniosek zostal zmieniony i uzupetniony w zakresie
nazwy inwestycji oraz parametrow ww. inwestycji, tj. planowana inwestycja polegac
bedzie na budowie kawiami wraz z niezb¢dng infrastrukturg (m. in. utwardzenie
terenu).

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze objetym wnioskiem, zamierzona inwestycja wymaga ustalen w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zawiadomiono strony
o planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) projekt
decyzji sporzadzit uprawniony architekt, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr WP — 0368 mgr inz. arch. Mirostawa Mackowiak — Diugosz.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne;j,

jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow.




cech 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych. linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgee lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru
analizowanego przedmiotowej inwestycji ustalono, iz zostaly spetnione wszystkie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ten przestano, zgodnie z art. 53 cyt. wyzej ustawy odpowiednio,
do uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona konserwatorska, z wlasciwym organem
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wod
podziemnych, z wiasciwymi organami pod wzgledem obszarow przyleglych do pasa
drogowego oraz zgodnie z art. 3 pkt la ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe;j
Inspekeji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1412, ze zmianami)
W dziedzinie zapobiegawczego nadzoru sanitarnego do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile postanowieniem znak:
ON.NS-452.2.10.2017 z dnia 20 stycznia 2017 r. postanowit uzgodni¢ projekt pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych ww. projekt decyzji.

Zarzad Drog i Zieleni w Pile pismem znak: Drll.7331-3/632/17 z dnia
25 stycznia 2017 r. uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu
do obszarow przylegtych do pasa drogowego.

Pismem z dnia 23 stycznia 2017 1. i 26 stycznia 2017 r. Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Pily uzgodnil pozytywnie projekt decyzji oraz
poinformowat, ze dostep do drogi publicznej moze byé zapewniony wylacznie poprzez
istniejacy zjazd, tj. poprzez dziatke nr 715 (obreb 27) oraz nalezy uzyskaé zgode
Pilskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w  Pile, bedacej
uzytkownikiem wieczystym gruntu.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz Wielkopolski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia 0 uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami) uzgodnienia uwaza sie za dokonane.

Po uzyskaniu wszystkich wymaganych uzgodnien ponownie zawiadomiono
strony o mozliwosci zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy
oraz wszystkimi zebranymi materialami 1 dowodami w sprawie. Takze o mozliwosci
wniesieniu ewentualnych uwag. Strony nie wniosty zastrzezen.

Wobec powyzszego, przy tacznym spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 ww. ustawy, po rozpatrzeniu wniosku, przeprowadzeniu analizy obszaru
inwestycji i zgromadzonych dokumentow oraz po uzyskaniu wymaganych, przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozytywnych uzgodnien,
postanowiono jak w sentencji.




POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
uprawnien o0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa dysponowania
gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalgezniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1.
2. Wyniki analizy — zalacznik Nr 2.

Otrzymuja:

@Gmma Pita, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami, Pl. Staszica 10, 64-920 Pita.

2. Wojewodztwo Wielkopolskie, Departament Infrastruktury, al. Niepodlegtosci 34,
61- 714 Poznan.

3. Centrum Doskonalenia Nauczycieli, ul. Bydgoska 21, 64-920 Pita.

4. Gimnazjum Nr S im. Tadeusza Kosciuszki, ul. Bydgoska 23, 64-920 Pila.

5. Pilska Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Pile,
ul. Sikorskiego 33, 64-920 Pita.

6. aa.

Do wiadomosci:
1. Starosta Pilski.

ZWALNIASIE Z OPLATY SKARBOWE.

NA PODSTAWIE.. A A

USTAWY Z DNIA 16 LISTOPADA 2006r.
0O OPLACIE SKARBOWEJ

Sprawe prowadzi: Miroslawa Mackowiak-Diugosz
Wydzial Architektury. tel. 67 344 17 S2. e-mail:wa@um.pila.pl
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WYNIKI ANALIZY

(art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zmianami)
Whioskodawea:

Gmina Pila, PI. St. Staszica 10, 64-920 Pita w imieniu, kiéref wystepuje:

Dyrektor Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Pity,

Pani Julita Grzegrzétka, Pl St. Staszica 10, 64-920 Pila;

Przedmiot planowanej inwestycji:

budowa kawiarni wraz z niezbedng infrastrukturg (m. in. utwardzenie terenu):
Lokalizacja inwestycji:

aziatka nr 50/8 (obreb 27) polozona w Pile przy ul. Bydgoskiej,

I. Art.61 ust.1 pkt 1

1. Rodzaj i funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
zabudowa uslugowa;,

2. Obowiazujaca linia zabudowy :

wyznaczono  nieprzekraczalng lini¢  zabudowy na zalgezniku  Nrl do  decyzji,
w granicach kidrej mozliwa jest planowana Inwestycja o powierzchni zabudowy
zgodnie z pkt. 3, natomiast odleglosci od granicy sgsiednich dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 . poz. 1422),

3. Wskaznik powierzchni nowej zabudowy:

ustala si¢ powierzchnig nowej zabudowy do 30,00m’ ;

4. Szerokos¢ elewacji frontowe;:

nie ustala sie,

5. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu
gléwnych potaci dachowych:

wysokoS¢ — jedna kondygnacja, do wysokosci 4,00 m:

6. Geometria dachu, wysoko$¢ gtéwne; kalenicy oraz jej kierunek

w stosunku do frontu dziatki:

Jorma dachu zgodna z zatgcznikiem graficznym nr 3;

II. Art.61 ust.1 pkt 2
Dostep do drogi publicznej: do ul. Bydgoskiej poprzez dzialke nr 7135:




IT1. Art.61 ust.1 pkt 3

Infrastruktura techniczna:

a) ee: na warunkach dostawcy;

b) woda: na warunkach dostawcy;

c) Scieki bytowe: na warunkach odbiorcy,

d) wody opadowe i roztopowe: odprowadzane powierzchniowo na dzialce,

e) odpady bytowe: gromadzone i wywozone przez wyspecjalizowane podmioty;

f) odpady inne: nie dotyczy;

IV. Art.61 ust.1 pkt 4

Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze
1 nielesne: nie dotyczy,

V. Art.61 ust.1 pkt 5

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:

decyzia o warunkach zabudowy powinna pozostawaé w zgodzie z przepisami
odrebnymi,

VI. Art.61 ust. 2-5

a) art.61 ust.2 : nie dotyczy;

b) art.61 ust.3: nie dotyczy;

c) art.61 ust.4: nie dotyczy,

d) art.61 ust.5 : na warunkach dostawcy;

VII. Spelnienie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1 pkt 1-5:

wszystkie warunki sq spetnione,

SPORZADZILA:

wiak-Dliugosz

Sprawe prowadzila: Miroslawa Macdko
I'7 52, e-mail:-wa@um.pila. pl

Wydzial Architektury, tel. 67 344
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Zatacznik nr g




