PROJEKT
518
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904,
poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: pas drogowy ulicy Mtynarskiej, linie
rozgraniczajace pasy drogowe ulic: Targowej, Promiennej 1 czesciowo Rownej oraz za-
inwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ul. Réwnej i Promiennej, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze¢$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej 1 Promiennej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promien-

nej, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-



sow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

rendow.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zespolu
stanowisk archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z gminng
ewidencja zabytkéw miasta Pity.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie tere-
now:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczenie na rysunku
— MWu;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami o Srodowisku, ustalone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 3, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli row-
nych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgczno$ci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg, zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami

Prawa lotniczego.



§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania zabudowy;

6) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumieC linie uksztattowane przez gtowne elewacje budynkéw; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze 1 ryzality, schody, pochylnie, zadaszone lub obudowane partic wejSciowe
do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasade ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy
rozumiec:
1) sytuowanie budynku, wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy na dlugosci nie mniej-
szej niz 60% dhugosci wyznaczonej linii;
2) sytuowanie budynku wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
do 2,0 m od tej linii, w kierunku do wnetrza dziatki.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikéw intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowg;

3) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-

pisami prawa miejscowego.

§6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze obje-

tym planem, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagane



jest uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen na inwestycje zwigzane z zagospodarowa-

niem i1 zabudowg terenow.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy, oznaczo-
ng na rysunku) i nie wigcej niz dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,0 m od poziomu tere-
nu, I kondygnacja nadziemna, z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; dach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych stro-
my, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

3) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu,
jedna kondygnacja nadziemna z dachem stromym (z wylaczeniem jednospado-
wych), o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 25%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 35%.

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespolu budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych;

2) wysokos¢ budynku lub zespotu budynkéw — do 16,5 m od poziomu terenu:

a) dla budynkow ksztattujacych pierzeje ulic (Mtynarska, Targowa, Rowna)
III lub IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow realizowanych we wnetrzu kwartatu — wysoko$¢ 111 kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dla wyr6znienia formy architektonicznej budynku ksztattujacego naroze ulic Mty-
narskiej i Targowej oraz budynku ksztattujacego naroze ulic Targowej i Réwne;,
dopuszcza si¢ na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 75,0 m* (lgcznie dla
dwoch narozy nie wiecej niz 150,0 m?) wysoko$¢ budynkow — do 18,0 m od po-
ziomu terenu;

4) geometri¢ dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
30

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, stanowigcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie stropu (z uwzglednieniem tarasow),

w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MW, jako powierzch-



ni bilansowanej dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 25%.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWau,
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zwartej (budynku lub budynkéw) na catej dlugosci wyzna-
czonej przez obowigzujace linie zabudowy, ksztaltujace pierzeje ul. Promiennej
i Pasazu Koszyckiego;

2) obowiagzek przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterze budynku
ksztaltujacego pierzej¢ Pasazu Koszyckiego — dla pozostatej zabudowy mozliwosé
przeznaczenia parterOw budynkow na cele ustugowe;

3) wysokos$¢ budynkow:

a) w pierzei Pasazu Koszyckiego i ul. Promiennej — do 19,30 m od poziomu tere-
nu, IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) w pierzei ul. Miynarskiej i Réwnej — do 15,0 m od poziomu terenu, III lub IV
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dla budynkow realizowanych we wnetrzu kwartatu ulic: Promienna, Mtynarska,
Roéwna — do 15,0 m od poziomu terenu, III kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

4) geometri¢ dachéw stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
—30°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, stanowiacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie stropu (z uwzglgdnieniem tarasow),
w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MWu, jako po-
wierzchni bilansowanej dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 25%.

§10. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala
sig:

1) sytuowanie budynku o wysokosci do 5,0 m od poziomu terenu;

2) geometri¢ dachu dowolna;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 0%.



§11.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilo§ci miejsc parkingowych
dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci 1 miejsce parkingowe
na | mieszkanie, na wyznaczonym terenie;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, na wyznaczonym terenie;
3) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami — MWu, w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe

na 100 m? powierzchni ustugowej, na wyznaczonym terenie.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi dojazdowe KD-D — ul. Mtynarska i ul. Réwna;
2) droge wewngetrzng KDW — zapewniajacg obstuge terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — MW i terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi — MWu.

2. Powiazanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia ul. Rowna
poprzez skrzyzowanie z Al. Niepodlegtosci.

3. Dla drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§13.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja istniejace sieci w pasach drogowych ulic Miynarskiej i Rownej, powigzane

z systemami zewnetrznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenia $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow;
3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan, dopuszczajac retencje i infiltracje

do gruntu;



4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrdédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zasilania w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej, ktore nie s3 wymienione w uchwale.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstaw¢ do okreSlenia optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Pity granicg obszaru przeznaczonego pod zabudo-
we¢.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §13 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemow komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promien-
nej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z uwzglednieniem uwag zloZzonych w pierwszym wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie w rejonie ulic Mlynarskiej
1 Promiennej w drugim wylozeniu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....eevvvcnennnes
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr VIII/108/15 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, na wniosek Prezydenta Miasta Pity.
Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej jest zgodna z zasadg ksztattowa-
nia polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31 marca 2015 r. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie zurbanizowanej i nalezy
do wielofunkcyjnych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Na obszarze objetym przystgpieniem obowigzuja ustalenia uchwat:

— Nr XIX/208/08 Rady Miasta Pily z dnia 29 stycznia 2008 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Row-
nej 1 Koszykowej,

— Nr XLV/443/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
Pita — Koszyce.

Sporzadzona ocena aktualno$ci plandw — uchwata Nr XXII1/362/16 Rady Miasta Pity
z dnia 30 sierpnia 2016 r. wskazata brak aktualnos$ci powyzszych uchwat w czesci.

W wyniku dokonanej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu, uwzgledniajacej pozytywne rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Pily, w sprawie
wnioskOw ztozonych o zmian¢ obowigzujacych uchwat, podjeto uchwate o przystapie-
niu do sporzadzenia planu. Powyzsza uchwala swym zasiggiem obje¢ta tereny wnioskow
wraz z terenami przylegtych ulic.

Ustalajac przeznaczenie terenow plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoteczne.

W planie, w celu spelnienia wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i archi-
tektury oraz walorow architektonicznych 1 krajobrazowych okreslono: linie zabudowy,
zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie
biologicznie czynne. Lokalizacja, na obszarze planu, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jest
kontynuacjg przeznaczenia terenow w obowigzujacych planach i wpisuje si¢ w strukture
przestrzenng obszaru, pozwalajac na zaspakajanie potrzeb mieszkancow w tej dziedzi-

nie oraz efektywne gospodarowanie przestrzenig. Podjeta uchwata w sprawie sporza-



dzenia planu dotyczy zmiany warunkow inwestowania — wskaznikow zabudowy i1 wy-
znaczenia drogi wewnetrznej. Obszar opracowania polozony jest poza systemami po-
wigzan przyrodniczych miasta i nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy "O ochronie przyrody". Zgodnie z gminng ewidencja gruntéw i budynkow mia-
sta Pily, wérod terenow objetych planem nie ma gruntéw uzytkowanych rolniczo oraz
gruntow lesnych, wymagajacych wytaczenia z produkcji lesnej. Poprzez ustalenie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych, wskaznikow zabudowy, ochrong
przed halasem oraz dopuszczenie retencji i infiltracji do gruntu wod opadowych i rozto-
powych, uwzgledniono wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodaro-
wania wodami.

Na obszarze planu nie wystgpuja budynki objete formami ochrony zabytkéw — wpisane
do rejestru zabytkow badz objete ewidencjg zabytkéw. Natomiast caty obszar objety
planem potozony jest w granicach strefy zespotu stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorska dla ktérego ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
g0 wymagane jest postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad za-
bytkami. Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, poprzez ustalenie standardow akustycznych, ustalenie linii zabudowy
od terendw komunikacji, nakazu stosowania zrddel ciepta charakteryzujacych si¢ naj-
nizszymi wskaznikami emisyjnosci. Dla potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, ustalono wy-
mog wyznaczenia ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa uwzgledniono poprzez analize wnioskdéw i uzyskanie uzgodnien ustalen projektu
planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Kontynuacja zabudowy na terenach w obszarze zurbanizowanym, stanowi walor ekono-
miczny przestrzeni i pozwala na efektywne jej wykorzystanie — tereny posiadaja bezpo-
sredni dostep do istniejacych systemow infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.
Miasto posiada ujecia wody, ktore zapewniajag odpowiednig ilos¢ wody na potrzeby
mieszkancow. Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu uzbrojenia i komunikacji, ktore
stanowig zadania wlasne gminy, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej wskazuje wielkosci kwot, ktore potencjalnie
moga stanowi¢ dochdd gminy.

Proponowany zakres zmian planu nie ingeruje w prawo wilasnosci.

Obszar objety przystapieniem do planu dotyczy terendw w obszarze zurbanizowanym,
potozonych w polnocnej czgsci miasta, nalezacych do wyksztalconej struktury prze-
strzennej Koszyc. Dogodne polozenie terendw z usytuowaniem przy gtoéwnych szlakach
komunikacji kotowej (droga krajowa nr 11 1 drogi gminne), w zasiegu transportu pu-
blicznego miejskiego oraz ustug podstawowych nie zwicksza kosztéw zwigzanych
z transportem. Zachowanie w ustaleniach planu terenow komunikacyjnych uwzglednia
interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pieszych, rowerzystow
1 pojazdow samochodowych, w tym takze dla lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem oraz jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur pla-



nistycznych, o ktorych méowi art. 17, 18, 30, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera dokumentacja planistyczna sporzadzanego planu.

Przy opracowywaniu planu Prezydent Miasta spelnil wymogi formalne, zapewniajac
udzial spoleczenstwa w postepowaniu, zawiadamiajac dnia 12 czerwca 2015 r. poprzez
obwieszczenie i ogloszenie w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej i1 na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity, o przystgpieniu do spo-
rzadzenia planu i wyznaczyt termin sktadania wnioskow.

Majac na uwadze interes publiczny i prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastepnie
sporzadzil projekt planu miejscowego i zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogltoszenia
W prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i na ta-
blicy ogloszen Urzedu Miasta Pily, o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, wyznaczajac termin skladania uwag
oraz termin dyskusji publicznej. W trybie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu wptyneta uwaga. Wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi do-
tyczacej wskaznika zabudowy. Powtarzajac procedur¢ w zakresie niezbednym, wytozo-
no projekt planu ponownie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko 1 nastepnie poddano plan pod dyskusje publiczng. Wobec braku uwag
w ponownym wylozeniu, sporzadzajacy przedtozyt plan radzie, celem zakonczenia pro-
cedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistyczne;.
Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie sg sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
— uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



