PROJEKT

413
UCHWALA Nr

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2015t1. poz. 1515, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 1045, poz. 1890), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa pasy drogowe ulic: Towarowej, Kwia-
towej, 14 Lutego, Zygmunta Starego 1 drogi krajowej nr 11 oraz tereny kolei, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego 1 Towarowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego 1 Towarowe;j
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego i To-

warowej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym;



2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sOw, W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki objete réznymi formami
ochrony zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Pity.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na ry-
sunku — U/MW;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) teren zieleni urzadzonej i drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — ZP/KDW;
6) tereny publicznych drog gtéwnych, oznaczenie na rysunku — KD-G;
7) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
9) tereny droég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
10) teren przejscia pieszego i Sciezki rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx;
11) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznym sposobie zagospodarowania
zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu usta-
lone w przepisach o srodowisku:
1) dla terenow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW1,
U/MW2, UMW3, jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych;
2) o ile na wyznaczonych terenach zabudowy ustugowej U1 1 U5 zrealizowane zosta-
na mieszkania, to dla terenow tych bgda obowiazywaty dopuszczalne poziomy ha-
tasu, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Na obszarze obje¢tym planem:
1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad



poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, wymagajacych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wtasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) przy zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie terenow kolejowych, nalezy spet-

ni¢ wymogi wynikajace z przepiséw ustawy o transporcie kolejowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasada ksztaltowania zabudowy;
6) miejsce wazne dla kompozycji przestrzennej obszaru;
7) obowiazkowe sytuowanie budynkéw przy granicy dzialek budowlanych;
8) obiekty objete formami ochrony zabytkow:
a) budynek wpisany do rejestru zabytkéw — pawilon wejsciowy do dworca PKP,
b) teren wpisany do rejestru zabytkow — zespot stacji kolejowej Pita Gtowna (gra-
nica terenu wg rysunku),
c¢) budynki objgte ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu;
9) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych) — obszar wg rysunku.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie uksztattowane przez gtowne elewacje budynkoéw; w przestrzeni pomigdzy
linia rozgraniczajaca drogg a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody, pochylnie, rampy, zadaszone lub obudowane partie wejscio-
we do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasadg ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy

rozumie¢ sytuowanie budynku, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierunkiem.



5. Przez miejsce wazne dla kompozycji przestrzennej obszaru, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 6, nalezy rozumie¢ akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku, wyra-
zony w formie i detalu architektonicznym, stanowiacy punkt orientacyjny w przestrzeni
miejskiej, obserwowany z dowolnego punktu na osiach kompozycyjnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikdw po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikéw intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudoweg oraz wyznaczenie terenéw zieleni urzadzo-
nej;

3) ksztaltowanie projektowanej zieleni szpalerowej oraz wskazanie do zachowania
istniejacego starodrzewu;

4) postepowanie zgodne z przepisami sluzacymi ochronie srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§6.1. Na obszarze objetym planem wystgpuja zabytki objete formami ochrony
zabytkow:
1) wpisane do rejestru zabytkdw — numer rejestru 796/Wlkp/A:
a) pawilon wejsciowy do dworca PKP,
b) teren — zespot stacji kolejowej Pita — Glowna (granica terenu wg rysunku);
2) wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrona konserwatorska, zgodnie z ustale-
niami niniejszej uchwaty:
a) budynki nr 3, nr 5 przy ul. Kwiatowe;j,
b) budynki nr 9, nr 11, nr 13 przy ul. Zygmunta Starego,
c¢) budynek bytego magazynu przy ul. Towarowej nr 13 (od strony ul. Zygmunta
Starego),
d) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozyt-
nych nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeolo-
gicznych) — wg rysunku.

2. Dla obiektow objetych formami ochrony zabytkow, ustala sig:
1) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw nakaz zachowania jego gabarytow,
historycznej elewacji oraz pierwotnych otworow;
2) dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorska, zachowanie:
a) historycznych bryl budynkéw wraz z forma otworéw okiennych i stolarki
okienne;j,

b) historycznych pokry¢ dachéw stromych dachowka,



¢) jednorodnosci stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami,
d) ceglanych elewacji budynkoéw z detalami architektonicznymi bez docieplania

Z Zewnatrz.

3. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, wymagane jest uzyskanie stosownych zgod i pozwolen:

1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znaj-
dujacych si¢ w rejestrze i ewidencji Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow;

2) na inwestycje zwiazane z zagospodarowaniem i zabudowa terenow dla ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§7. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny: UMWI1, UMW2, UMW3,
ustala sig:
1) teren UMW1:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkéw na cele
zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oraz bu-
dynkow gospodarczo-garazowych,

b) obowiazek przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,

¢) dla budynku zlokalizowanego czg$ciowo poza wyznaczona obowiazujaca linia
zabudowy, mozliwos¢ przebudowy z zachowaniem wysokos$ci 1 geometrii da-
chu,

d) dla nowego budynku ksztaltujacego pierzej¢ ul. Towarowej — zgodnie z wyzna-
czong linia zabudowy, obowiazek sytuowania przy granicy dziatki budowlanej
(od strony terenu U1),

e) ksztaltowanie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi — wzdhiz pierzei ul. Towarowej, na dlugosci nie mniejszej niz 60% wyzna-
czonej na rysunku obowiazujacej linii zabudowy,

f) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200m?,

g) wysoko$¢ budynkéw:

— uslugowych i mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami mierzona od pozio-
mu terenu ul. Towarowej od 9,0 m do 15,0 m; maksymalna rzgdna okapu bu-
dynkéw nie wyzsza niz 74,0 m npm; mozliwo$¢ wykorzystania zrdznicowa-
nia poziomow terenu — spadku terenu w kierunku drogi krajowej (KD-G1)
1 terenow ZP, ZP/KDW,

— gospodarczo-garazowych do 6,0 m od poziomu terenu,

h) geometri¢ dachow ptaskich, o kacie nachylenia do 20°;

1) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-

wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkow), w odniesieniu



do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 50%,

j) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%;

2) teren UMW2:

a) dla budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Kwiatowej 3, oznaczone-
go na rysunku, objetego ochrona konserwatorska, zastosowanie zapisow §6
ust. 2 pkt 2 lit. a +~d,

b) zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw i zmiany geometrii dachow, rozbudo-
wa z zachowaniem wysokosci i formy dachow,

¢) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku ustugowego lub miesz-
kalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz
nie wigcej niz 2 budynkow gospodarczo-garazowych,

d) wysokos¢ budynkow:

— ustugowego lub mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wieloro-
dzinnego z ustugami — do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢ bu-
dynku jednokondygnacyjnego,

— budynkow gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu,

e) geometri¢ dachéw budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d — strome od 20°
do 30°,

f) minimalna 1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 40%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) teren UMW3:

a) dla budynkow objetych ochrona konserwatorska zlokalizowanych przy ul. Zyg-
munta Starego nr 9, 11 i 13, oznaczonych na rysunku, zastosowanie zapisOw §6
ust. 2 lit. a + d,

b) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw ustugowych, mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz gospodarczo-
garazowych,

c¢) wysokos¢ 1 geometri¢ dachéw budynkow:

— ustugowych, mieszkalnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
— do 15,0 m od poziomu terenu, dachy strome o kacie nachylenia nie mniej-
szym niz 30°; nie lokalizuje si¢ budynkow jednokondygnacyjnych,

— gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu, dachy strome, o ka-
cie nachylenia nie mniejszym niz 20°,

d) dla budynkoéw istniejacych mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy, z zachowa-
niem formy dachow,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-



wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

§8.1. Dla terenow zabudowy ustugowej — U, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny: Ul, U2, U3, U4, U5 1 U6, ustala sig:
1) teren Ul:

a) dla budynku objgtego ochrona konserwatorska zlokalizowanego od strony
ul. Zygmunta Starego, oznaczonego na rysunku, zastosowanie zapisOw §6 ust. 2
pkt 2 lit. a+d, z zakazem nadbudowy,

b) dla budynku zlokalizowanego od strony ul. Towarowej, czgSciowo poza wyzna-
czona obowiazujaca linia zabudowy, mozliwos$¢ przebudowy z zachowaniem
wysokosci 1 geometrii dachu,

¢) dla pozostatych budynkoéw istniejacych mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy
z zachowaniem formy dachow,

d) dla nowego budynku ksztattujacego pierzej¢ ul. Towarowej — zgodnie z wyzna-
czong linia zabudowy, obowiazek sytuowania przy granicy dziatki budowlane;j
(od strony terenu UMW),

e) wysokos¢ budynkéw od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu,

f) geometri¢ dachow ptaskich o kacie nachylenia do 20°,

g) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 5%;

2) teren U2:

a) przeznaczenie w szczego6lnosci na cele ustlug handlu paliwami (stacji paliw),
obstugi pojazdéw (np. myjnia samochodowa, stacja diagnostyczna) oraz obstu-
ga pasazerow (np. gastronomia),

b) z wylaczeniem obiektow stacji paliw:

— lokalizuje si¢ ustugi handlu wytacznie jako uzupetnienie innych funkcji ushu-
gowych, o powierzchni nie wigkszej niz 50% tacznej powierzchni uzytkowe;
obiektow sytuowanych na dziatce,

— zakazuje si¢ sytuowania jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych (np.
marketow),

c) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z zasada oznaczona na rysunku, z wyrdznie-
niem formy architektonicznej budynku, w elewacji wyznaczonej przez zasade
ksztaltowania zabudowy,

d) wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m od poziomu terenu,

e) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia do 20°,



f) minimalna 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 45%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%,

h) obstuge komunikacyjna terenu:

— poprzez zjazd z ul. Towarowej (KD-Z) i wyjazd na ul. Zygmunta Starego
(KD-G2), poprzez teren KDW1,
— zul. Zygmunta Starego (KD-G2) poprzez teren drogi wewngtrznej KDW1,
1) zapewnienie niezbgdnej ilo$ci miejsc parkingowych na wyznaczonym terenie;
3) teren U3:

a) przeznaczenie na cele ustug z wytaczeniem ustug: handlu hurtowego, detalicz-
nego oraz ushug zwigzanych z naprawa pojazdow mechanicznych,

b) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy oraz zasada oznaczona
na rysunku,

¢) sytuowanie na terenie jednego budynku ustugowego,

d) wysoko$¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢
budynku jednokondygnacyjnego,

e) geometri¢ dachu stromego, symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 20° do 30°,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku mierzona po zewngtrz-
nym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

h) dostep komunikacyjny do drogi publicznej (KD-Z), poprzez drogg wewngtrzna
KDW2;

4) teren U4:

a) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Kwiatowej 5, objetego ochrona konser-
watorska, oznaczonego na rysunku, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 2
lit. a = d,

b) zakaz zmiany formy architektonicznej budynku, w tym zmiany wysokosci bu-
dynku i kata nachylenia potaci dachowych,

¢) mozliwo$¢ rozbudowy budynku poprzez nawiazanie do formy 1 detalu architek-
tonicznego oraz wysokosci budynku nieprzekraczajacej 12,0 m od poziomu te-
renu oraz nawigzanie do kata nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkiem, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,



e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) teren US5:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku uslugowego lub ustu-
gowo-mieszkalnego, z obowiazkiem lokalizowania ustug w parterze budynku,
b) wysokos¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢

budynku jednokondygnacyjnego,

¢) geometri¢ dachu stromego, symetrycznego, o kacie nachylenia od 20° do 30°,

d) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po ze-
wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) dostep komunikacyjny do drogi publicznej (KD-Z), poprzez droge wewngtrzna
— KDW2;

6) teren U6:

a) dla istniejacego budynku uslugowego zlokalizowanego czg¢sciowo poza wyzna-
czonymi liniami zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy, mozliwo$¢ przebu-
dowy,

b) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku ustugowego, z wyrdz-
nieniem formy architektonicznej budynku, w elewacji wyznaczonej przez zasa-
de¢ ksztaltowania zabudowy 1 0§ kompozycyjna,

¢) wysoko$¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢
budynku jednokondygnacyjnego,

d) geometri¢ dachu ptaskiego o kacie nachylenia do 20°,

e) minimalng i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po ze-
wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 30% do 60%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

2. Dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz pierzei ul. Towarowej — teren U1, do-

puszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego. Dla terenu U2 zachowuje sig je-

den lokal mieszkalny.

§9. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala

si¢: realizacjg Sciezki pieszo-rowerowej, mozliwos$¢ zagospodarowania obiektami matlej

architektury, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 60%, nie lokalizuje si¢ budynkow.

§10. Dla terenu elektroenergetyki E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala



sig:

1) wysokos¢ budynkéw do 6,0 m od poziomu terenu;

2) geometri¢ dachow pflaskich, o kacie nachylenia do 20°;

3) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

5) dostgp do drogi publicznej KD-G2 (ul. Zygmunta Starego), poprzez teren drogi
wewngtrznej KDW1.

§11. Dla terenu zieleni urzadzonej 1 drég wewngtrznych ZP/KDW, o ktérym
mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sig:
1) realizacjg parkingow;
2) realizacje $ciezki pieszo-rowerowej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
4) nie lokalizuje si¢ budynkow.

§12. Dla terenéw drog wewngtrznych KDW, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9,
obejmujacych tereny: KDW1, KDW2 i KDW3, ustala si¢:
1) tereny KDW1 1 KDW2 — mozliwo$¢ sytuowania miejsc parkingowych;
2) teren KDW3 — plac stanowiacy dojscia i dojazdy, w tym dla obstugi ruchu komu-
nikacyjnego, sytuowanie: postoju taksowek, parkingow, obiektow matej architek-
tury, zagospodarowanie zieleni.

§13. Dla terenu przejscia pieszego i Sciezki rowerowej KDWx, o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 10, stanowiacego element miejskiego ciagu komunikacyjnego, taczacego
ul. Towarowa z ul. Zygmunta Starego, ul. Kwiatowa 1 droga krajowa nr 11, ustala si¢ re-
alizacje drogi pieszo-rowerowej, z mozliwoscia lokalizacji sieci 1 budowli infrastruktury

technicznej; nie lokalizuje si¢ budynkow.

§14.1. Dla terenow kolei — KK, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 11, ustala sig:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 1;

2) wysokos¢ budynkow do 15,0 m od poziomu terenu;

3) geometri¢ dachéw dowolna;

4) minimalng 1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkow), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 50%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni



dziatki budowlanej — 5%.

2. Wyznaczone tereny KK naleza do terenéw zamknigtych, w rozumieniu usta-
wy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

3. Dla terenow KK maja zastosowanie przepisy ustawy o transporcie kolejo-
wym.

§15.1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenow za-
budowy uslugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej UMW1 + U/MW3 oraz zabudowy
ustugowej Ul + U6 — w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie

i 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni ustugowej.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkin-

gowa nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16.1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi:
a) glowne (KD-G1 1 KD-G2) — Al. Piastow 1 ul. Zygmunta Starego,
b) zbiorcze (KD-Z) — ul. Towarowa i ul. Kwiatowa,
¢) droge dojazdowa (KD-D) — ul. 14 Lutego;
2) drogi wewngtrzne (KDW1, KDW2 1 KDW3);
3) teren przejScia pieszego 1 Sciezki rowerowe] (KDWx).

2. Drogi gtowne KD-G1 i KD-G2, stanowia elementy ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego:
1) droga KD-G1 — stanowi fragment drogi krajowej nr 11, zapewniajac powiazanie
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) droga KD-G2 (ul. Zygmunta Starego) stanowi fragment obwodnicy $rodmiejskie;j.

3. Drogi zbiorcze, oznaczenie na rysunku KD-Z, stanowia podstawowy uktad

komunikacyjny miasta, powigzany z drogami gtdéwnymi 1 dojazdowymi.

4. Droga dojazdowa, oznaczenie na rysunku — KD-D, w powiazaniu z droga
gléwna KD-G2, zapewnia obstuge terendw znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

5. Drogi wewngtrzne, oznaczenie na rysunku — KDW1, KDW2 i KDW3 stano-



wia uzupehiajacy uktad komunikacyjny stuzacy obstudze terenéw, zapewniajac dostep
do drogi publiczne;.

6. Dla catego obszaru planu, w pasach drogowych ulic: KD-G1, KD-G2, KD-Z,
KD-D, KDWI1, KDW2, KDW3, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§17.1. Dla obszaru objetego planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, ustala si¢ budowe¢ dréog wewngtrznych KDW1
1 KDW2.

2. Dla drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

§18.1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoOw infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg¢ — poprzez rozbudowe sieci wodociagowej;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — poprzez rozbudowg sieci kanalizacji Scie-
kowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez rozbudowe sieci kana-
lizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych Zrodet ciepla, z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi spetnia¢ wymagania prze-
pisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i budowli

infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§19. Dla wszystkich terenéw objgtych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§21. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193



00574
LCezoLv6L'9

,; 00:4
e Tl et CiHECOBTELD

ergiag

/

SUUSZIISOZId BIUBISAIUPO -~~~

emosejedzs yajaiz euemopjeloid )¢
ewEmoyoeZ Op AUEZEXSM - MOZIpOIEIS Aot

Pinpem Ao

fomosamoi-0zsaId IEAIUNWOY ElUEZemod BumoiS
fouffoeyiunwoy 1Bnisqo epesez ——

YoAUIKoBNUNWOY UEZBIMOd YRUMOIB PHUNIEY
nyoep Aotuslex foumolS Houniany

Auemopngez sezsqo edkizkiopeseus Aeido [7777)
nueyd ysjeisn amelspod eu uoiyoo aidfqoaiu Aperqo  ERRER

nueld yeleisn simelspod eu Byis:olemIasUOX B0 e13lqo ukena B

eumoID eiid fowolojo iloels jodsez
- Mo¥IAqeZ niisele) Op OBAUESIAM NUBIE) EIIUEID e

dbid 210Mp Op AmoIdslam uolmed - moIAqez naisele) op Auesidm yeuspna I

(4oAuzo160j08YIE HSIMOUELS AUOLOO Ejons)
Alid ISBIW YOAMOIN}INS| USIMISIEMEU YIAUIAZOMOU
Auoiuo ejens

10103 uasoy P

fomosamos nzaps 1 oBezsaid ewslozid u xMa

£

19103 OBBIBILIWIEZ NUBIS} BOIUEIE *

4OAUBIMOPNG YOlRIZP AOIUBIB AZId MOYUAPNQ BIUEMONIAS OMOYZEINOGO. tphtziausan Boip ey

[ fop 1601p I d X
nie25qo fouueziisezid oAz0duio efp uzem sosfoi emceson tep e iuey |G |
YoAz0101q2 Bosp yokuzoyand Au za)
Amopnqez eiuemoyeizsy epesez ]
okumoIb 6oip uouzoland Auesey | ©-GM

eulI0jeBiiqoaIu - BUBIMOPNG eIZP U Nfeizpod epesez

woAuzipumem Bosp | feuozpezin wepeiz uese) [MAMIAZ | —
pikjeBisusoipiele usse) | =

fouozpezin wejeiz uase)

. |
fomobnisn Awopnaez Aveser [T AL |
mwn |

1 fomoBnisn Auass)

fmopngez oy sokinzemodo —y—y—

MOWINIB fouspime m sobiNddISkmaI
“eluemosepodsobez yoepesez YoAUZo.
nezoeuzezid whuzos o Ausiel "

MOWNI ElouspIme 2
2upob2 ‘eluemasepodsobez Yoepesez UaAuZo) n|

{MONI¥IL JINIZOVNZIZHd |
nezoeuzezid wAuzos o Ausie eaklezoweizos au |

09IINSTOONTIIM |

VYMLZAOMIrom 2 Loy
WAMOQ3ZN NMINNIIZA M > -

VYNOZSO190 YIVMHON,

monsuesszs euen 50
ovnapas o PUENAEDPO.
oo

b FINZOALSINVENN INMOOVRd (3INSTIIN HOLNIAD
| VNZOALSINVE¥N VINMOOV¥d YXNSIIIN |
[ n

00004 31 VIVIS /
Alld VISVIN ODINNIZHLSIZéd VINVMONYAOdSOOVZ [/
MOMNNHTI | NVMONNNHVMN WNINLS 3Z SAYAM




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Mia-
sta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15
Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Zygmunta Starego i Towarowej, objgty jest w studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego m. Pity granica obszaru przeznaczonego pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego
i Towarowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Mia-
sta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury na obszarze objgtym miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta
Starego 1 Towarowej, dotycza nastepujacych inwestycji o podanych warto$ciach szacun-
kowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga wewnetrzna KDW1 o dtugos$ci ok.75,0 m i parking o pow. ok. 1000 m?,
b) droga wewngtrzna KDW?2 o dlugos$ci ok. 75,0 m,
c) przejscie piesze KDWx, o dlugosci ok. 50,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dlugosci ok. 75,0 m,
b) kanalizacja $ciekoéw komunalnych o dlugosci ok. 75,0 m,
¢) kanalizacja deszczowa o dhugosci ok. 475,0 m, w tym poza planem o dhugosci
ok. 155,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Sta-
rego i Towarowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),

Rada Miasta Pity po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Pity
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Zygmunta Starego 1 Towarowej, postanawia, co nastgpuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wyeliminowania ustalenia w zakresie
obowiazku ksztattowania zabudowy oraz wyr6znionej formy architektonicznej budyn-
ku. Na rysunku planu pozostawiono nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdhuz ul. Zyg-
munta Starego oraz na skrzyzowaniu z ul. Towarowa. Dla podkre$lenia uwarunkowan
historycznych ksztaltowania zabudowy, zastosowano na rysunku planu oznaczenia gra-

ficzne definiujace sposdb zabudowy naroza ulic Zygmunta Starego i Towarowe;.

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wyeliminowania lokalizacji ustug handlu
w jednokondygnacyjnych obiektach handlowych. Zakaz sytuowania jednokondygnacyj-
nych obiektow handlowych nie dotyczy zabudowy ustugowej stacji paliw. Rozstrzy-
gnigcie w czesci negatywne, w zakresie lokalizacji wylacznie obiektow handlowych,
np. marketow.

§3. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej terenéw Ul 1 U5, w zakresie wyelimino-
wania ograniczen dopuszczalnych poziomow hatasu. Zgodnie z projektem planu ,,0 ile
zrealizowane zostana mieszkania, dla terenéw tych beda obowiazywaty dopuszczalne
poziomy halasu, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych”. Wtasciciele terenow Ul
1 U5 nie skfadali uwag do planu. Przepisy z zakresu ochrony $rodowiska wskazuja
ochrong akustyczna terenow mieszkaniowo-ustugowych.

W zakresie wyznaczonego w planie terenu inwestora — U2, zgodnie z uwaga, wyelimi-

nowano zapis odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§4. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej zmiany linii rozgraniczajacej ulicg Zyg-
munta Starego.
Wzdluz ul. Zygmunta Starego od strony poinocnej do ul. Towarowej planowany jest

przebieg Sciezki rowerowej, ktora taczy si¢ z ukladem Sciezek rowerowych na terenie



srédmiescia i catego miasta. Rekompensata dla wilasciciela nieruchomosci przeznaczo-
nej na poszarzenie pasa drogowego ul. Zygmunta Starego jest teren ustugowy — stacji
paliw, powigkszony o dziatk¢ gminy Pita. Wyjazd z terenu stacji paliw zaprojektowano
poprzez wydzielony teren komunikacyjny nalezacy do miasta. Ulica Zygmunta Starego,
jest odcinkiem obwodnicy $rodmiejskiej, w klasie drogi gtéwnej, stanowiacej wazne po-
wiazanie w uktadzie komunikacyjnym miasta Pity. Biorac pod uwagg cel publiczny po-
szerzono w planie ww. pas drogowy oraz rozwiazano planistycznie teren pod projekto-

wang stacje paliw.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ...ccvvervuenrunnne
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 marca 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XXXV1/466/13 z dnia 27 sierpnia 2013 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie Zygmunta Starego i Towarowej, na wniosek Prezydenta Miasta
Pity.

Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej jest zgodna z zasada
ksztattowania polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r., w ktérym to studium tereny obj¢te planem znajduja si¢ w stre-
fie zurbanizowanej i1 naleza do wielofunkcyjnych terenow zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;.

Na obszarze objgtym przystapieniem obowiazuja ustalenia uchwaty Nr XLVI1/474/01
Rady Miejskiej w Pile z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego Pila — Srodmiescie w rejonie 14-Lu-
tego, Zygmunta Starego — Towarowej — al. Piastow.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wyni-
kami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w ocenie aktualno-
$ci planow. Ocena aktualnosci planow — uchwata Nr XXX1V/412/09 Rady Miasta Pity
z dnia 28 kwietnia 2009 r. wskazala uchwatg¢ Nr XLVI/474/01 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdtowego zago-
spodarowania przestrzennego Pita — Srédmiescie w rejonie 14-Lutego, Zygmunta Stare-
go — Towarowej — al. Piastow, jako uchwate nieaktualna, ktorej ustalenia ze wzgledoéw
merytorycznych moga podlega¢ zmianie.

W wyniku dokonanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu, uwzgledniajacej wynik oceny oraz pozytywne rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta
Pity w sprawie wnioskow zlozonych o zmiang planu, podjgto w 2013 r. uchwalg o przy-
stapieniu do sporzadzenia planu. Powyzsza uchwata swym zasiggiem obj¢la tereny
wnioskOw wraz z terenami przyleglymi, dla ktorych uznano konieczno$¢ zmiany usta-
len planu.

Ustalajac przeznaczenie terenow plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoteczne.



W planie w celu spetnienia wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architek-
tury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych okres§lono: linie zabudowy, za-
sade ksztaltowania zabudowy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie
biologicznie czynne i tereny zieleni. Lokalizacja, na obszarze planu, zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i1 ushug jest uzupetnieniem istniejacej zabudowy i wpisuje si¢
w strukture przestrzenna miasta, pozwalajac na zaspakajanie potrzeb mieszkancow w tej
dziedzinie oraz efektywne gospodarowanie przestrzenia. Podjgta uchwata w sprawie
sporzadzenia planu dotyczy zmiany warunkéw inwestowania — przeznaczenia terenow
1 wskaznikéw zabudowy, korekty rozgraniczen terendw oraz wyznaczenia zasad obshugi
komunikacyjnej. Obszar opracowania potozony jest poza systemami powiazan przyrod-
niczych miasta 1 nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
"O ochronie przyrody". Zgodnie z gminna ewidencja gruntow i budynkow miasta Pity,
wsrod terendow objetych planem nie ma gruntéw lesnych, wymagajacych wylaczenia
z produkcji le$nej. Poprzez ustalenie ksztattowania terendw zieleni, w tym zachowania
starodrzewu, podanie wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnych, wskaznikow za-
budowy, ochrong przed hatasem oraz dopuszczenie retencji i infiltracji do gruntu wod
opadowych 1 roztopowych, uwzgledniono wymagania z zakresu ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami.

Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty objete formami ochrony zabytkdéw: wpisane
do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkow oraz zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne, dla ktérych przy realizacji inwestycji wymagane jest uzyskanie stosownych
zgod 1 pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan miejscowy uwzglednia wyma-
gania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, poprzez ustalenie standar-
dow akustycznych, ustalenie linii zabudowy od terendw komunikacji, nakazu stosowa-
nia zrddet ciepla charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci oraz wy-
znaczenie terenoOw zieleni. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, ustalono wymog wy-
znaczenia ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskoéw i1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez
wlasciwe organy wojskowe.

Kontynuacja zabudowy poprzez wyznaczenie nowych terenéw do zainwestowania,
wzdhuz szlakow komunikacji, stanowi walor ekonomiczny przestrzeni i pozwala
na efektywne jej wykorzystanie — tereny posiadaja bezposredni dostep do systemow in-
frastruktury technicznej i komunikacyjnej. Miasto posiada ujgcia wody, ktore zapewnia-
ja odpowiednia ilo$¢ wody na potrzeby mieszkancow. Inwestycje z zakresu infrastruktu-
ry technicznej 1 komunikacyjnej, ktore stanowia zadania wlasne gminy, dotycza rozbu-
dowy: wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz budowy drog we-
wngtrznych z terenem parkingu oraz przejscia pieszego, co zawarte zostato w rozstrzy-
gnigciu, bedacym zatacznikiem do uchwaty, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy.
Powyzsze zadania dotycza terenow gminnych, a ich finansowanie bedzie zgodne z wie-
loletnimi planami rozwoju 1 modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy

drog. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-



nia przestrzennego w rejonie ulic Zygmunta Starego 1 Towarowej wskazuje wielko$ci
kwot, ktére potencjalnie beda wydatkowane przez gming na realizacj¢ ustalen powyz-
szego planu.

Proponowany zakres zmian planu ingeruje w prawo wlasnosci, w zakresie odnoszacym
si¢ do terenéw komunikacji, tj. wyznaczenia i poszerzenia paséw drogowych, pozostate
zmiany wynikaja z wnioskOw inwestoréw na terenach prywatnych.

Obszar objety przystapieniem do planu dotyczy terendw w obszarze zurbanizowanym,
potozonych w $cistym centrum miasta, nalezacych do wyksztatconej struktury prze-
strzennej Srodmiescia. Dogodne polozenie terenéw planu, z usytuowaniem przy ghow-
nych szlakach komunikacji kolejowej (dworzec PKP) i kotowej (droga krajowa nr 11,
drogi powiatowe i gminne), w zasiggu transportu publicznego miejskiego i dworca PKS
oraz ustug podstawowych i ponadpodstawowych, nie zwigksza kosztow zwiazanych
z transportem. Zachowanie w ustaleniach planu terenow komunikacyjnych, w tym placu
oraz wyznaczenie nowych drog, uwzglednia interes publiczny, zabezpieczajac tereny
dla przemieszczania si¢ pieszych, rowerzystow i pojazdow samochodowych, w tym tak-
ze dla lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem oraz jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur pla-
nistycznych, o ktorych moéwi art. 17, 18, 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera dokumentacja planistyczna sporzadzanego planu.

Przy opracowywaniu planu Prezydent Miasta spetnil wymogi formalne, zapewniajac
udzial spoleczenstwa w postgpowaniu, zawiadamiajac dnia 4 wrzesnia 2013 r. poprzez
obwieszczenie i ogloszenie w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej 1 na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity, o przystapieniu do spo-
rzadzenia planu 1 wyznaczyl termin sktadania wnioskdw. Majac na uwadze interes pu-
bliczny i1 prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastgpnie sporzadzit projekt planu
miejscowego 1 zawiadomil poprzez obwieszczenia 1 ogloszenia w prasie miejscowej
oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i na tablicy ogloszen Urze-
du Miasta Pily, o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wraz z prognoza od-
dziatywania na §rodowisko, wyznaczajac termin sktadania uwag oraz termin dyskusji
publicznej. W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi.
Wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednionych uwag. Powtarzajac procedurg
w zakresie niezbgdnym, wytozono projekt planu ponownie do wgladu publicznego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i poddano go dyskusji publicznej. Wobec bra-
ku uwag, sporzadzajacy przedtozyt plan radzie, celem zakonczenia procedury formal-
nej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur plani-
stycznych 1 umozliwieniu petnego dostgpu do dokumentacji planistycznej. Zgodnie
z ustawa o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, na wniosek uczestni-
ka sporzadzanego planu, udostgpniono kopig projektu miejscowego planu na etapie wy-
lozenia dokumentu.



Proponowane rozwiazania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie sa sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
—uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.).

L Data Tre$c¢ uwag: Rozstrzygnigcie
P- | Wniesienia Pr§zydeqta
uwag Miasta Pity
1. 104.09.2015r.* |1) Wnosimy o wyeliminowanie obowiazku| z dnia 22.09.2015 r.

ksztaltowania zabudowy oraz wyrdznionej formy
architektonicznej budynku, pozostawiajac
nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Wnosimy o wyeliminowanie ustalenia §8 ust. 1
pkt 2b projektu uchwaty, tj. ,nie lokalizuje si¢
ustug handlu w jednokondygnacyjnych obiektach
handlowych”.

3) Wnosimy o wyeliminowanie ustalen §3 ust. 3
pkt 2 projektu uchwaty, tj. ,,0 ile na wyznaczonych
terenach zabudowy ushugowej Ul, U2 i1 US,
zrealizowane zostang mieszkania, to dla terenu tego
beda obowiazywaty dopuszczalne poziomy hatasu,
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych”.

4) Zwracamy uwagg, ze linia rozgraniczajaca ulicg
Zygmunta  Starego przed rondem, zostata
zaprojektowana w sposoéb nie uwzgledniajacy
lokalizacji projektowanego pylonu cenowego, na
realizacj¢ ktorego posiadamy aktualne pozwolenie
na budowe.

*Uwagi wniesione do dnia 4 wrze$nia 2015 r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego
i Towarowej, wylozonego do wgladu publicznego od dnia 22.07.2015 r. do dnia
19.08.2015 1.
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