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UZASADNIENIE
przyj etych rozwigzan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity.

ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA FORMALNO-MERYTORYCZNE W ROZWOJU
MIASTA.
Sporazdzenie nowego studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wynika z przestanek zegtnznych, zawartych w przepisach prawnych politykags
strzennej pastwa oraz wojewodztwa. Formalpodstaw prawry stanowa uchwaty:
— Nr XL/468/09 Rady Miasta Pity z dnia 27 zo&ziernika 2009 r. w sprawie aktuakeo
studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mRista
— Nr XIV/198/11 Rady Miasta Pity z dnia 29 listopa@@11 r. w sprawie w sprawie przy-
stapienia do sporglzenia studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity.
Ocena aktualriei studium wskazatae:
— uchwata Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dn2& kwietnia 1996 r., w @&cCi
uwarunkowa — jest nieaktualna;
— uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia &4/cznia 2006 r., obejrmga kie-
runki zagospodarowania przestrzennego miasta Pwjiyke przestrzenasjest aktualna,
Z wylaczeniem: zagadnie prawnych ochrony przyrody srodowiska, wynikajcych
Z przepisow odibnych oraz przebiegu ponadlokalnych drog ekspresb @i i S11, dla
ktérych nie ustalono ostatecznego przebiegu i gostwmendw na obszarze administracyj-
nym miasta.
W obowhzujacej tresci studium z 2006 r. nie mogly byujete zmiany przepiséw z lat 2006 —
2009, w tym: ustalonych przez Ministsaodowiska obszaréw Natura 2000, rozpolzs woje-
wody wielkopolskiego w odniesieniu do obszaréw cliwaych prawem i wyznaczonej aglome-
racji Pita, zaktualizowanego studium ochrony pragcwodziowej dla rzeki Gwdy oraz uchwat
Rady Miasta Pity w sprawiezytkdw ekologicznych na terenie miasta.

W projekcie studium wprowadzone zostaly wszystkie lementy zagospodarowania prze-
strzennego i kierunkdw rozwoju na obszarze miasta iy, wynikaj ace z polityki krajowej
oraz samorzdow terytorialnych, zgodnie z wymogami ustawy o plaowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym i ustaw odgbnych.
W studium uwzgidniono zapisy nagpujacych dokumentow:
— Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Krapd;20
— Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego;
— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodzigopolskiego;
— Strategii rozwoju miasta Pity 2005-2025;
— Planu rozwoju lokalnego powiatu pilskiego;
— Wielkopolskiego wojewddzkiego programu opieki radbytkami;
— Narodowego programu kultury ,Ochrona zabytkéw iedzictwa kulturowego na lata
2004-2013 oraz wytycznych Narodowego Instytutu Dzietwa dotyczcych problema-
tyki dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA.
Okreslajac wewrgtrzne uwarunkowania rozwoju miasta peggj zalazenia, ktére zostaty rozwi-
nigcte w ustaleniach studium, odnasych s¢ do kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

1. Uwarunkowania wynikajace z usytuowania miasta Pity w regionie.
Kazda przestrzie zawiera ograniczenia przyrodniczo-przestrzennebgazarze ktorych nioa
wyodrebni¢ tereny "zamknite" dla dalszego rozwoju i tereny "otwarte". Preasi administra-



cyjna miasta Pily jest przestrzersamkngta dla rozwoju miasta i kompetencji samgata gmin-
nego. Ponadto obszaryihe i tereny nieprzydatne do zabudowy stamadsiotne elementy ogra-
niczer progowych dla jego rozwoju. Miasto posiada potehdja petnienia funkcji ponadlokal-
nej w obszarze oddziatywania, w tym w obszarze pegkim oraz w regionie pétnocnej Wiel-
kopolski, a take dla wschodnich terendéw wojewodztwa zachodniopskiego. Rozwoj miasta
oparty zostat na wykorzystaniu terenéw zainwestgwan dyspozycyjnych dla wyznaczania
nowych terendéw, w dotychczasowej strukturze teremévbanizowanych, co zapewnia dalszy
rozwoj do poziomu ~ 90.000 mieszkaw. Rozw0j miasta w znacznej mierze zaklebedzie od
poday miejsc pracy i rozwoju terendw przeznaczonycltela produkcyjno—ustugowe, a celem
nadrzdnym pozostanie jakoiowy rozwoj miasta.Ograniczenia przyrodnicze uzasadniaj
wskazany kierunek rozwoju jakasciowego i brak podstaw do rozwoju iléciowego.

2. Przyrodniczy model miasta podstawy zrownowazonego rozwoju.

Uwzgledniajac ocer dyspozycyjnéci terenOw na obszarze miasta, w tym obszarow wwgmag
cych wyhkczenia z zabudowy, ze wzgl na uwarunkowania oraz praavochrorg srodowiska —
podstawowym dokumentem dla ustale studium g dane wynikace z Opracowania ekofizjo-
graficznego miasta Pily, spadzonego na potrzeby studium oraz wyniki przeprowadg stra-
tegicznej oceny oddziatywania gepdowisko. Dla miasta Pity spardzony byt rownie w roku
1995 — ,Przyrodniczy model struktury przestrzermésta”, stanowdicy podstaw dla ksztatto-
wania zagospodarowania przestrzennego miasta wlitdgsowych ustaleniach studium. Opra-
cowanie ekofizjograficzne zawiera uszczegotowiemielkoprzestrzennego obszaru przyrodni-
czego miasta. Zgodnie z dokonarstery zagospodarowania miasta i wy@ljacymi uwarunko-
waniami, w obszarze administracyjnym Pity, wygduiria s¢ strefy polityki przestrzennej obej-
mujace stre¢ terenOw zurbanizowanych i steefchrony terenéw przyrodniczycRodziat tere-
néw na strefy pozwala na okrélenie zasad jego dalszego rozwoju, zapewnagego zréwno-
wazony rozwoj przestrzeni miejskiej i przyrodniczej.

3. Zasady ksztattowania struktury przestrzennej miata.
Zasady ksztattowania struktury przestrzennej miastaosz sic do wszystkich komponentéw
zagospodarowania. Planowanie przestrzenne jeseéseat ciglym, a przeksztatcenia dotygze
struktury przestrzennej miasta, we wszystkich elgash § uwarunkowane aktualnym stanem
zainwestowania. W rozumieniu ksztattowania politgkzestrzennej — struktura miasta gkvaa
zostata na podstawie ustawy 0 zagospodarowanistpzeanym z 1994 r. w studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. niat@miana uwarunkouwianastpita
w wyniku likwidacji garnizonu wojskowego i lotniska Pile, co spowodowato znage zmiany
w strukturze miasta. Stan z 2006 r. stanowi podst@avkontynuowania rozwoju miasta. Miasto
Pita posiada czytelny uktad wielkoprzestrzennejldtiry, podporadkowanej systemom obsza-
réw przyrodniczych, z wyrnieniem dolin rzek Gwdy i Noteci oraz znacznychzatvéw pokry-
tych lasami, tworgzcych naturalne granice przestrzeni zurbanizowafegtudium uwzgidnia
si¢ stan zainwestowania obszarow zurbanizowanychziivmosci jego przeksztatee z uwzgkd-
nieniem elementow infrastruktury technicznej, diwggo uktadu komunikacyjnego i komuni-
kacji kolejowej oraz lokalizacji lotniska i drog padlokalnych, w tym korytarzy przestrzennych
dla przebiegu drog ekspresowych. W ocenie stanaxasie zostaty kierunki:
— zmian w strukturze przestrzennej miasta i przezs@o terendéw, w tym potencjalne tere-
ny przeznaczone do zabudowy;
— ograniczé dla zabudowy terenow ze wzgdlu na uwarunkowania, wadzonych z zabu-
dowy i wymagajcych ochrony;
— ochronysrodowiska i jego zasobow oraz przyrody i krajobri&aliurowego;
— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
— rozwoju komunikaciji, z uwzgtinieniem celéw ponadlokalnych;
— rozwoju infrastruktury technicznej, gwaranitggo optymalne warunki uzbrojenia tere-
now przeznaczonych do zabudowy;



— okrelenie terenow i wymagadla sporadzanych na obszarze miasta - miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia wynikajce z oceny stanu uwzginione zostaty w kierunkach zagospodarowania prze-
strzennego miasta PitiKierunki rozwoju struktury miasta stanowi g uzasadniory kontynu-
acje odnoszca si¢ do zainwestowania miejskiego oraz przeznaczeniarémndw, eliminujace-
go mazliwosé powstania konfliktow przestrzennych oraz wskazuy zadania prowadzce do
podniesienia komfortu zamieszkania oraz waloréw estycznych miasta

4. Podstawowy ukiad komunikacyjny miasta.

Podstawowym elementem struktury urbanistycznej taigsst jego obstuga komunikacyjna
w uktadzie hierarchicznych pogdan funkcjonalnych. Podstawowe kierunki rozwoju ukidas
munikacyjnego miasta zawarte zostaty w uchwale X¥231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia
23 kwietnia 1996 r. w sprawie studium uwarunké@wdéierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pity oraz w miejscowym planie zagospmsiania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pity (uchwata Nr IX/179/99 Rady MiejskiejRile z 30 listopadal999 r.). Dalszy rozwoj
uktadu komunikacyjnego powinien dykontynuacy rozwiazax komunikacyjnych zawartych
w tych dokumentach, prowagtz do osagniccia zakladanego docelowego modelu uktadu we-
wnetrznego, z uwzgdnieniem zmian wynikagych z modyfikacji uktadu zewstrznego, okre-
slonego w polityce ponadregionalnejisava.

W zakresie powizan ponadlokalnych, zewitrzny uktad komunikacyjny miasta uzatgeony jest

od wyboru przebiegu drég ekspresowych S10 i S12 wstalenia decyzji o zezwoleniu na reali-
zacg inwestycji drogowej na obszarze miasta. Miastouparzdkowanry struktue wewretrzne-

go uktadu komunikacyjnegd®alsze kierunki rozwoju dotycz uktadéw obstugujacych nowe
tereny zainwestowania oraz uktadu zewgtrznego drog wojewoddzkich i krajowych, zapew-
niajacych eliminacje ruchu tranzytowego z uktadu wewrtrznego na uktad drég obwodo-
wych. Powyzsze sty poprawie komfortu obstugi komunikacyjnej miasta.

5. Stan zagospodarowania miasta i przepisy prawa nmgowego — miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego.

Obszar Pity, ohjty miejscowymi planami zagospodarowania przestregonobejmuje —

8621 ha, stanowtych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nietgbplanami zlokalizowaneys

W przewaajacej czsci w strefie zurbanizowanej i intensywnej zabudowigodnie z ustaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,aygadku braku planu warunki zabudowy

I zagospodarowania przestrzennego dlresk w decyzjach administracyjnych. Na obszarze

miasta Pity przyjmuje sijako zasagl ze gtowra podstaws ustalania warunkow zabudowy

I zagospodarowania przestrzennego stanowi plarsoaejy w szczegolrigi dla terenéw prze-

ksztatlcé przestrzennych, wyznaczania celdéw publicznych omgmikajacych z wymogow

prawnych.

W kierunkach rozwoju ustalono obligatoryjne sporzdzenie planow dla:

— terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Polskiegbgtego uchwat Nr XXI11/253/08
Rady Miasta Pity dnia 27 maja 2008 r. w sprawiejsc@vego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. WojskasKebo, w zwazku z ustaleniem reali-
zacji obiektow handlowych o powierzchni sprzegdparzekraczajcej 2000 r&

— wyznaczonego terenu lotniska — na podstawie ustadnia 30 maja 1996 r. 0 gospoda-
rowaniu niektorymi sktadnikami mienia SkarbunBtava oraz Agencji Mienia Wojskowe-
go (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr 163 poz. 1711, ze zmaiai) z uwzgtdnieniem przepisow od-
rebnych.

Dla kontynuowania polityki ekologicznej i ochronppszaréw przyrodniczych, w studium ustala
si¢ sporadzenie plandw:

— strefy przyrodniczej miasta, obejmcgj tereny wydczone z zabudowy;

— terendéw dopuszczalnej zabudowy — zlokalizowanydirefie przyrodniczej;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonychzdbudowy w rejonie ul. Ka-



miennej i ul. Wypoczynkowej;

— planu miejscowego miasta Pity — Bydgoskie Przedome zgodnie z ustaleniami stu-
dium o wyhczeniu ustale dla realizacji obiektéw handlowych o powierzchprzeday
przekraczajcej 2000 rA.

Sporzadzenie ww. planéw zapewnia przelzenie ustalé studium na przepisy prawa miej-
scowego — powszechnie oboguiujacego, stiacego realizacji polityki przestrzennej miasta.

6. Kontynuacja rozwoju jakosciowego, jako istotnego elementu w ksztattowaniu kjobra-
zu kulturowego miasta.
Poziom rozwoju urbanistycznego miasta Pity uzasag@oirzeb poprawy estetycznej i funkcjo-
nalnej uktadéw urbanistycznych, w tym dziala zakresie ochrony zabytkdéw oraz kompozycyj-
nych i komunikacyjnych powkan zespotdw rozproszonej zabudowy historyczne). Owhr
krajobrazu kulturowego obejmuje dziatania wielophméotowe. Dalsze ksztaltowanie krajobra-
zu kulturowego miasta wymaga:
— ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazunpelch w midcie istotra funkcje es-
tetyczn,
— ochrony historycznych zespotéw zabudowanych, starmmych istotne elementy dzie-
dzictwa kulturowego;
— ochrony i opieki nad zabytkami;
— harmonijnego ksztaltowania w zagospodarowaniaspnzeni wspotczesnego krajobrazu
kulturowego oraz niezlnych powizan komunikacyjnych i ksztattowania zieleni
w uktadzie struktury przestrzennej miasta.
Eksponowanie wyr@niajacych se zespotdw zabudowy oraz rewitalizacja przestrzeni iaj-
skiej stuzy celom rekreacyjnym, promociji i aktywizacji rozwoju gospodarczego miasta.

PODSUMOWANIE.
W uzasadnieniu wskazujeggpodstawy dla rozwgzan przyjetych w ustaleniach projektu studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego meista
Powyzsze dotyczy:
— funkcji miasta i meéliwosci rozwoju przestrzennego — jako rozwoju jsgiowego, wyni-
kajacego z ograniczeadministracyjnych i przyrodniczych;

— modelu przyrodniczego miasta — jako podstawowegmegu Prawa ochron§rodowi-
ska w zakresie ksztaltowania zrownaeaego rozwoju;

— zasad ksztattowania struktury przestrzennej miasjako zasad odnoszych st do
wszystkich komponentow zagospodarowania: struktlogzaréw zabudowanych, uzbro-
jenia terenéw, obstugi komunikacyjnej, ochrofipdowiska, krajobrazu kulturowego
i zabytkdw, wyhczenia z zabudowy oraz zasad ochrony terenow gaimyczych;

— podstawowego uktadu komunikacyjny miasta — jakisvglego elementu struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaréw zabudowanych pakiazan z komunikacyjnym ukita-
dem zewntrznym: ponadlokalnym, regionalnym i ponadregiogain

— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenregdo podstawowych nagdzi
prawa miejscowego w ksztattowaniu tadu przestrzgameiasta,

— ksztaltowania krajobrazu kulturowego miasta — jatotnych elementow dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu, ksztatgych rozwoj jakéciowy miasta.



SYNTEZA USTALE N STUDIUM.

Synteza , Tekstu studium — Kierunki zagospodarowanzastrzennego miasta Pity”
stanowicego zaicznik nr 2 do uchwaty w sprawie studium uwarunkawkierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity

I. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Uwarunkowania wynikace ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasobdumoginzczych
i ich ochrona stanowipodstaw w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego mi&stawoj
struktury przestrzennej uwarunkowany jest wielkegtzzennym obszarem przyrodniczym
miasta, obejmuacym jego przewzajaca przestrzé oraz obszarami zainwestowanymi. Zgodnie
z dokonan ocery zagospodarowania miasta i wyslijacymi uwarunkowaniami, w obszarze
administracyjnym Pity, nie nagiia istotne zmiany. Ponadto miasto Pita posiada zoiefiane
funkcje terendw zainwestowanych oraz planowanyehzabudowy, okrdonych w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennigopodstawie uwarunkowaobszaru
miasta Pity — ustalagpodziat na dwie strefy polityki przestrzenney:
— strefa terendéw zurbanizowanych, oznaczona symbolemTZ,
— strefa ochrony terenéw przyrodniczych, oznaczona sybolem — OP.
W obszarach zurbanizowanych uwgglia s¢ stan zainwestowania | movosci jego
przeksztalcg, w tym elementy infrastruktury technicznej, drogomvkolejowy uktad komunika-
cyjny oraz lokalizagj lotniska i drog ponadlokalnych, w tym ekspresow$did i S11.
Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznacoaneele zabudowy, obejmaulj
— zabudow mieszkaniow jednorodzina na terenie Gtadyszewa, w rejonie ul. Kamiennej
i granicy wsi Zawada oraz Koszyc i Motylewa,;
— zabudow ustugowo-produkcyjp w rejonie ul. Wypoczynkowej i Dlugosza, Motylewa
w rejonie ulic Przemystowej i Jastiiej oraz w rejonach ulic Walki Mtodych i Wawel-
skiej;
— pojedyncze uzupetnienia rozproszonej zabudowy zkesowej i zabudowy zagrodowe;j
w strefach ochrony przyrodniczej, w rejonie dkda, tegdéw i ul. Jastrgbiej (Motyczyn)
oraz rozbudow osrodka wypoczynkowego w rejonie Jeziora Plocie, alidowanych
w strefie ochrony przyrodniczej.

II. Kierunki zmian zagospodarowania przestrzenneganiasta i uzytkowania terenéw.

1. Strefa terenow zurbanizowanyehlrZ
Stret zurbanizowasn miasta stanowitereny przeznaczone do zabudowy, w tym terenynzain
stowane i planowane do zabudowy. Na wyznaczonyanaeh wyodsbnia s¢ rowniez tereny
przyrodnicze, dla ktérych ustalacsiakaz zabudowy lub ograniczenia, ze wdglna ich funk-
cje. Z zabudowy wyklucza siobszary przyrodnicze o funkcji ekologicznych kairgty lub s¢-
gaczy, staacych powazaniom w systemie przyrodniczym i hydrograficznyatego miasta.
Cafa struktura przestrzenna miasta podgatkawana jest uwarunkowaniom przyrodniczym.
W obszarze kalej strefy zurbanizowanej uwzglnia s¢ powiazania ze stref przyrodnica,
w celu zachowania spéjnych systeméw ekologicznygibdlisk cennych przyrodniczo.
Na obszarze miasta ustala przeznaczenie dla:
— terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zagospodavania— bez ograniczedla
zabudowy;
— terendw z ograniczeniem dla zabudowyobejmujcych: tereny ustug sportu i rekreacji,
dla ktérych ma zastosowanie przepisy ustawy o sporcie, terenyreagljno—
wypoczynkowe, tereny zieleni miejskiej oraz terengizinnych ogrodow dziatkowych,




z ograniczeniami dla zabudowy wynikeymi z przepisOw prawa, tereny czynnych
cmentarzy, tereny o funkcji infrastruktury techmeg shiacych tylko realizaciji
obiektéw zwazanych z przeznaczeniem terenu;

tereny wylaczone z zabudowy obejmujce: tereny lasow, nieczynnych zabytkowych
cmentarzy i zieleni pocmentarne;j.

W celu sprecyzowania ustalela obszaréw zurbanizowanych, pkggjnasgpujacy podziat na
strefy w strukturze przestrzennej miasta:
TZ-1 — centralny teren intensywnej zabudowy miasiejmuacy:

zabudow srodmiejsk wielofunkcyjra, od Zalewu Koszyckiego (,Stare Koszyce”), do
terendw kolejowych, ograniczgjych stre¢ od potudnia i zachodu. Obszar jest w prze-
wazajacej czsci zabudowany oraz ofdy ustaleniami obowzujacych miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego. Uktad komppmyglacu Zwycestwa, ulic
Srodmiejskiej i Ossofiskich oraz plac ogélnomiejski w osi ul. Pocztoweyznaczony

w planie miejscowym obszarrédmiejskiego i historyczny plac St. Staszica, otan
obszary przestrzeni publicznej o szczegélnym zmaazee wzgédu na potaenie w cen-
trum miasta oraz cechy funkcjonalno—przestrzenmgorRAl. Niepodlegtéci i ulic: Ze-
lenskiego, Koszyckiej i Wateckie] posiada znaczneao@gzenia fizjograficzne wynika-
jace z warunkow gruntowych i systeméw hydrograficanyr koniecznym uwzgtinie-
niem powazan ze strefami przyrodniczymi ,Dolina rzeki Gwdy” Kpszyce”, istotnych
dla ksztattowania klimatu miasta;

Gorne — teren zainwestowany intensywnej zabudovwegszikRaniowo—ustugowej, w tym
funkcji ogélnomiejskich ustug sportu i rekreacjaartereny laséw komunalnych i zieleni.
Na wyznaczonym terenie nie wskazuje terendw dla nowej zabudowy, przeksztatcenia
moga dotyczy modernizacji uktadu komunikacyjnego i ogolnodpstych przestrzeni,
w tym terendw zieleni i kompleksusteego przy ul. Mickiewicza.

TZ-2 — Koszyce:

zespot obejmugy jednostki strukturalne zabudowy mieszkanioweglariodzinnej, w tym
mieszkaniowo—ustugowej oraz jednorodzinnej osiédlazyce, stanowcy ze wzgtdu na stan
zainwestowania — teren rozwojowy dla zabudowy nkiasiowej. W strukturze przestrzennej
zlokalizowany jest @rodek ustugowy — Rynek Koszycki oraz tereny dlauggbodstawowych
edukaciji i opieki socjalnej, ktore powinny dbyrealizowane w docelowym zagospodarowaniu
osiedla.

TZ-3 — zespot osiedli Zandé, Jadwiyn i Podlasie, obejmagy:

obszar wielofunkcyjnych terendw mieszkaniowo—ustugch osiedli Jadwiyn i Za-
mosé, w tym terendw powojskowych i poprzemystowych. dlaszarach zainwestowa-
nych zabudowy wielorodzinnej nie wprowadza sbwej zabudowy, a przeksztalcenia
moga dotyczy¢ zmiany form architektonicznych istragjych obiektéw lub ich przezna-
czenia, jeeli powyzsze nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym htigaty funk-
cji ogolnodostpnych, w tym: przestrzeni zieleni wewtrzosiedlowej i miejsc postojo-
wych;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oaidttbdlasie w rejonie ulic: Wybic-
kiego, Lelewela i Bydgoskiej oraz Podlasie—Lisiki@ rejonie ul. Lutyckiej. Na wyzna-
czonym terenie ustalagsograniczenia dla nowej zabudowy oraz zmian w praezeniu
budynkow mieszkaniowych;

teren strefy gospodarczej w rejonie ul. Wawelskdsyorca Celnego i ul. Walki Mtodych,
o przewaajacej funkcji ustugowo — produkcyjnej, podlegey przeksztalceniem prze-
strzennym, z dopuszczalamiary uktadu komunikacyjnego stacego obstudze nowych
inwestyciji.

TZ-4 — zespot osiedli Staszyce i Motylewo — terabudowy wielofunkcyjnej, obejmagy osie-



dla Staszyce i Motylewo, ograniczony terenaminyeni, al. Poznaska oraz dolin rzek Gwdy
i Noteci. Teren posiada znaczne ograniczenia wystkaz przebiegu ponadlokalnej struktury
technicznej zasilania miasta oraz pgeenh ponadregionalnych w zakresie sieci elektroenerge-
tycznych, tranzytowego przebiegu gaagci wysokiego énienia oraz wyznaczonego korytarza
dla realizacji drogi ekspresowej S11. W struktistrefy ustala ginastpujacy podziat:
— teren zabudowy osiedla Staszyce w rejonie ulic. Ilgjemiradzkiego, Wiosny Ludow
I al. Poznaskiej, obejmujcy istniepca zabudow mieszkaniow jednorodzing, wieloro-
dzinmg i zabudow ustugows. Na obszarze strefy ustala siachowanie struktury prze-
strzennej i ograniczenia dla przeksztateeprzeznaczeniu terendw;
— teren zabudowy ustugowej w rejonie ul. Przemysjowlastrzbiej (Motyczyn) i Moty-
lewa, obgty miejscowymi planami zagospodarowania przestregon zapewniagymi
tereny rozwojowe dla nowej zabudowy.

TZ-5 — Gladyszewo — zachodni teren miasta — zabydwsiedla Gtadyszewo, obejmaay ist-
niejace i planowane tereny zabudowy jednorodzinnej wrniej ul. Kamiennej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej w rejonie Al. Wojska Polskiego, ulVypoczynkowej i Dlugosza. Na terenie
strefy wystpuja tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jeddamnej w rejonie
ul. Kamiennej oraz ustugowej w rejonach ulic Wypgdzowej i Dlugosza. Teren strefy stanowi
obszar problemowy w zakresie zapewnienia zbiorowedjoioru sciekbw komunalnych oraz
opadowych i roztopowych. W ukfadzie infrastruktieghnicznej miasta wskazuje giotrzely
zastosowania rozwzan lokalnych, gwarantygych odpowiednie standardy ésodowisku. Po-
wyzsze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wlgl na gsiedztwo z terenami o wysokich wa-
lorach przyrodniczych i funkcjonowaniem lokalnyglstemow hydrograficznych, cennych przy-
rodniczo siedlisk oraz terendw wskazanych do athmrawnej przyrody. Zachowujegsstnie-
jaca zabudow zagrodowi, zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych orazudapza si eks-
tensywn, zabudow siedliskowa na terenach rolnych — strefydi.

TZ-6 — rejon lotniska — obecneadowisko, planowane jako lotniskazytku publicznego wraz
z terenami zainwestowanymi i planowanymi do zainexgania, na ktorych magnastpi¢ ogra-

niczenia w aytkowaniu. Wyznaczony teren ograniczony jest graa@ministracyja miasta, li-

nia kolejowa, Al. Wojska Polskiego oraz skarpddzielagca stret przyrodnica Zalewu Ko-

szyckiego i ogrodow dziatkowych. Ze wedu na lokalizagj lotniska jako funkcji ponadlokal-
nej, mogcej shwy¢ rowniez celom ponadregionalnym, istotnym elementem jestlendzacja
uktadu komunikacyjnego na obszarze strefy.

2. Strefa ochrony terendw przyrodniczycltOP.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wdagdiereny ohlgte prawn ochrory przyrody
oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ogramegprzydatnéci do zabudowy ze wzegiu
na uwarunkowanigrodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjografy\an. W studium
uwzglkdnia s¢ ochrorg prawry obszarow przyrodniczych oraz ustala aeglenia z zabudowy
terendw ze wzglu na ich uwarunkowania. W zyziku z istniejca zabudow rozproszon, na
terenach przyrodniczych, w studium ustatazachowanie istniegej zabudowy i dopuszczalne
jej przeksztatcenia. W strefie wyndia st obszary cenne przyrodniczo, ¢igj waloryzaci
opracowan W ,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pity”, ki@h walory mog stanowt pod-
stawe do ustalenia form prawnej ochrony przyrody. Pgsee dotyczy doliny rzeki Gwdy,
wyspy z grobd na Zalewie Koszyckim w rejonie drogi nr 10, dolimgeki Rudy (rejon
Al. Niepodlegtdgci i Al. Wyzwolenia), terendw lokalnego systemu hygraficznego w rejonie
ulic Koszyckiej i Podlénej oraz w rejonie ulic Wypoczynkowej i Kaiskiej Drogi.
W strukturze miasta, wyznaczprstret ochrony terendw przyrodniczych, wyebniono
w odniesieniu do struktury terendw zurbanizowanyatruktury terendw przyrodniczych po-
przez nasfpujacy podziat strefy:




OP-1 — ,DOLINA RZEKI GWDY”

Dolina rzeki Gwdy przebiega przez caty obszar niastanowi najwaniejszy element systemu
hydrograficznego, posiadaly istotne znaczenie w ksztalttowaniu struktury ptizennej miasta
jak rowniez funkcje korytarza ekologicznego. Na catym obszarze wyzoaegstrefy wysipuja
obszary szczeg6lnego zagenia powodzi.

OP-2 — . KOSZYCE”

Potnocna strefa przyrodnicza miasta stanowpagiz ekologiczny ponadlokalnego obszaru
terenébw Iénych i obejmuje obszary cenne przyrodniczo, w peamiu z systemami
hydrograficznymi miasta i dolinrzeki Gwdy. Od granicy miasta do przebiegu drégdwych
wyznaczony obszar offy jest ochron prawra na podstawie ustaw: o lasach, o ochronie
terenow rolnych i lénych, o ochronie przyrody i obejmuje ¢ obszarOw chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oralaszar Natura 2000: specjalnej ochrony
ptakéw (OSO) ,Puszcza nad GygidPLB300012) i obszary mage znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW) — specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SQ@ytoja Pilska” PLH300045. W skiad
strefy przyrodniczej wchodzrdwniez nastpujace tereny:

— Rezerwat ,Kanik”;

— teren cgsci Zalewu Koszyckiego, granigey z obszarem rekreacyjnym Kuicy Pilskiej,

w rejonie ul. Mitej;

— tereny obejmuice: wyhczony z zabudowy lokalny system hydrograficzny, zals
rodzinnych ogrodéw dziatkowych, steefkrawedziows ksztattupca rzezbe terenu,
stanowica istotny element krajobrazu kulturowego (skarpa);

— zabytkowy Park Miejski im. St. Staszica, wpisamyréjestru zabytkdw.

OP-3 - ,GLADYSZEWOQO”

Strefa obszarow ograniczonych dla zabudowy, w piitoezachodniej ggci miasta, obejmuaga
tereny rolno—léne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych.efatrstanowi element
naturalnego uksztattowania krajobrazu kulturowegbegjmuje:

— ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowe] miaftdy i gminy Szydiowo -
niewytkowane jako rolnicza przestizeprodukcyjna. Wysipujace uksztattowanie
naturalnej rzeby terenu, tworzcej krajobraz kulturowy, stanowi istotny fragment
powierzchni wysoczyzny okalgjej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na
wyznaczonym terenie dopuszcza skstensywa zabudow mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego i przewajaca przestrza terendw wyiczonych z zabudowy;

— teren istnigjcego lasu i naturalnych zadrzewiestanowacych barie¢ zieleni ostonowe;j
w obszarze stykowym miasta — wgtone z zabudowy.

OP-4 — ,KGSNO”

Strefa przyrodnicza obejmuje zachagdoze¢ miasta ograniczangrania administracyjn oraz
przebiegiem linii kolejowych do Walcza i Szczecinkd strukturze przyrodniczej przewsaca
forme¢ stanows zalesienia oraz tereny cenne przyrodniczo i lakadgstemy hydrograficzne,
w tym:

— rejon Kana, Al. Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej, staracy integralm czgsé
obszaru Bagna Dolaszewskiego — obszaru gedgo funkog korytarza ekologicznego
oraz biocentrum o znaczeniugmowym w ponadlokalnym systemie przyrodniczym.
Caty obszar olkty jest lokalnym systemem hydrograficznym. Ze wdgl na ro¢
w systemie ekologicznym, omawiany obszar jest ppdgowany do obgia ochron
prawr przyrody, jako aytek ekologiczny;

— rejon teggi, ograniczony ul. Wypoczynkawi grania miasta, stanowcy element
systemu wztowego obszarow cennych przyrodniczo, wpsfacych gruntow
hydrogenicznych oraz ptytkiego zalegania wody, ¢bybj lokalnym systemem
hydrograficznym. Wymieniony teren pelni funkcj korytarza ekologicznego.



Z zachowaniem warunkow ekstensywnej zabudowy daaaszi zabudow siedliskovg
gospodarstw rolnych;

— rejon ul. Wypoczynkowej i Kotiskiej Drogi, ograniczony terenami zamétymi linii
kolejowych. Obszar stanowi w przexegacej czsci las, z wyr@niajacym st systemem
hydrograficznym, d4czacym Bagno Dolaszewskie z rejonem Karasiewa 1 Jazior
Piaszczystego, w tym chronionych cennych przyransiedlisk. Dopuszczagstacho-
wanie zabudowy istniggej oraz zagospodarowanie terenu przeznaczonegalimowy
na podstawie ustaleplanu miejscowego.

OP-5 - ,STASZYCE

Strefa przyrodnicza w potudniowo—zachodnie¢sck miasta, ograniczona terenami zangkyu

mi PKP, granicami administracyjnymi miasta, al. Raska i ul. Przemystow. Przewaajacy
obszar stanowilasy oraz tereny rolne doliny Noteci, z ogranicaen gruntowo-wodnymi,
wynikajacymi z wystpowania gruntdbw stabodoych oraz ptytkiego zalegania wod
podziemnych. Obszar znajdujec siw zaseégu gtdwnych zbiornikbw wdd podziemnych —
wskazany do ochrony. Potencjalny zgsstrefy ochrony oznaczono orientacyjnie, ze wagl
na prowadzone badania w celu ustalenia prawnejooghebiornikow GZWP, o znaczeniu
ponadlokalnym. Poza terenamingmi, wylacza s¢ z zabudowy obszar doliny Noteci i Gwdy,
gruntow rolnych nieprzydatnych do zabudowy, ze waglna znacxe ograniczenia gruntowo—
wodne oraz potencjalrochrora prawry wyznaczonego obszaru zasobowego wod podziemnych
— GZWP. Zachowuje siekstensyws zabudow: mieszkalnictwa i ustug oraz istriepgo
osrodka wypoczynku codziennego nad jeziorem Piastezyerenu szpitala, z dopuszczalnym
powigckszeniem terenu zainwestowania.

OP-6 — ,PUSZCZA NAD GWDB”

Wschodnia przyrodnicza strefa miasta, obejiway w przewaajacej czsci, tereny léne Lasow
Parstwowych. Obszar przyrodniczy @by jest ochron prawry na podstawie ustaw: o lasach,
ochronie terendw rolnych i deych, o ochronie przyrody i obejmuje ¢ obszaréw
chronionego krajobrazu ,Pojezierze Waleckie i DaliGwdy” oraz obszar Natura 2000:
specjalnej ochrony ptakow (OSQ)Puszcza nad Gwd (PLB300012) i obszar magy
znaczenie dla Wspo6lnoty (OZW) — specjalnego obsaahuony siedlisk (SOO) ,Ostoja Pilska”
PLH300045. Podstawowym celem ochrony jest zachavestiniepcych lasow. Poza terenami
lesnymi na obszarze strefy wyglja:

— systemy wodrodladowych jezior: Plocie, Bagienne, Piaseczno (Jele@)a Okoniowe
oraz lokalny system hydrograficzny, na ktorych madnym celem jest ochrona wéd
powierzchniowych i cennych przyrodniczo siedliskowyhkczenie z zabudowy;

— istniepce arodki wypoczynkowe w rejonie ul. Kossaka i Jeai®ocie;

— tereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i adniacyjnej w Kalinie
oraz tereny léne o znacxych walorach krajobrazowych — predysponowane dla
rekreacji;

— tereny las6bw ochronnych orazzytki ekologiczne: ,Wrzosowisko na poligonie”
i ,Murawa przy pomniku” (tereny kne w rejonie ulicy Poligonowe));

— zabytkowe cmentarze — cmentarz choleryczny | wdjwiatowe] na obszarze lasu,
cmentarz wojennyotnierzy Armii Radzieckiej i Wojska Polskiego z [B949-1953 oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. Na Leszkowie oradetigpocmentarna i ogrod dworski
w zespole zabudowy przy ul. Wawelskiej;

— wytkowana strzelnica powojskowa, w rejonie planovgeneczta drog ekspresowych
.Podlasie”;

— rejon oczyszczalnisciekbw komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dZiad&ci
produkcyjnej zwiazanej z utylizagy odpadéw oraz wyznaczonych terendw, na ktérych
mog by¢ zrealizowanezrodia wytwarzania energii zerodet odnawialnych powgj
100kW — energetyki stonecznej (elektrownia fotowimizna).



3. Zagospodarowanie gruntéw rolnyckesnych

Grunty rolne, w granicach miasta, charakteryzsig mak przydatnécia dla intensywnego
rolnictwa. Wytki rolne obejmuj gleby mato przydatne dla rolnictwa, ktore wekszaci
przypadkow mog by¢ przeznaczane na inne cele rolnicze. Dziatalné rolnicza na obszarze
miasta wykorzystywana jest gtéwnie dla zaspokojemitasnych potrzeb. Sporadycznie
dzialalng¢ ta obstugiwana jest przez zaktady przetworstwacespaywczego, zlokalizowane
poza miastem. Wksza¢ gospodarstw rolnych istniggych w granicach miasta prowadzi
jednoczénie dziatalné¢ rolnicza i pozarolnica. Niezabudowane tereny rolne ¢igf %
przeznaczeniem nierolniczym w obawiljacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzglu na uwarunkowania przyrodnicze, ckome w niniejszym studium
dla strefy przyrodniczej oraz faktyczne predysp@zyerenow rolnych, na obszarze miasta nie
wyznacza s terenow dla rolniczej przestrzerprodukcyjnej. Zachowuje @i ustalenia
dotychczasowych planéw miejscowych oraz wyznacrenie predysponowane dla zabudowy
zagrodowej, w rejonie ul. Wypoczynkowej, w strefadirony terenéw przyrodniczych OP4.1A
— Kosno i OP-4.2A — kgi, z zachowaniem ekstensywnej zabudowy obszaru.

Tereny léne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowanzez Lasy Pastwowe, zajmuj

~ 95,9% powierzchni wszystkich terenowsrgch wysepujacych w granicach miasta Pity.
Ponad 95% wszystkich laséwedacych wiasnécia Skarbu Pastwa ma status lasow
ochronnych, w tym laséw w kategorii glebochronnyoodochronnych. Przewajaca czs¢
lasébw znajduje si w strefie przyrodniczej — wytzonej z zabudowy. Gospodarcze
wykorzystanie lasow na terenie miasta Pity stanioWidrugorzdna funkcje. Lasy ochronne
petnia funkcje ochronn dla miasta, zapewnigj rownoczénie ich rekreacyjne wykorzystanie.

4. Terenyzamkngte.

Tereny zamknite zdefiniowane zostaty w art. 2 pkt 9 ustawy zadhY maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. NB1®z. 1287) jako tereny o charakterze
zastrzeonym ze wzgidow na obronn& i bezpieczéstwo pastwa. Tereny zamkeie na
obszarze miasta Pity, obejmuj

— tereny Ministerstwa Obrony Narodowej, atznej powierzchni 25,4020 ha, obejaj
cych nastpujace dziatki: nr ewid. 245/25 i 245/27 — ul. Kossdl& nr ewid. 51/14 — Al.
Powstacow WIkp. 180, nr ewid. 69/25 — ul. Podchigrch 17,

— tereny Ministerstwa Spraw Wewtrznych, o 4cznej powierzchni 4,6372 ha, ustalonych
decyzjami Komendanta Gitéwnego Policji, w sprawidalemnia terenu zamkgtego,
obejmupce dziatki nr ewid. 236/4, 236/5 i 350/1 przy pl.Saszica i ul. Konopnickiej
(teren Szkoty Policji w Pile);

— tereny zamknite, ustalone przez wdeiwego ministra do spraw transportu — Polskich
Kolei Pastwowych, o 4cznej powierzchni 297,9633 ha, obejamyich 55 dziatek
gruntu wezta kolejowego w Pile, w tym tereny dworca w repnilic Zakopiaskiej,

14 Lutego oraz al. Poznaskiej, teren d. Dworca Celnego oraz tereny szlakbwinii
kolejowych.
Dla terenow PKP magby¢ sporadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne

lll. Zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkbw ora krajobrazu
kulturowego.

1. Kierunki ochronysrodowiska.

Za podstawowe kierunki dziatana rzecz ochron§rodowiska na terenie miasta Pity uznaje si

1) racjonalne ksztattowaniodowiska i gospodarowanie jego zasobami;

2) przeciwdziatanie pogarszaniu stamodowiskaoraz przywracanie elementéw przyrodniczych
srodowiska do stanu wdaiwego.

10



Wymienione dziatania obejmupchrore wszystkich komponentédrodowiska, zdefiniowanego
w ustawie Prawo ochronjrodowiska jako;0g6t elementow przyrodniczych, w tym przeksztat-
conych w wyniku dziatalgoi cztowieka, a w szczegdkwd powierzchnd ziemi, kopaliny, wody,
powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elemeaiatnorodnaci biologicznej, a tale wza-
jemne oddziatywanie poedizy tymi elementami”.

Rozlegta powierzchnia obszaréw etych prawn ochrory (lasy, powierzchniowe formy ochro-
ny przyrody, obszary szczego6lnego zagroa powodz, strefy ochronne g¢ wody) oraz usytu-
owanie Pity w strefie, na terenie ktdérej stwierdaqgmzekroczenia ustalonych poziomow sub-
stancji w powietrzu sprawity,e podstawow rolg w ochroniesrodowiska przypisano ustaleniom
stuzacym zachowaniu i wzmocnieniu ekologicznych funlsgjstemu przyrodniczego miasta, za-
pobieganiu pogarszaniu stanu poszczegolnych konmpdnegrodowiska, a w przypadku powie-
trza przywrdceniu ustalonych w przepisach standaijd&osci.

Racjonalne ksztaltowankaodowiska oraz gospodarowania jego zasobaaterenie Pity obej-
muje:

— gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zréwmvwego rozwoju,

— zachowanie wartai przyrodniczych ustanowionych form ochrony prajyo

— zachowanie wartagi przyrodniczych lasow,

— zachowanie wartgi przyrodniczych terenow zieleni (rodzinnych ogiaddziatkowych,
parkéw, zielécdw, bulwardw, cmentarzy istnigych i zlikwidowanych, zieleni towarzy-
szacej ulicom i placom, zadrzewi

— wzmacnhianie powkan ekologicznych pongdzy poszczegdlnymi elementami systemu
przyrodniczego miasta,

Przeciwdziatanie pogarszaniu stasradowiska oraz przywracanie elementéw przyrodniczyc
do stanu wisciwego obejmuje

— zapobieganie i ograniczanie wprowadzanidgrddowiska substancji i energii,

— zagospodarowanie terenOw w sposob sprayygprzewietrzaniu miasta,

— przeciwdziatanie obpéniu poziomu wod gruntowych,

— przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, sk&mawedzi.

2. Cchrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Na obszarze miasta obiekty eig prawmn zabytkOw na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami obejmuj
— obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw;
— obiekty zabytkowe — olje ochrom w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity;
— stanowiska archeologiczne i obiekty wskazane pk¥edkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, efie w ewidencji zabytkbw wojewddztwa wielkopolskiego
i gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze miasta Pity nie wystija obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane_ s
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UBEQ, parki kulturowe i dobra kultu-
ry wspétczesnej.
Ochrona krajobrazu kulturowego jest furkkdgiataa wieloprzedmiotowych i dalsze ksztattowa-
nie krajobrazu kulturowego, wynikgje z przeksztalee w zagospodarowaniu i zabudowie
miasta wymaga: ochrony przestrzeni przyrodniczyaiajobrazu, ochrony historycznych
zespotébw zabudowanych, ochrony i opieki nad zalmtkaraz harmonijnego ksztattowania
w zagospodarowania przestrzeni wspotczesnego kegjobkulturowego w ukfadzie struktury
przestrzennej miasta.
Na obszarze miasta wyndia st nastpujace elementy krajobrazu przyrodniczego i obiektow
uzyteczndgci publicznej:
— skarpa wzdha ulic: Wateckiej, Podlénej, Chopina i Ceglanej, jako strefa widokowej
ekspozycji panoramy miasta z terenem zabytkowegkuRaiejskiego;
— dolina rzeki Gwdy oraz wyspa w rozwidleniu rz&wdy;
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— 08 kompozycji przestrzennej ul. W. Polactaca modernistyczny budynek Gimnazjum
i dominant przestrzeng kosciota pw. Swigtej Rodziny wraz z pierzejami ul. Kilskiego
I budynkiem z przejazdem bramowym przy ul. Buczka,

— historyczny pl. Gdaski — ob. pl. St. Staszica, z zabudaMat 20-tych XX w.;

— teren zespotu stacji kolejowej Pita Gtéwna;

— pl. Powstacoéw W-wy i ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi dgjestru zabytkow;

— 08 kompozycyjna ul. Roosevelta, z zabudow dominang przestrzenp kosciota
pw. $w. Antoniego;

— zespot b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka i Pdwstaicow WIKp.;

oraz zachowane zespoty zabudowy mieszkaniowejuljgge:

— zespoty zabudowy jednorodzinnej Jazimia, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
ulic: Tucholskiej, Wigrowieckiej i Tczewskiej, unikatowy zespo6t zabudowsiedla ro-
botniczego przy ulSmitowskiej, zabudowa ulicSwigtojanskiej, Rymarskiej i Buczka
(Srodmieicie), zespét budynkow przy ulicach Kopernil@itkiewskiego i Chorwackie;
(Gdrne), Bochaskiego, Gdaskiej i Gluchowskiej (Zamit) oraz Roosevelta, Okdlnegj
i Ludowej, zwarte zespoty zabudowy jednorodzink#&)re zachowaty historyczny uktad
urbanistyczny, w rejonach ulic: Kolejowej, Kmuszki, Kazimierza Putaskiego (Staszy-
ce) oraz ulic: Lutyckiej, Ledyckiej i Sobieskiegéadlasie).

IV. Kierunki rozwoju komunikaciji.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wygahia sg:

— zewretrzny uktad komunikacyjny,

— wewretrzny uktad komunikacyjny, obejmagy uktad podstawowy i uktad obstugay.
Gtownym elementem komunikacji zewtrenej jestuktad drog ekspresowychS10 i S11, ktory
obstugujc ruch regionalny zapewnia miastu dpdostpnas¢ komunikacyja i wzmacnia rang
osrodka weztowego dla regionu.

Pomocnicz role w ukfadzie zewegrznym spetniauktad obwodnicy miejskiej, w przebiegu
obecnie funkcjonugcych drég krajowych, o docelowej funkcji drogi sesewej. Réwnoczénie
obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny dwimjewddzkich i powiatowych, a ta&
stanowi element podstawowego uktadu ulicznego miadfikltad obwodowy uzupetnia
potudniowo-zachodni odcinek obwodnicy miejskiejuzaty powhzaniu drog wojewoddzkich
nr 179 oraz nr 180 z glem ,Pita Potudnie” (droga ekspresowa S11)¢dCzpotudniowo-
zachodniej obwodnicy przebiega poza obszarem miasta

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowi napigjszy element wewitrznego uktadu
komunikacyjnego z funkgjwewretrznej obstugimiasta oraz docelowarddtowych powizan
ponadlokalnych. Tworzy go ukiad ulic gtébwnych i atizych, w tym obwodnicy srédmiej-
skiej, ktora spetnia istotnrole w rozprowadzaniu ruchu docelowego. Podobne zadeal@zup
dwa uklady spinace: wschodni —aczacy Al. Niepodlegtéci z Al. Powstacow WIkp,
ul. Bydgosk i ul. Wawelskk oraz potudniowy — umidiwiajacy powhkzanie obwodnicy
srodmiejskiej z ul. Mjr. Siemiradzkiego, a takz al. Pozniska i weztem ,Pita Przemystowa”.

Wewretrzny wktad obstuguicy.

Wewretrzny uktad obstuguacy tworz pozostate drogi publiczne miasta w klasie ulicalokch

i dojazdowych. Gtéwnym zadaniem uktadu obstagago jest bezgoednia obstuga osiedli oraz
budynkow i obiektow usytuowanych przy ulicy.

Komunikacja kolejowa

Stacja Pita stanowi regionalnycret kolejowy i obstuguje uktad gtéwnych linii koteyych pro-
wadzcych do Poznania, Bydgoszczy i Kotobrzegu oraz doyka. Istniejce tereny kolejowe
stanowj tereny zamknite, na ktérych realizowanedn inwestycje zmierzage do jakéciowej
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wymiany infrastruktury kolejowej oraz zmiany przezaenia na cele zggane z zainwestowa-
niem miasta. W studium nie wyznaczaterendéw rozwojowych dla komunikacji kolejowe.

Komunikacja wodna.

Odcinek Notecidczacy Wiske z Odr stanowi europejsksrodladowa droge wodm — E70, ktéra
bedzie przystosowana déunkcji transportowych. Pofmny w pobliu Pity port rzeczny
w Ujsciu bedzie umaliwiat wykorzystanie drogi wodnej szczegoOlnie w medie przewozow
ponadnormatywnych. Wykorzystanie transportoweydtyczne rzeki Gwdy unitiwia miejski
szlak wodny, a odcinek sptywu kajakowego na Gwezmazliwosé wiaczenia do Wielkiej Bli
Wielkopolskiej, z portem-przystaniv Ujsciu nad Notedci.

Transport lotniczy.

Lotnisko w Pile jest wskazane do zachowania orazygptosowania do funkcji lotniska
regionalnego, dla obstugi ruchu pasakiego i towarowego, peltego rownoczaie rok
lotniska zapasowego Portu Lotniczego Paézratawica. Dla obstugi lotniska regionalnego,
wraz z terenami przylegtymi, w studium wyznacza lrytarz dla przebiegu drogi zbiorczej,
taczacej istniepca drog; krajowa nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewnieg] dos¢p do
najblizszych weztéw drog ekspresowych, w tym obstugi regionalnegatrum logistycznego
(lokalizacja wariantowa do okikenia w ustaleniach planu miejscowego).

V.  Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na obszarze miasta funkcjogupastpujace systemy infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala s§ podstawowe zasady rozbudowy oraz odniesienia flaistalania w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wagd

Gtéwnym zrodiem zaopatrzenia, w weddo picia dla miasta, jest agie wod podziemnych
czwartorzdowych w rejonie wsi Stara tubianka — Dobrzyca wirgen Szydiowo. Pozostate
ujecia wody to: lokalna sitena osiedlu Gladyszewo — trzy studniebghowe ze stagjuzdatnia-
nia; dwie studnie gbinowe przeznaczone do pracy w trybie awaryjnynz aaktadowe i indy-
widualne ugcia wbd podziemnych. Zbiorowy system zaopatrzenigoge obejmuje miasto Pita
oraz osiedla mieszkaniowe w Dolaszewie i Zawadzigminie Szydtowo.

Na terenach przeznaczonych w studium dla nowejdmaby wymagana jest rozbudowa sieci
wodochgowych. W realizacji nowych uktadow sieci wodggowych uwzgtdnia s¢ ew. wyma-
gania dotyczce modernizacji ugdze i sieci doprowadzagych wod: z systemu miejskiego.

Odprowadzenigciekow komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizasgkéw komunalnycloraz sciekéw opado-
wych i roztopowych. System zbiorowego odprowadzadciekéw komunalnych na terenie mia-
sta obejmuje: stekanalizacyja grawitacyjra, pompowniesciekdw komunalnych i ruroggi
ttoczne, odprowadzage scieki do miejskiej oczyszczaldciekdw — Aglomeraciji Pita.

Obszarem problemowym w zakresie odbigriekéw komunalnych, jak rownieopadowych jest
zachodni obszar miasta, nieposiadgjodiebnej zlewni i odbidgciekdw powinien przejmowa
system miejskiej oczyszczalni. Docelowo wymagagadzle budowa obwodowego uktadu sieci,
zapewniajcej odbiorsciekow z Gtadyszewa i Gminy Szydtowo.

Odprowadzenigvdd opadowycHub roztopowych.

Istniejacy system odbiorgciekéw opadowych i roztopowych nie zapewnia zbicgga odbioru
sciekow z wszystkich terendw przeznaczonych pod daiw, a wymagajcych odprowadzenia
sciekdw z powierzchni zanieczyszczonych. Gtownyrbiothikiem wédd opadowych i roztopo-
wych z terenu miasta jest rzeka Gwda. Na teremstandziatgj tez lokalne i indywidualne sys-
temy odprowadzania wéd opadowych lub roztopowycierdkami dziatd zmierzagcymi do
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prawidtowego odprowadzania wéd opadowych lub roatogh kedzie budowa nowych i rozbu-
dowa istniejcych sieci kanalizacyjnych wod opadowych lub rostwpch, w tym réwnie syste-
moéw lokalnych.

Zasilanie w gaz.

Miasto zasilane jest gazem ziemnym z magistralog&j Krobia — Pozna— Szczecin, przebie-
gajacej przez Pg. Do sieci gazowej pogtzonych jest ponad 90% gospodarstw domowych. Sys-
tem zasilania miasta gazem posiada rezerwy dossaw giemnego wysokometanowego w pet-
nym zakresie dla poszczegolnych stref inwestycyjriyiechniczne madiwosci przylaczenia no-
wych odbiorcow, ktore magzapewnt zasilanie innych rejonéw miasta.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania pzagsiego wojewddztwa wielkopolskiego
wskazana jest przebudowa tranzytowego gagocmagistralnego wysokiegosnienia DN 400,
jako obejcia teren6w zainwestowanych miasta.

Zaopatrzenie w ciepto.
Miasto posiada ogélnomiejski system zaopatrzenigepto, sktadajcy sk z uktadu trzech ko-
ttowni rejonowych, zapewniagych zaopatrzenie gtéwnie dla terenéw zabudowyosielzinnej
oraz z systemow lokalnych w zabudowie mieszkanigenorodzinnej i sektorze dziatakud
gospodarczej. W studium okta sk podstawowe kierunki dziadladotyczce rozbudowy sieci
oraz spetnienia wymogéw ochrordyodowiska i niezldnych standardow jakoi powietrza,
obejmupce:

— pozyskiwanie nowych odbiorcow ciepta z sieci zdaymnych,

— zaopatrzenie w enetgeieplm i cieplh wodk z systemu cieptowniczego,

— wykorzystanie paliwa gazowego lub oleju opatowegoindywidualnych systemach

grzewczych oraz alternatywnyeéhodet energii, tj. kolektorow stonecznych, pompptie

itp.

Zasilanie w energielektryczm.

Miasto zasilane jest w eneggelektryczm przez krajowy system elektroenergetyczny z Gtowne-
go Punktu Zasilania (GPZ) ,Krzewina” (gmina Kaczprpapowietrznymi liniami o nagciu
110 kV. Na terenie Pity usytuowang tszy Gtowne Punkty Zasilania, ktore owigzane linia-

mi napowietrznymi 110 kV, zapewnagymi dwustronne zasilanie miasta.

System zaopatrzenia w energiektryczn posiada rezerwy i techniczne atiwosci, ktére mog
zapewné zasilanie nowych rejondw miasta, pragenia do dystrybucji sieci elektroenergetycz-
nej nowych odbiorcéw oraz dostaw w petnym zakre$aeposzczegodlnych stref inwestycyjnych
W miescie.

Telekomunikacja.

Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformeyych, uwarunkowany jest zapotrzebo-
waniem na systemy telekomunikacyjne oraz telemédyczne, zgodnie z przepisami o wspiera-
niu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W studium okréla sk zadania dla realizacji celéw publicznych w zakeesifrastruktury tech-
nicznej, wskazane doggia w ustaleniach miejscowych planéw zagospodaravanzestrzenne-
go. W celach rozwoju infrastruktury technicznej glednia s¢ dazenie do wyposzenia
wszystkich terendw w uzbrojenie techniczne, gwaijaoe optymalne i poréwnywalne standar-
dy zamieszkania.

VI. Inwestycje celu publicznego na obszarze miaast

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Inwestycje celu publicznego wynikiajz ustalé miejscowych planach zagospodarowania
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i W szczegoOlnéci obejmuj zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktunhnéznej oraz
drég. Zadania powygze realizowane aszgodnie z rozstrzygeciami Rady Miasta Pity,
okreslanymi w trybie uchwalania planéw miejscowych. Zadaugte w wieloletnich planach
finansowych, bda realizowane w zakresie potrzeb inwestycyjnych.
Zadania witasne gminy dotygz
— rozbudowy sieci: wodoggowych, odbiorusciekdw komunalnych oraz odbiotgiekow
opadowych i roztopowych, na terenach przeznaczodgctabudowy;
— ukladu komunikacyjnego miasta, w tym nrgsfacych drdég zbiorczych: atzacej
obwodnie srédmiejsk od skrzgowania ul. Ceglanej i Podgoérnej do alei Pawikiej
i ul. Przemystowej, z wiaduktem na terenem kolejowyraz 4czacej ob. drog krajowa
nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewnigg obstug lotniska i powszania ponadlokalne
poprzez ul. Wypoczynkoavdo drogi nr 180 i S11, jako zachodni ukiad obwogow
miasta,;
— rozbudowy ukfadu drog gminnych, w klasie techngzirdg lokalnych i dojazdowych.

Ponadto, zgodnie z zapisami w miejscowych planaafjogpodarowania przestrzennego na
obszarze miasta ustalone zostaly tereny inwestglji publicznego w zakresie szkolnictwa
i opieki socjalnej (Koszyce) oraz kultury (bibliee publiczna) i rozbudowy cmentarzy.

Potencjalnymi zadaniami Gminy modoy¢ inwestycje z zakresu opieki socjalnej, w tym

zamieszkania zbiorowego lub opieki przedszkolnagasiedlowe zespoty rekreacji i sportu dla
miodzievy.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaln
Zadania shaace realizacji ponadlokalnych celéw publicznychetejw programach krajowych
i samoradow terytorialnych wojewddztwa oraz powiatu, obejimu

— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do patadw drog ekspresowych;

— linie kolejowe o znaczeniu fistwowym, obgte programem TEN-T,;

— dostosowanie funkcji pierwszadnych linii kolejowych nr 354, nr 405 i nr 203 dank-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewodzkie nr 179, 180, 188;

— drog: taczaca drog: wojewddzlk 179 (Al. Wojska Polskiego) z dragr 180, na obszarze
gmin Trzcianka i Ujcie, a na obszarze Pity — dezta drogi ekspresowej S11 w Motyle-
wie;

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18,203,;

— realizacg regionalnego centrum logistycznego,zsitego zmniejszeniu tona przewo-
z6w na znacznych odlegidach;

— zmiar przebiegu przesytu i dystrybucji gazu tranzytowegoprzez zmiag przebiegu
gazocagu wysokopgznego w Pile;

— drogi powiatowe, sttace powazaniom ponadlokalnym i obstudze westnznej miasta;

— drogi rowerowe i szlaki turystyczne, w tym szlagdmy rzeki Gwdy;

— ladowisko w Pile, dostosowane dla funkcji lotniskgionalnego;

— Szpital Specjalistyczny im. St. Staszica w Pile;

— utrzymanie obiektow kultury issviaty, shizacych obstudze miasta i powiatu pilskiego.

Wskazane bytoby ustalenie kategorii drogi wojewadelizkr 179, w przebiegu od Al. Wojska
Polskiego, ulicami Koszaiska i 500 Lecia Pity (obwodnicérédmiejska) do drogi nr 188 (Al.
Powstacow WIkp.)

VII. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegna obszarze miasta Pity.

Na obszarze miasta Pity przyjmuje $ako zasa¢g, ze gtéwry podstave ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego staptami miejscowy w szczegolda dla
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terendw przeksztatée przestrzennych, wyznaczania celéw publicznych ongmikajacych
Z wymogow prawnych.

1. Obszar obgty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzerggo.

Obszar Pity, olgty miejscowymi planami zagospodarowania przestregonobejmuje —
8621 ha, stanowtych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nietgplanami zlokalizowaneas
W przewaajacej czsci w strefie zurbanizowanej i intensywnej zabudowgodnie z ustaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 2ygadku braku planu warunki zabudowy
I zagospodarowania przestrzennego gllarsk w decyzjach administracyjnych.

2. Obszary, dla ktorych sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrage-
go jest obowazkowe.

Podstawa prawna obligatoryjnego spoizenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego wynika z dyspozycji art. 10 ust. 2 pkstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdeystudium okréla sk obszary, dla ktérych
obowiazkowe jest sporglzenie planu, w tym: na podstawie ustawebdiych oraz zapisow
w studium dotyczcych: przestrzeni publicznych, rozmieszczenia vaptiwierzchniowych
obiektow handlowych oraz obszarow wymaggh scalenia i ponownego podziatu terenu.

2.1.0bszary wskazane w ustawie 0 planowaniu i zagospe@aiu przestrzennym

(obszary przestrzeni publicznej, rozmieszczeniakibw handlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 M oraz wymagajcych przeprowadzenia scalé ponownego podziatu nierucho-
MQOSCi).

Obszary przestrzeni publicznej
Dla okr&lonych w ustawie obszaréw przestrzeni publicznajphszarze miasta Pity, obazuja
nastpujace uchwaty:

— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 styczr@@04 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego rejonu plaszi€aa

— Nr XLVI1/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutegbQb r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obsg@amiejskiego,

— Nr XI1/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 fmziernika 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegbétowego zagospodarowarrasipprennego Pita — Dolina
rz. Gwdy,

— Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutegd13 r. w sprawie mpzp miasta Pity
na obszarze wyspy, zmienjay ustalenia ww. planu miejscowego, zgodnie z ud¢hwa
Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpr2@12 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagya— teren wyspy
— zieleni uradzonej w rozwidleniu rzeki Gwdy (strefa OP-1.3B).

W niniejszym studium, ustala ¢siobszar przestrzeni publicznej Parku Miejskiego im.
St. Staszica — oty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennagsta Pity na ob-
szarze parku miejskiego (uchwata Nr XXX/393/13 Radipsta Pity z dnia 26 lutego 2013 r.)
sporadzonym zgodnie z uchwalNr XXI111/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpn2012 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkofivekierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Steawa Staszica wpisany do rejestru (strefa
OP2-4B - 2).

Obszarywymagajce przeprowadzenia scalé ponownego podziatu nieruchnmsci
W niniejszym studium — na obszarze miasta nie ustalsi obszarow wymagaacych scalé
I ponownego podziatu nieruchome&ci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomziami.
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Obszaryrozmieszcenia obiektbw handlowch o powierzchni sprzedg powyzej 2000m?2
Obszary, na ktorych madyy¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni stazaepowy-
zej 2000 m, zostaty ugte w ustaleniach nagiujacych uchwat:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutegddb r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszamddmiejskiego — ustalenia planu
niezrealizowane; teren w-mu — strefa TZ-1.1,;

— Nr VI/31/07 Rady Miasta Pity z dnia 20 lutego 200%v sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wieejdit Sktadowej i Stowiaskiej —
obiekt istniejcy — Tesco; teren upl — strefa TZ-3.4;

— Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopad@07 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitgjenie ul. Walki Miodych —
ustalenia planu niezrealizowane;

— Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopad@07 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitgjonie Al. Powstacow WIkp.

i ul. Fritsa Philipsa — obiekt istnigly — Galeria 1Bl — teren w-mu — strefa TZ-3.1;

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerw2@08 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pigjamie ul. Zakopiaskiej — obiekt
w realizacji; teren u2 — strefa TZ-1.1;

— uchwata Nr XXVI1/329/12 Rady Miasta Pity z dnia 3fzdziernika w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmstan Pity — Bydgoskie
Przedmigcie Il (ustalenia planu niezrealizowane).

Dla rejonu wzta ,Motylewo” podgta zostata uchwata Nr XLVIII/582/06 Rady Miasta yPit
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie przysenia do sporgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie akntskiej i wezta ,Motylewo” — strefa OP-
5.2 ochrony przyrodniczej oraz korytarz przebiegrgdekspresowej S11.

W niniejszym studium nie uwzgkdnia si¢ obszaru rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych w rejonie wzta ,Pita Potudnie” (Motylewo), ujetego w korytarzu prze-
biegu drogi S11, ze wzglow przestrzennych i funkcjonalnych, zainwestowamiejskiego oraz
braku funkcjonalnego obszaru obstugi, jak révinveynikajacych z uwarunkowa przyrodni-
czych. Wymagane jest odptenie od sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okétonego w ww. uchwale, oraz spadzenie planu strefy przyrodniczej — OP-5.2.

Dla rejonu ul. Bydgoskie Przednd@e — uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pity z dni
30 padziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego miasta
Pity — Bydgoskie Przedmieie I, w rejonie wzta drog S10 i S11 — strefa OP-6.2B — ustaja si
zmiarg ustalé planu miejscowego, polegap na wyhczeniu terenu przeznaczonego dla
realizacji obiektéw handlowych o powierzchni spraad powyzej 2000 M oraz funkciji
wymagaacych ochrony akustycznej, zlokalizowanych w korgtar przebiegu drdg
ekspresowych.

Dla terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Pagh, obgtego uchwat Nr XXI11/253/08
Rady Miasta Pity dnia 27 maja 2008 r. w sprawie jsei@vego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. WojskasKlefo, ustala silokalizacg dla realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzegg@owyzej 2000 .

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowanzagospodarowaniu przestrzennym —
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestreeego, dla terenu strefy TZ-6
-up3, jest obowazkowe.

W zwiazku z ustaleniami studium, dla obszaréwebjaih nizej wymienionymi uchwatami, wy-
magane &da zmiany obowizujacych planéw, o ile nagpi realizacja nowych obiektow
handlowych lub rozbudowa istnaglych, na wskazanych terenach o dopuszczalnej poetier
sprzeday powyzej 2000 m :
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— teren ul — strefa TZ-3.2 — w rejonie ul. 500 Ldeiky i Al. Powstacow Wielkopolskich
— uchwaty: Nr XX/243/04 Rady Miasta Pity z dnia RWietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejomie ulic: al. Powstacow
WIlkp. - Lacznej oraz Nr XLVIII/576/06 Rady Miasta Pity z dnkb kwietnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego miasta Pity w rejonie
al. Powstacow WIkp. - tacznej;

— teren u2 — strefa TZ-3.2 - przy Al. Powstédw WIkp. — uchwata Nr XXI1V/283/04 Rady
Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawiejsgowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Podwestav WIkp. oraz ulic: Kossaka
I Gluchowskiej;

— terenu w-mu — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XVII/20¥/®ady Miasta Pity z dnia
27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planuogpgdarowania przestrzennego
w rejonie pl. Staszica, z zastrzemiem wymaga okreslonych dla obszardrédmieicia,

w pkt 1I-2 oraz ustale pkt. Ill — 1.3 — strefa TZ1.1 — w-mu;

— terenu ul — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XXXIX/503/Rady Miasta Pity z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego plangogpodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Riyckiego i O. Maksymiliana Kolbe.

Na terenie u2 — w rejonie ul. Kossaka (strefa TZ}aieobgtym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w przypadku zmiaagzpaczenia, rozbudowy istrieggo
obiektu lub nowej budowy obiektu handlowego o powcéni sprzeday przekraczajcej
2000 m2 — wymaganezbizie sporzdzenie miejscowego planu.

2.2.0bszary wskazane w przepisachetarych.

Na obszarze miasta Pity nie wystlja obszary chronione, dla ktérych wymagane jest gporz
dzenie planow miejscowych, na podstawie ustawlodrch. Zgodnie z ustaywo cmentarzach —

plan sporzdza s¢ w przypadku poszerzenia cmentarza. W tym zakresdeobszarze miasta
obowiazuja nastpujace uchwaty:

— uchwata Nr Xl11/135/07 Rady Miasta Pity z dnia 28rpnia 2007 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miastdy Rv  rejonie
ul. Motylewskiej (Cmentarz Komunalny) — teren cratrefa TZ-4.2;

— uchwata Nr XLIV/520/2010 Rady Miasta Pity z dnia &ycznia 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoamist w rejonie ulic Sokolej
i Czyzykowej — teren cm — strefa TZ-4.2.

Na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gasmeeaniu niektérymi sktadnikami mienia
Skarbu Pastwa oraz Agencji Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U2@13 r. poz. 712) — dla terenu
lotniska  sporzdzenie planu miejscowego jest obamkowe — art. 4g ust. 2 ustawy
0 gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia BkarPastwa oraz Agencji Mienia
Wojskowego —,Dla nieruchomagci zagtych pod byle lotniska wojskowe, przekazanych
wiasciwym jednostkom samaidu terytorialnego zgodnie z art. 4f, spgiizenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest afmhweive, z uwzglinieniem przepiséw
dotyczcych terendow zamkgtych”.

Sporadzenie miejscowego planu uwarunkowane jest przepisBrawa lotniczego oraz
uzyskaniem zezwolenia na zaémie lotniska gytku publicznego.

3. Obszary, dla ktorych Gmina Pita zamierza sporzdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z dokonan ocerny stanu zagospodarowania miasta oraz wymagezwoju
przestrzennego, wynikgjych z ustalonych w niniejszym studium kierunkévgaspodarowa-
nia przestrzennego, na obszarze miasta — miejsptamy zagospodarowania przestrzennego
sporzdzone zostandla:

— calej strefy ochrony terendw przyrodniczych miastaejmuacej tereny wydczone
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z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczen@em tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyce nasipujacych rejonow: Gtadyszewa —
strefa OP-3.1, Kima — strefa OP-4.1A,dgow — strefa OP-4.2A i B i ul. Jastlde] —
strefa OP1.5A. Powygze plany zagpia dotychczas obowzujaca uchwat
Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 liggada 1999 r., w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania obszarowaezbnych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonyelzabudowy w strefie zurbanizo-
wanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/gtrefa TZ-5.1 oraz w rejonie
ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedrfiea — obgtego uchwatami Nr XXVI1/329/12 Rady Miasta
Pity z dnia 30 pzdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przegéraell i Nr LI111/644/06 Rady Miasta
Pity z dnia 24 pzdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przeéitiee

Sporadzenie planéw, na terenach stref ochrony przyradjyie OP, powinno kypoprzedzone
analizy calego obszaru, staca wyznaczeniu funkcjonalno—przestrzennych obszar&kaza-
nych do obgcia uchwatami w sprawie przyglienia do sporglzenia miejscowych planéw, po-
zwalapcych na zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenobgparéw wy-
czonych z zabudowy, niepowodag sprzecznéci prawnej pongdzy planami a ustaleniami ni-
niejszego studium.

W zwiazku z ustaleniami studium odnasymi sk do terendw w rejonie ul. Zamiejskiej,
ul. Walki Mtodych, oraz terenéw zlokalizowanych weritarzu przebiegu drég ekspresowych,
a przeznaczonych do zabudowy, z@avystpi¢ potrzeba sporrizenia zmiany obowzujacych
planow.

Powyzsze dotyczy réwnie przypadkow stwierdzenia braku aktualcioplanu miejscowego
i potrzeby zagpienia go nowym planem, chyba z przepiséw prawagtizie wynika inacze;.
Sporzdzenie miejscowych planow zagospodarowania przssteyo realizowanegtizie na
podstawie ustatestudium oraz ,Wieloletniego programu spgizania miejscowych planow za
gospodarowania przestrzennego dla obszarow midgta P
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