PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. u. z 2011r. Nr 117 poz 679, Nr 21
poz. 113, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
zmiana: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz . 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz.
159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objgtego planem sa linie rozgraniczajace ulic: 14 Lutego,
Zygmunta Starego 1 Kwiatowej oraz terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego 1 Kwiatowej z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowiace za-
tacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego 1 Kwiatowej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego 1 Kwiatowej,

stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym
tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwa-

niem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objgtym planem wystepuja:
1) zabytki;
2) strefa ochrony konserwatorskiej — pradziejowych, sredniowiecznych i nowozyt-
nych nawarstwien kulturowych miasta Pity;
3) obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomo-
Sci;
2) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytko-
waniu;
3) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku
— MWu;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) tereny komunikacji obejmujace:
a) drogi dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D,

b) droge wewngtrzna z parkingami, oznaczenie na rysunku — KDW/Kp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowa-

nia, oznaczone zostaty dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Zgodnie z przepisami o $rodowisku tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1

1 pkt 2, podlegaja ochronie akustycznej, zalicza si¢ je kolejno do rodzajow terenow

okreslonych w tych przepisach jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;



2) tereny mieszkaniowo-ushugowe.

4. O ile na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku Ul, zachowane
lub zrealizowane zostana mieszkania — teren bedzie podlegal ochronie akustycznej,

okreslonej w przepisach o §rodowisku dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

5. Na obszarze objetym planem projektowane budowle o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia na budow¢ wyma-

gaja zgloszenia wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego.

§4.1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy dla drugiej i wyzszych kondygnacji nadziemnych
budynku;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla drugiej 1 wyzszych kondygnacji
nadziemnych budynku;

7) wymagana realizacja podcieni w parterze budynku;

8) wymagane powiazania komunikacji pieszej (publicznie dostgpne przejscia piesze);

9) wymagana obstuga komunikacyjna;

10) budynki objete ochrong konserwatorska.

2. Obowiazujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku oraz schodow ze-
wngtrznych 1 pochylni.

3. Obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona dla budynkow istniejacych, dotyczy
catej dlugosci elewacji, zgodnej ze stanem w dniu podjecia uchwaty.

4. Obowiazujaca linia zabudowy, wyznaczona dla nowej zabudowy, dotyczy ele-
wacji budynku o szerokosci co najmniej 50% dlugosci linii oznaczonej graficznie na ry-
sunku, przy zastosowaniu innych ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy, okreslo-

nych w niniejszej uchwale.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania lady przestrzennego

§5. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) realizacj¢ projektowanych inwestycji z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach o srodowisku;

2) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbio-
rowy odbior §ciekoéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych pocho-
dzacych z zanieczyszczonych powierzchni o trwalej nawierzchni,

3) selektywny system zbierania odpaddéw oraz postgpowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi;

4) ochrong wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
forma ochrony zabytkéw obejmuje sig nastepujace obiekty:
1) budynki nr 8 i nr 12 przy ul. Kwiatowej;
2) budynki nr 23 i nr 25 przy ul. 14 Lutego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi, wymagane jest:
1) prowadzenie badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwiazanych z za-
budowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych Wielkopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed pozwoleniem na budowg.

§7.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1) teren MW1 — zabudowany dwoma budynkami mieszkalnym i budynkami gospo-
darczymi z zastosowaniem:
a) dla budynku mieszkalnego nr 12, objetego ochrona konserwatorska:

— zachowania istniejacych gabarytow budynku i formy dachu,

— przy kolejnych remontach przywroci¢ historyczne ceglane elewacje, detalu
architektonicznego oraz wykroju otwordéw okiennych i podziatow stolarki
okiennej,

— powierzchni zabudowy zgodnej ze stanem istniejacym,

— dostepu komunikacyjnego z drogi dojazdowej KD — D1,

b) dla budynku mieszkalnego nr 14+16:

— zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachu, z wylaczeniem zmiany wyso-

kos$ci budynku wynikajacej tylko z docieplen,

— dopuszczalnej rozbudowy do 10% powierzchni istniejacego budynku,



— powierzchni zabudowy zgodnej ze stanem istniejacym i dopuszczalnej roz-
budowy,

c¢) dla budynkow gospodarczych:

— zakazu nadbudowy,

— lacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 15% powierzchni wyzna-
czonego terenu,

— w przypadku rozbidrki lub realizacji nowych — wysokos¢ I kondygnacja nad-
ziemna,

d) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszej niz 25% powierzchni
wyznaczonego terenu,

e) tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35% powierzchni wyznaczo-
nego terenu (MW1);

2) teren MW2 — zabudowany jednym budynkiem mieszkalnym nr 8, objetym ochro-
na konserwatorska, z zastosowaniem:

a) zachowania istniejacych gabarytéw budynku i formy dachu,

b) przy kolejnych remontach przywrécié¢ historyczne ceglane elewacje, detalu ar-
chitektonicznego oraz wykroju otworéw okiennych i1 podzialow stolarki okien-
nej,

c¢) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35% powierzchni wyznaczonego te-
renu,

d) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszej niz 25% powierzchni
wyznaczonego terenu,

e) dostepu komunikacyjnego z drogi dojazdowej KD-D1,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw garazowo-gospo-
darczych o wysokosci I kondygnacji nadziemne;.

2. W przypadku dekapitalizacji budynkéw nr 8 1 nr 12 objgtych ochrona konser-
watorska 1 uzyskaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zgody na rozbiorke obiektow,
ustala si¢ dopuszczalna budowe na kazdym z wyznaczonych terenow MW1 1 MW2
— jednego budynku mieszkalnego o wysokosci II kondygnacji nadziemnych, o formie
architektonicznej nawiazujacej do budynku usytuowanego przy ul. Kwiatowej 6 , w za-
kresie:

1) rzednej poziomu podtogi parteru;

2) wysokosci kondygnacji nadziemnych;

3) attyki, okalajacej powierzchni¢ dachu w elewacjach ksztaltujacych pierzeje drog;
4) detalu architektonicznego 1 otworéw okiennych w elewacji ksztattujacej pierzeje

ul. Kwiatowe;j.

3. W przypadku nowej zabudowy na terenach MW1 1 MW2, o ktérych mowa
w ust. 2, ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 260,0 m?;



2) szerokos¢ elewacji w pierzei ul. Kwiatowej — 12,0 — 13,0 m;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% wyznaczonych

terenow.

4. Obowiazek realizacji miejsc postojowych, na terenach MW1 i MW2, w iloSci

co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§8.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu),
o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) obowiazek realizacji ustug w parterze budynku w pierzei ul. 14 Lutego i naroza
drogi dojazdowej KD-D1;

2) dopuszczalne przeznaczenie na cele ustugowe powierzchni nieprzekraczajacej
50% powierzchni uzytkowej catego budynku lub zespotu budynkow;

3) dostgp komunikacyjny do terenu, na obszarze objetym planem, zapewnia tylko
droga dojazdowa KD-D1, z dopuszczeniem wjazdu z dziatki nr ewid. 321/55.

2. Dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
nast¢pujace warunki:

1) nakaz realizacji budynku lub zespotu budynkow wzdtuz obowiazujacej linii zabu-
dowy, ksztaltujacej pierzeje ul. 14 Lutego od oznaczonego naroza do maksymalnej
nieprzekraczalnej linii parteru i wysokos$ci IV kondygnacji nadziemnych nieprze-
kraczajacej wysokosci budynkéw nr 7 - 13, zlokalizowanych wzdtuz ul. 14 Lute-
go, z forma stropodachu ptaskiego;

2) obowiazujaca linia zabudowy, wyznaczona od strony ul. 14 Lutego, nie dotyczy
ostatniej kondygnacji budynku;

3) dla catego budynku lub zespotu budynkéw dopuszczalne zréznicowanie wysoko-
sci od IIT — IV kondygnacji nadziemnych, ze stropodachem ptaskim;

4) uwzglednienie, w formie zabudowy, oznaczonych na rysunku zasad ksztattowania
pierzei ul. 14 Lutego i1 naroza budynku w kierunku drogi dojazdowej (KD-D1),
w tym obowiazujacych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 3,
4,617,

5) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 80% powierzchni terenu ograniczone-
go, wyznaczonymi graficznie, liniami zabudowy;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego co najmniej 25% powierzchni wyzna-
czonego terenu;

7) realizacj¢ miejsc postojowych, w tym podziemnych, w ilo$ci co najmniej 1 miej-
sce postojowe na 1 mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej lokali ushugowych.

3. Realizacja miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7, na terenie wy-
znaczonym w planie (MWu) z mozliwo$cia wykorzystania, w czg$ci terenu oznaczone-

go KDW/Kp i terenéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1



i MW2).

§9. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktorych mowa w §3 pkt 3, obejmuja na-
stgpujace wyznaczone tereny:

1) teren oznaczony na rysunku — Ul, zabudowany, o przewazajacej funkcji ustugo-
wej, z dopuszczeniem zachowania istniejacych mieszkan, w ilosci nieprzekracza-
jacej 3 mieszkan;

2) teren oznaczony na rysunku — U2, mogacy stanowi¢ odregbna nieruchomos¢ lub in-
tegralna czg$¢ nieruchomosci oznaczonej U3, przeznaczony na cele zabudowy
ustugowej, z wydzieleniem publicznie dostepnego przej$cia pieszego taczacego
droge KDW/Kp z ul. 14 Lutego;

3) teren oznaczony na rysunku — U3, przeznaczony na lokalizacj¢ dworca autobuso-
wego oraz na cele zabudowy ustlugowej w szczegdlnosci pomieszczen obstugi
dworca autobusowego, biur, ustug bytowych oraz ustug handlu nieprzekraczaja-
cych 30% powierzchni uzytkowej budynku i wyznaczenie publicznie dostgpnego
przejscia pieszego, taczacego ul. Zygmunta Starego 1 dworzec autobusowy z tere-
nem KDW/Kp oraz ul. 14 Lutego;

4) teren oznaczony na rysunku — U4, przeznaczony dla realizacji miejsc postojo-
wych;

5) teren oznaczony na rysunku — U5, stanowiacy uzupelnienie terenu ustugowego
U3, z mozliwoscia realizacji pasa komunikacyjnego ul. Kwiatowe;j;

6) teren oznaczony na rysunku — U6, przeznaczony na cele zabudowy ustugowej
1 administracyjnej w budynku ksztattujacym pierzeje ul. 14 Lutego.

§10.1. Dla wyznaczonych terendw zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w §9,
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:
1) teren Ul — zabudowany dwoma budynkami, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 2,

z zastosowaniem:

a) dla budynku nr 23 — zakazu zmiany gabarytéw i formy ksztattujacej pétnocno-
-zachodnia 1 potudniowo-zachodnia elewacj¢ budynku, z dopuszczeniem zgod-
nie z przepisami odrgbnymi — w pierzei ul. 14 Lutego przeksztatcen gabarytow
i formy dachu, na czgs$ci budynku, z dostosowaniem do gabarytow budynku
nr 25,

b) dla budynku nr 25 — zakazu zmiany gabarytow budynku i formy ksztaltujacej
pierzeje ul. 14 Lutego, z dopuszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi
— przeksztatcen formy, w tym rozbudowy budynku w pierzei drogi KDW/Kp,
z wymagana wysokos$cia jak w budynku istniejacym,

c) dla budynkow nr 23 i 25 — zachowania detalu architektonicznego oraz wykroju
otworow okiennych i podzialow stolarki okiennej,

d) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej linii zabudowy istniejacego budynku
nr 23 oraz oznaczonej graficznie linii zabudowy,

e) dowolnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,



f) dopuszczalnej zabudowy przy granicy terenu U2;

2) teren U2 — przeznaczony do zabudowy jednym budynkiem, ksztaltujacym pierzej¢
ul. 14 Lutego, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku — III kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) publicznie dostgpnego przejscia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku (przejscie
bramowe),

c¢) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 70% powierzchni wyznaczonego te-
renu,

d) dowolnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e) obowiazujacej zabudowy przy granicy terenéw U1 1 U3;

3) teren U3 — przeznaczony do zabudowy budynkiem lub zespotem budynkdéw,
ksztattujacych pierzeje ul. 14 Lutego 1 Zygmunta Starego, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkoéw nieprzekraczajace] wysokosci gzymsu wienczacego bu-
dynek szkoty, w elewacji ksztaltujacej pierzej¢ ul. 14 Lutego (budynek nr 1
przy ul. Teatralnej),

b) dopuszczalnej wysokosci budynku do IV kondygnacji dla powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni calkowitej trzeciej kondygnacji oraz elementow
niezaliczanych do kubatury budynku nieprzekraczajacych wysokosci IV kondy-
gnacji,

c) zasad ksztaltowania pierzei ul. 14 Lutego, oznaczonych na rysunku, o ktorych
mowa w §4 ust. 1 pkt4,517,

d) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50% powierzchni wyznaczonego te-
renu,

e) dowolnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

f) obowiazujacej zabudowy przy granicy terenu U2;

4) teren U4 — stuzacy realizacji miejsc postojowych, komunikacji pieszej i zielent,
z dopuszczeniem realizacji parkingu dwupoziomowego, z zastosowaniem:

a) jednej kondygnacji podziemnej i jednej kondygnacji nadziemnej, z forma stro-
podachu ptaskiego,

b) powierzchni brutto zabudowy nieprzekraczajacej 70% powierzchni wyznaczo-
nego terenu,

c¢) dowolnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

5) teren US — integralna czg$¢ terenu U3, przeznaczony jest na realizacj¢ pasa drogo-
wego, stuzacego obstudze dworca autobusowego lub zagospodarowania terenu
U3;

6) teren U6 — przeznaczony do zabudowy jednym lub dwoma budynkami z zastoso-
waniem:

a) wysokosci budynku — III kondygnacje nadziemne, o jednakowej wysokos$ci
w pierzei ul. 14 Lutego,

b) formy stropodachu ptaskiego,

c¢) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 80%powierzchni terenu,

d) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszej niz 10% powierzchni



dziafki,

e) uwzglednienia w formie zabudowy, oznaczonych na rysunku zasad ksztattowa-
nia pierzei ul. 14 Lutego, w tym obowiazujacych oznaczen graficznych, o kto-
rych mowa w §4 ust. 1 pkt 3,617,

f) realizacji miejsc postojowych dla zaopatrzenia, zatrudnionych i korzystajacych
z ustug, na wyznaczonym terenie oraz z wykorzystaniem terenu KDW/Kp,
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytko-

wej lokali ustugowych.

2. Dla zabudowy realizowanej na terenie U3 wymagana jest realizacja miejsc
postojowych na wyznaczonym terenie i terenie U4, sluzacych obstudze: zatrudnionych
w ustugach, pojazdow zaopatrzenia, klientow — w 1lo$ci nie mniejszej niz 50 miejsc po-

stojowych.

3. Dla terenéw U1 i1 U2 sytuowanie miejsc postojowych na wyznaczonym tere-
nie oraz z wykorzystaniem terenu KDW/Kp w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miej-

sce na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11.1. Tereny komunikacji, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, wyznaczone na
obszarze planu, obejmuja:
1) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku KD-D;
2) teren drogi wewnetrznej z parkingami, oznaczenie na rysunku KDW/Kp.

2. Dla realizacji drog dojazdowych maja zastosowanie warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz okreslone na rysunku
— zasady obstlugi komunikacyjne;.

3. Teren drogi wewngtrznej i parkingdw KDW/Kp, obejmuje teren przeznaczony
na drogg i lokalizacj¢ miejsc postojowych, z zakazem realizacji budynkéw i zastosowa-

niem ustalen niniejszej uchwaty.

4. Dla realizacji miejsc postojowych, maja zastosowanie warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§12.1.0bstuge zewngtrzng obszaru objgtego planem zapewnia obwodnica $rod-
miejska (odcinek ul. Zygmunta Starego), z elementem wezta drogowego — ul. Kwiato-

wa.



2. Obsluge wewngtrzng terenu umozliwia uktad drég dojazdowych (ul. 14 Lute-
go 1 droga KD-D1) oraz droga wewngtrzna (KDW/Kp).

3. Podstawowe przeksztatcenia przestrzenno-komunikacyjne obejmuja:
1) przebudowg ulicy 14 Lutego poprzez wyodrgbnienie pasazu srodmiejskiego przy-
legtego do jezdni ulicy;
2) przebudowe terenu dworca autobusowego z wyznaczeniem obiektow i1 urzadzen
niezbgdnych do poprawnego funkcjonowania dworca;
3) przebudowg terenéw przylegtych do dworca autobusowego, celem wyznaczenia

parkingu obstugujacego dworzec.

4. Obstuge komunikacyjna dworca autobusowego ustala si¢ od ul. Kwiatowe;j
1 z ronda Marszatka J6zefa Pitsudskiego, na zasadzie ruchu jednokierunkowego autobu-
sow, z relacja wjazdu 1 wyjazdu ustalona w zalezno$ci od zagospodarowania terenu

dworca.

§13.1. Dla obszaru objetego planem obowiazuja nast¢pujace zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w powiazaniu z istniejacymi siecia-
mi:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do miejskiego systemu kanali-
zacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni — zbiorowe, poprzez
miejski system kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terendow poprzez miejski system kanalizacji deszczowej lub w ob-
rebie dziatki budowlanej z zastosowaniem wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) poprzez sieci cieptociagdow zdalaczynnych z kottowni rejonowej, z obowiaz-
kiem zachowania przebiegu cieplociagu na wyznaczonych w planie terenach,

b) poprzez systemy lokalne, z zastosowaniem urzadzen i paliw charakteryzujacych
si¢ niska emisyjnoscia do s$rodowiska, spelniajacych wymagania programu
ochrony powietrza dla strefy — powiat pilski;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna — z systemu energetycznego z dopuszczalna reali-
zacja stacji transformatorowych na wyznaczonych terenach;

6) zasilanie w gaz ziemny — z systemu gazociagowego, rozbudowywanego stosownie
do potrzeb;

7) obstuga telekomunikacyjna — przez wykorzystanie istniejacych systeméw oraz in-
nych urzadzen tacznos$ci publiczne;.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicz-



nej niewymienionej w ust. 1, pod warunkiem uwzglednienia wymagan przepisow
ochrony srodowiska.

§14. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objgtym planem,
w tym niebezpiecznymi oraz przemieszczanie mas ziemnych powstalych w procesie in-
westycyjnym, nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadow, zgodnie z przepisa-
mi o odpadach.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym na obszarze objetym planem traca moc ustalenia
uchwaty Nr XLVI/474/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego Pita-
-Srédmiescie w rejonie ulic: 14 Lutego — Zygmunta Starego — Towarowej — al. Piastow
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 37 poz. 1098).

§18. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.
U. 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada

Miasta Pily

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XLIV/546/06
Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
14 Lutego 1 Kwiatowej obejmuje zainwestowane tereny mieszkaniowo-ustugowe, poto-
zone w centrum miasta. W strukturze przestrzennej studium wyodrebniony teren objgty
jest zasiggiem obszarow przeznaczonych pod zabudoweg. Rejon ul. 14 Lutego 1 Kwiato-
wej oznaczono w studium jako teren zainwestowany Srédmie$cia miasta Pity — Ul, sta-
nowiacy obszar glownych ogoélnomiejskich funkcji ustugowych. Na terenie objgtym
planem wylacza si¢ lokalizowanie nowych supermarketéw i hipermarketow.

Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie sa zgodne z ustaleniami studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, w zakresie zmian
w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju ko-

munikacji 1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.
U. 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada
Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z ustalonymi w §13 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pilty w rejonie ul. 14 Lutego 1 Kwiatowej zasadami budowy, roz-
budowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposo-
bie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZAELACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
14 Lutego i Kwiatowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130
poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901),
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej nie rozstrzyga

si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XL1/495/09 z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego 1 Kwiatowe;.

Na obszarze objetym przystapieniem obowiazuje uchwata Nr XLVI/474/01 Rady Miej-
skiej w Pile z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdto-
wego zagospodarowania przestrzennego Pita — Srédmiescie w rejonie ulic: 14 Lutego —
Zygmunta Starego — Towarowej — al. Piastow.

Przystapienie do zmiany planu nastapito na wniosek Prezydenta Miasta Pity, po dokona-
nej analizie obrotu nieruchomo$ciami gminnymi na obszarze planu. Celem zmiany usta-
len planu jest przede wszystkim okreslenie zasad wewnetrznej obstugi komunikacyjnej
kwartalu 1 jej powiazan z ukladem zewngtrznym oraz aktualizacji ustalen dla terenu
dworca autobusowego.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko wplynat jeden wniosek, ztozony przez ITE Spodtka z 0.0., w sprawie dopusz-
czenia lokalizowania bezprzewodowej infrastruktury technicznej (stacji bazowych tele-
fonii komorkowej) na terenie objetym planem. Wniosek ten nie zostal uwzgledniony
przez Prezydenta Miasta Pity, ze wzgledow przestrzennych. W zwiazku z wejSciem
w zycie 17 lipca 2010 r. ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
z dnia 7 maja 2010 r. nie wprowadzono w tresci projektu uchwaty zapisu zakazujacego
lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, jako sprzecznego z art. 46 ust. 1 ww.
ustawy.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej w Pile zostaly uwzglednione w projekcie planu. Uwagi za-
warte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu zostaty cze-
sciowo uwzglednione w projekcie planu 1 w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W trybie pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu wplyngly uwagi do projektu
planu, ztoZzone przez PKS Spoétka z 0.0. w Pile. Prezydent Miasta Pity uwzglednit uwagi
dotyczace zmian zapisu w projekcie uchwaty §10 pkt 3 — lit. a i b w rozstrzygnigciu z
dnia 7 listopada 2011 r. oraz nie uwzglednit uwagi w sprawie zmiany zapisu dotyczace-

go ograniczenia maksymalnej powierzchni ustug handlu z 30% na 40%, ze wzgledow



funkcjonalnych i obstugi komunikacyjne;.

Ponowiono uzgodnienie z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
Delegatura w Pile, w sprawie zmiany zapisOw planu dotyczacych przywrdcenia histo-
rycznych ceglanych elewacji budynkéw objetych ochronag konserwatorska.

W wyniku wprowadzenia zmian w zapisie planu wynikajacych z uzgodnien oraz korek-
ty rozgraniczen terendéw komunikacji wewnetrznej 1 pieszej, powtdrzono procedure try-
bu formalnego o ponowne wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu. W trybie
drugiego wytozenia projektu planu nie wptynety uwagi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z istotnych prze-
mian gospodarczych miasta oraz konieczno$ci zmiany ustalen planéw obowiazujacych,
ze wzgledow formalnych.

Obszar przeznaczony na cele dworca autobusowego oraz ustug komercyjnych 1 ich
funkcji, podlegal analizie na obszarze funkcjonolno-przestrzennym terenu ograniczone-
go ulicami: Kwiatowa, 11 Listopada, M. Konopnickiej, Zygmunta Starego, w tym istot-
nych osi kompozycyjnych ul. 14 Lutego i placu St. Staszica. Istniejacy ciag ustug han-
dlu w ul. 14 Lutego, stanowi gléwne powiazanie piesze centrum miasta (ogdlnomiejski
osrodek ustugowy), z rejonem dworcow PKP 1 PKS oraz z wyznaczonym obszarem
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rejonie ulic Zygmunta Starego i Za-
kopianskie;.

Na obszarze planu ograniczono powierzchnig ustug handlu, ktoére generuja znaczny ruch
samochodowy zaopatrzenia, jak réwniez konieczno$¢ wyznaczenia dodatkowych miejsc
postojowych.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infra-

struktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

zup. PREZYDENTA MIASTA

/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta
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