UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
miasta Pity w rejonie ul. Wspaélnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samardzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U0BZ. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz B003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.
U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 120318If poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 12B81Bil poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r180 poz. 1111), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen{®z. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U.
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dzz 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1632, U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.

1237, Nr 220 poz. 1433
Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniity w rejo-
nie ul. Wspdélnej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru atego planemslinie rozgraniczajce paséw drogowych al. Wy-
zwolenia, ulic: Kazimierza Wielkiego, Nowej, Nad @aoraz rzeki Gwdy i Elektrowni ,Ko-
szyce”, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1. 1000, zwangjdalsunkiem, stanowty zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodriai miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. Wspdlnej z ustaleniami studium uwdanan i kierunkOw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity, stargm@izadcznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze obym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wepigach o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) tereny gornicze oraz zagmne osuwaniem simas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne.



2. Na obszarze oldym planem wysipuja obszary nargone na niebezpiecastwo powo-

dzi, obszar ochrony wéd podziemnych oraz obszanyamy stanowisk archeologicznych.

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

83.Na obszarze obfym planem nie ustalacsi

obszaréw oletych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanmgdzania i iytkowania tere-
now.

84.1. Na obszarze olfym planem ustalashastpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozeage na rysunku — MW,

teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaiezea rysunku — MN;

tereny drog publicznych, obejnagg:

a) poszerzenie pasa drogi zbiorczej (al. Wyzwolermahaczenie na rysunku — KD-Z,

b) czs¢ pasa drogi zbiorczej (al. Wyzwolenia), w tym obiszaagraonego powodz,
oznaczenie na rysunku — KD-Z/ZZ,

c) tereny drég dojazdowych (ul. Nad GaydNowa, Wspdlna), oznaczenie na rysunku
— KD-D;

tereny drog wewgtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW i Kw;

tereny cagow pieszych (samodzielne drogi piesze), oznaczemieysunku — Kx, w tym

pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — Kx1;

tereny infrastruktury technicznej — istnieg uradzenia, budynki i budowle:

a) kanalizacjisciekow komunalnych (przepompownia), oznaczenieysanku — Ks,

b) gazownictwa (stacja redukcyjno-pomiarowd lloznaczenie na rysunku — G,

c) elektroenergetyki (stacja transformatorowa), azeaie na rysunku — E;

tereny zieleni, obejmage:

a) tereny zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP,

b) tereny zieleni naturalnej, @xiowo urzadzonej, oznaczenie na rysunku — Z,

c) teren zieleni naturalnej, stan@e®j w czsci obszar zagrmny powodzi, 0zhaczenie
na rysunku — Z/ZZ,

d) teren zieleni naturalnej na obszarze rozgraniczergki Gwdy, w czsci obszar za-
grozony powodzi, oznaczenie na rysunku — Z1/ZZ.

2. Tereny o0 tym samym przeznaczeniu, leenyéh warunkach zabudowy i zagospoda-

rowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolenoaym.

3. Tereny przeznaczone pod zabudow ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 + 23 gerenami,

dla ktérych zgodnie z przepisamisdowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasug-odn

szace s¢ odpowiednio do terenow zabudowy mieszkaniowej avazinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.



4. Na obszarze olglym planem nie lokalizuje siobiektow o wysokéci przekraczajcej
50,0 m od poziomu terenu i ustala sakaz lokalizowania instalacji stacji bazowycletenii
komdrkowe.

85. Dla istniepcej i realizowanej zabudowy obayzilja oznaczone graficznie na rysunku:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy datyezavszystkich elementow budynku
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnigzepisami budowlanymi;
2) miejsca wane dla kompozycji przestrzennej obszaru, igree w formie i detalu archi-
tektonicznym, stiace przestrzennej identyfikacji obszaru (akcent nidigczny).

Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

86.Ochrorg srodowiska zapewniagpoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbier@sopatrzenie w wedoraz odbior
sciekéw komunalnych i opadowych, z zachowaniem pgsfep odebnych;

2) komunalny system gospodarki odpadami orazepostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita i przepisami goinymi;

3) ochror zabudowy mieszkaniowej przed hatasem;

4) ustalenia dotyce standardow ksztattowania zabudowy, w tym viskaw powierzchni
biologicznie czynnej;

5) zachowanie terendw zieleni naturalnej, zwartyadrzewié i zieleni szpalerowej oraz
ksztaltowanie zieleni izolacyjnej i wdzonej;

6) wylaczenie z zabudowy obszarow naaych na niebezpiecastwo powodzi w dolinie
rzeki Gwdy.

87.1. Dla terenéw, o ktérych mowa w 86 pkt 6, maastosowanie odpowiednie przepisy
Prawa wodnego.

2. Na terenach bezgredniego zagrgenia powodzi zabronione jest wykonywanie robot,
ktére mog utrudnia ochrore przed powodai, w szczegoIn€ci:
1) zmian w uksztaltowaniu terenu;
2) sadzenia drzew i krzewow (zachowanie stanu natga istniejcej zieleni);
3) wykorzystania terenéw do sktadowania materiatow.

88. Obszar ohjty planem od al. Wyzwolenia do oznaczonej granicgfg ochrony ar-
cheologicznej potzony jest na obszarze udokumentowanych stanowidkealagicznych,
w zwiazku z tym dla ochrony dziedzictwa archeologicznegmagane jest zgtaszanie prac
ziemnych zwazanych z zagospodarowaniem lub zabugltevenu do Wielkopolskiego Woje-



wodzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu ustalerbawiazujacego inwestora zakresu ba-
dan archeologicznych, zgodnie z przepisamigbdiymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

89.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejktorej mowa w 84 ust. 1

pkt 1, obejmuj:

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznatzena rysunku —
MW1,;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przenady do zagospodarowania, zlo-
kalizowany przy ul. Wspdlnej, oznaczenie na rysurkdW2;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przenaddy do zagospodarowania, zlo-
kalizowany przy ul. Nowej, oznaczenie na rysunkdwa3.

2. Dla terenu zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1JpktMW1, ustala st

zakaz nadbudowy istnigych budynkéw;

dopuszczalne zmiany w formie architektonicznepoiwodugce zmiany powierzchni za-
budowy przekraczagej 10% powierzchni istniggych, odnoszcych sé do stanu w dniu
podgcia uchwaty.

3. Dla terenu zabudowy, o ktérej mowa w ust. 122ktMW2, ustala si

wysoka¢ zabudowy, w budynkach ksztaboych pierzej ciagu pieszo-rowerowego
(Kx1) — do Il kondygnacji nadziemnych, w tym podde wytkowe o nachyleniu pofaci
dachowych nie mniejszymnB(Q;

obowigzek usytuowania na wyznaczonym terenie miejsc pmsyaeh w ilosci nie mniej-
szej n jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

poziom posadowienia podtogi parteru niezegy niz 1,0 m od poziomu terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy nie wkszy niz 33% powierzchni wyznaczonego terenu;
powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz okreslona w przepisach Prawa budow-
lanego;

dopuszczalny podziat terenu na dwie dziatki buldoe.

4. Dla terenu zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1ktMW3, ustala si

realizacg budynku stanowicego zamkricie ul. Nowej oraz akcent urbanistyczny osiedla

Koszyce, wyraniajacy zjazd z al. Wyzwolenia na ul. Kazimierza Wielioe

nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) wysokd¢ do V kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, z obowizkiem
zroznicowania wysokeci w bryle budynku,



b)

c)

d)

forma dachow nawkujaca do istniejcej zabudowy gsiednie),

zasada ksztattowania zabudowy oraz powierzchniadmaiy réwna lub mniejsza od
powierzchni ograniczonej nieprzekraczalnymi linismabudowy — zgodnie z oznacze-
niami na rysunku,

powierzchnia przestrzeni biologicznie czynnej nigejsza nt 30% powierzchni wy-
znaczonego terenu,

wymagane zachowanie istnieggo drenzu (Kd),

usytuowanie na wyznaczonym terenie miejsc postapbvy ilosci nie mniejszej ri
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie (rmaegtate) oraz jedno miejsce po-
stojowe na 10 mieszkgmiejsca czasowe);

3) dla ochrony przed hatasem komunikacyjnym, wizealanej zabudowie natg zastoso-
wat rozwiazania funkcjonalne oraz techniczno-materiatowe gwhaipce zmniejszenie od-
dziatywania hatasu oraz zagospodarowanie tereanaeacym udziatem zieleni zwartej.

2)
3)
4)

5)

1)

2)

810.Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),tork&j mowa
w 84 ust. 1 pkt 2, ustalagsi

1) zakaz realizacji nowych budynkow, z wygteniem odbudowy, zachowopj gabaryty
i forme budynkow istnigjcych w dniu podjcia niniejszej uchwaty;

zakaz nadbudowy istnigjych budynkéw;

nakaz zachowania formy istnieych dachéw w budynkach mieszkalnych;
dopuszczalp rozbudowe istniepcych budynkow powoduaga zwickszenie powierzchni
zabudowy nieprzekraczae 10% powierzchni istnigjej, odnosacej st do stanu w dniu
podgcia uchwaty;

powierzchng przestrzeni biologicznie czynnej nie mniegjsez 25% powierzchni dziaiki.

811.Wyznaczone tereny zieleni obejrau;j
tereny zieleni urzonej (ZP), w tym:

a)

b)

c)

teren oznaczony na rysunku — ZP1, na obszarzegkddwymagana jest realizacja
przedpola (placu) od strony weja do planowanej szkoty (obszar poza planem),
teren oznaczony na rysunku — ZP2, na ktérym¢qring zrealizowane budowle rekre-
acyjno-sportowe,

teren oznaczony na rysunku — ZP3, guygstanowt integralm czes¢ terendéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1), jako zielewntrzosiedlowa;

tereny zieleni naturalnej (Z), gxiowo uradzonej, z nagpujacymi wymaganiami:

a)
b)

c)

zachowaniem istniggych zwartych zadrzewie

zagospodarowaniem zapewa@jm zachowanie i dogb eksploatacyjny do istnigj
cych sieci infrastruktury technicznej,

realizacy nasadze szpalerowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.



Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji
I infrastruktury technicznej.

8121. Obstug komunikacyjm zapewnigj istniepce drogi publiczne ze zmiamch roz-
granicza, obejmugcych:

1) poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej (KD-Zopuszczalnym zachowaniem ist-
niejacego zagospodarowaniagtla, miejsca postojowe) oraz wymaganym zagospodaro-
waniem zieleni urgdzonej;

2) zmiarg rozgraniczenia pasa drogowego ul. Nowej (KD-D1lyyymaganym przebiegiem
trasy rowerowej, w powkaniu z terenem KDW i Kx1;

3) zmiarg przebiegu ul. Wspolnej (KD-D2), z dopuszczahealizacy miejsc postojowych
oraz wymaganym przebiegiem trasy rowerowej;

4) poszerzenie pasa drogowego ul. Nad &({WD-D3), z wymaganym zachowaniem zieleni
szpalerowej (istnigra aleja).

2. Dla obstugi terenu zabudowy mieszkaniowej wdminnej (MW2) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala:si

1) droge wewretrzna, oznaczoa na rysunku — Kw, stanowga wspotwlasnéé uzytkowni-
koéw terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) droge wewretrzna, oznaczos na rysunku — KDW, maga stanowé wspotwlasnéc uzyt-
kownikow terendw, dla ktérych zapewnia dgstio drogi publicznej, pod warunkiere
bedzie publicznie dogpna. W wyznaczonym pasie drogi, zgodnie z oznaepema ry-
sunku, wymagane jest wyznaczenie przestrzaguagpieszo-rowerowego.

3. Zasad obstugi komunikacyjnej, wyznaczonych na obszataapterenow przeznaczo-
nych pod zabudogy oznaczono graficznie na rysunku.

4. Dla ruchu pieszego i rowerowego wygaia se:

1) samodzielne drogi piesze, oznaczenie na rysunx; —

2) samodzielne drogi pieszo-rowerowe oznaczone nankysix1, shiace realizacji ogol-
nomiejskiej rekreacyjnej trasy rowerowej, w przepigrzez tereny: Kx1, drég publicz-
nych KD-D, drogi wewntrznej KDW oraz teren zieleni naturalnej Z — wzdlinii roz-
graniczagcej ul. Nad Gwd, w powizaniu z cagiem rowerowym nad rzakGwd.

5. Publiczne drogi dojazdowe oraz wyznaczone saraldgz drogi piesze i pieszo-rowe-
rowe realizowanedula zgodnie z planami inwestycyjnymi miasta Pity — d&aedla Koszyce.



813.1. Istniepce uzbrojenie w ulicach, o ktérych mowa w 84 ugpki3, zapewnia ob-
stuge wyznaczonych terenow w zakresie:
1) zaopatrzenia w wad- z miejskich sieci wodoggowych;
2) odprowadzeniaciekdw komunalnych — do miejskich sieci kanalizagjnitarnej;
3) odprowadzenidciekow opadowych i roztopowych — do miejskich sikanalizacji desz-
czowej;
4) zasilania w energielektryczn — z istniejcego systemu energetycznego;
5) zasilania w gaz ziemny — z istrjeggo systemu gazagowego;
6) zaopatrzenia w ciepto:
a) zdalaczynne, z kottowni rejonowej — dla zabudomgszkaniowej wielorodzinnej,
b) z indywidualnych kottowni — speini@gych wymagania programu ochrony powietrza
dla strefy powiat pilski, z zakazem stosowania egmnia wglowego lub z sieci
zdalaczynnych — dla istnigjej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zwizku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzygasisposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada wtasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Na terenach infrastruktury, o ktérych mowa wusd.1 pkt 6, obejmuagych istniegce
obiekty dopuszcza gimodernizagj, rozbudow lub budowe nowych obiektow zwazanych
z wyznaczoa funkcja terenu.

814. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznynoidiolvlanymi, obejmujcymi
rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w prodasiestycyjnym, nagpi po-
przez komunalny system odbioru odpadéw orazepostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepsgnzegolnych w tym zakresie.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

815.Dla wszystkich terendw offlych planem ustalasstawk: 30%, stanowica podsta-
we do okrélenia optaty z tytutu wzrostu waioi nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennym.

816.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Pity.
817.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcBR0 planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, na obszarzegblm niniejsa uchwal, trag moc ustalenia nagiuja-
cych uchwat:



1) Nr XLV/443/2001 Rady Miejskiej w Pile z dnia 2istbpada 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowaniesipzennego Pita-Koszyce

(Dz. Urz. Woj. WIKp. Nr 32 poz. 968 z dnia 28.022Q.);
2) Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wigea 1999 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaréucxoytych z zabudowy (Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r.).

818. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzgdo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZAE ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dzz B004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
Z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz @006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U.
z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeigsta Pity
w rejonie ul. Wspodlnej z ustaleniami zmiany studiumuwarunkowa i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity (uchwala NrVX346/06 Rady Miasta Pity
z dnia 24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE
Osiedle Koszyce stanowi wyagimiony, w obszarze miasta Pity, zespét jednostekkairal-
nych z grodkiem ustugowym. Przewiajaca funkcje catego zespotu jest zabudowa mieszka-
niowa. Z wyhczeniem obszaréw zalewowych rzek Gwdy i Rudy, Koszstanowsi obszar
przeznaczony pod zabudewProjekt miejscowego planu zagospodarowania pzzaastego
miasta Pity w rejonie ul. Wspadlnej jest zgodny falenia studium uwarunkowia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta w zakm@zieznaczenia obszaru, zasad ochrony
srodowiska, kierunkdéw rozwoju infrastruktury techmmej i komunikacji oraz polityki prze-
strzenne.



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodanaprzestrzennego
miasta Pityw rejonie ul. Wspolnej

Rada Miasta Pity podia uchwat¢ Nr XXIV/275/08 z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie
przystpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe miasta
Pity w rejonie ul. WspOlnej.

W zwiazku z dokona:m ocera braku aktualngci, w czs$ci, miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na obszarze osiedla Koszygtev@da Nr XLV/443/01 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie zmiangjscowego planu szczegotowego zago-
spodarowania przestrzennego Pita — Koszyce). Tem@aabudowane w rejonie ul. Wspolnegj
stanowi W przewaajacej czsci zasob gminy Pita. Aktualizacja przeznatzea wyznaczo-
nym terenie zapewnia ograniczenie wydatkow na peldiczne, zachowanie walorow przy-
rodniczych oraz powkan rekreacyjnych o znaczeniu ogolnomiejskim. Prezydéiasta Pity
sporadzit projekt planu oraz przeprowadzit tryb formalW trybie wytazenia do publiczne-
go wghdu nie wptyrty uwagi do projektu planu i podjecie uchwaly jagasadnione.

PREZYDENT
MIASTA PILY

/-1 Zbigniew Kosmatka
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